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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 31, 37 lit. b, 37 lit. d,
54 lit. b, 58 lit. b, 62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), odpowiadajgc na pismo
Burmistrza lfowej z dnia 24 marca 2022 r. (data wplywu do tut. Zarzadu: 01.04.2022 r.), znak:
OSP-1.6220.11.2022 oraz po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

wraz z zatacznikami, w tym karta informacyjna przedsiewziecia

wyrazam opinig, e dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-
ustugowego na dz. nr 341/55 obreb Konin Zaganski, gmina lfowa nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazuje na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach nastepujacych wymagar:

1. Sprzet pracujacy na terenie placu budowy powinien byé sprawny oraz parkowany na terenie
utwardzonym, zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalng (np. plyty betonowe), teren budowy nalezy
wyposazy¢ w sorbenty do likwidacji ewentualnych rozlewéw paliwa badz innych ptynéw
eksploatacyjnych.

2. W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie przerwaé,
a ewentualne wycieki ptynéw eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet
nalezy umiescié na utwardzonej powierzchni. Rekultywacje zanieczyszczonego terenu nalezy
przeprowadzi¢ za pomoca odpowiedniego sorbentu, a grunt zebraé i przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy
do unieszkodliwienia.

3. Obstuga pojazd6éw i maszyn zwigzana z uzyciem substancji ptynnych (uzupetnianie paliwa, wymiana
materiatdw smarnych itp.) powinna by¢ prowadzona poza placem budowy.

4. Wszelkie materiaty i substancje mogace mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko, a niezbedne

w trakcie prac budowlanych, zabezpieczy¢ przed rozlewaniem i opadami atmosferycznymi.
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5. Odpady nalezy magazynowa¢ selektywnie w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach,
ustawionych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed wptywem
warunkéw atmosferycznych, a nastepnie przekazywaé uprawnionym podmiotom posiadajagcym
zezwolenia w zakresie odbioru i gospodarowania odpadami.

6. Odpady niebezpieczne magazynowaé¢ w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach
lub kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikéw umieszczonych w nich odpadéw zlokalizowanych
W wyznaczonym miejscu 0 utwardzonym podioiu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw
atmosferycznych i przed dostepem osob nieupowaznionych, a nastepnie przekazywac uprawnionym
odbiorcom.

7. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenu inwestycji muszg spetnia¢ warunki okreélone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, a takie przy odprowadzaniu woéd opadowych
lub roztopowych do wéd lub urzadzeh wodnych.

8. Planowana inwestycja powinna by¢ uzgodniona przed rozpoczeciem jej realizacji oraz wykonana
zgodnie z wytycznymi i wymaganiami narzuconymi przez wtasciciela lub zarzadce urzadzed wodnych
zlokalizowanych na dziatkach objetych inwestycja.

9. Inwestor zobowigzany jest do uzyskania stosownej zgody wodnoprawnej na wykonanie urzgdzenia
wodnego oraz ustuge wodng polegajacg na odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych do rzeki

Czerna Wielka.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrz Howej pismem 2z dnia 24 marca 2022 r. (data wplywu do tut. Zarzadu:
01.04.2022 r.), znak: OSP-1.6220.11.2022 wystapit do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Lwéwku
Slaskim o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
i okredlenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zataczajgc wymagane prawem
dokumenty - wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng
przedsiewziecia wraz z zapisem na ptycie CD, kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgce obszar, na ktéry bedzie oddzialywac
przedsiewziecie. Po analizie przedtozonych dokumentdw, pismem z dnia 11 kwietnia 2022 r., znak:
WR.ZZ$.3.435.62.2022.ES Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwoéwku Slaskim Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie wezwat petnomocnika Inwestora do uzupetnienia materiatu dowodowego
ustanawiajac jednoczeénie termin na rozpatrzenie sprawy do dnia 10 czerwca 2022 r. W dniu 25 kwietnia

2022 r. (data wpiywu do tut. Zarzadu 26.04.2022 r.) pethomaocnik Inwestora wystapit z prosba o przedtuzenie
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terminu na zfoZenie uzupetnienia do dnia 31 maja 2022 r. Pismem z dnia 27 kwietnia 2022 r. znak:
WR.ZZ$.3.435.62.2022.ES Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Lwéwku Slaskim przychylit sie do prosby
o prolongate terminu ustanawiajac jednoczesnie termin na rozpatrzenie sprawy do dnia 30 czerwca 2022 r.
W dniu 31 maja 2022 r. do Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slgskim Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie wptyneto uzupetnienie materiatu sporzadzone przez petnomocnika Inwestora. Nastepnie w dniu
03.06.2022 r. oraz 21.06.2022 r. do tut. Zarzadu wptynely dodatkowe wyjasnienia przygotowane przez
petnomocnika Inwestora.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) planowana inwestycja bedzie
sie klasyfikowata do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 31, 37 lit. b, 37 lit. d, 54 lit. b, 58 lit. b, 62.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-
usfugowego na terenie dziatki nr 341/55 obrgb Konin Zagariski, gmina Howa, powiat zaganski wojewddztwo
lubuskie. Przedmiotowa dziatka nie zostata objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia wyniesie ok. 24,75 ha, w tym: powierzchnia zabudowy wyniesie
12,00 ha, powierzchnia terendw utwardzonych — 10,25 ha (parkingi, drogi place manewrowe), natomiast
tereny zielone zajmq powierzchnie 2,50 ha.

Zakres przedsiewziecia obejmie budowe zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego
wraz z zapleczami socjalno-biurowymi i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, na ktéra skfadajg sie:
zewnetrzna sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowa, instalacja
elektryczna i teletechniczna, drogi wewnetrzne, place utwardzone, parkingi, budynek portierni, wiaty,
zbiornik p.poz, pompownia, zbiornik na wody opadowe. Przewiduje si¢ takie monta: zbiornikéw na gaz
LPG/LNG/CNG (w przypadku zastosowania gazu LNG planuje sie budowe stacji redukcyjno- pomiarowej) oraz
mozliwos¢ zainstalowania na dachu instalacji fotowoltaicznej. Inwestor dopuszcza realizacje przedsiewziecia
etapami.

Projektowane hale wykorzystywane bedg jako magazyny wysokiego sktadowania i zostang
przeznaczone pod wynajem dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedazg artykutéw
przemystowych i spozywczych, kompletacja, przetadunkiem oraz obstugg logistyczng. Na terenie planowanej
inwestycji dopuszcza sie prowadzenie produkcji polegajacej np. na montazu gotowych komponentéw w cate
uktady. Zakres wykonywanych czynnosci na terenie obiektu przedstawia sie nastepujgco: roztadunek
i dostawa produktéw do czesci magazynowych, czasowe przechowywanie, dalsza dystrybucja i sprzedaz.
W halach beda znajdowaly sie pomieszczenia socjalno-biurowe wyposazone w wydzielone wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoly szatniowe dla pracownikéw, pomieszczenia

administracyjne, porzadkowe i techniczne. Na terenie omawianej inwestycji przewidziano réwniez zespét
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pomieszczen technicznych obstugujgcych zaktad, wyposazonych w transformator oraz rozdzielnie
elektryczne $redniego i niskiego napiecia.

W trakcie realizacji przedsigwziecia oddziatywanie na $rodowisko gruntowo-wodne zwigzane bedzie
przede wszystkim z pracg maszyn i pojazdow wykorzystywanych na terenie inwestycji. Ewentualne
zagrozenie moze powsta¢ podczas niekontrolowanego zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi,
pochodzacymi z awarii sprzetu uzywanego w trakcie realizacji inwestycji i ewentualnego przenikniecia
ich do warstwy wodonosnej. W celu zminimalizowania ryzyka negatywnego oddziatywania prace beda
prowadzone za pomocy sprzetu sprawnego technicznie, spetniajgcego normy i nie powodujgcego wyciekéw
substancji mogacych skazi¢ $rodowisko gruntowo-wodne. Teren budowy bedzie wyposazony w $rodki
do neutralizacji ewentualnego wycieku paliw lub innych substancji ropopochodnych. W przypadku
stwierdzenia wyciekéw plynéw eksploatacyjnych powstalych wskutek awarii sprzetu, zanieczyszczenie
bedzie zneutralizowane za pomocg odpowiedniego sorbentu. Zanieczyszczony grunt zostanie zebrany
i przekazany uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia. Sprzet pracujacy na terenie placu budowy
powinien by¢ parkowany na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalng (np. piyty
betonowe). Obstuga pojazdéw i maszyn zwigzana z uzyciem substancji ptynnych (uzupetnianie paliwa,
wymiana materiatéw smarnych itp.} powinna by¢ prowadzona poza placem budowy.

W trakcie realizacji inwestycji powstawa¢ beda jedynie Scieki bytowe, ktére bedg gromadzone
w przenosnych systemach toaletowych i systematycznie wywozone przez uprawnione podmioty.
Zapotrzebowanie na wode w trakcie realizacji inwestycji oszacowano na poziomie okoto 10-20 m3/dobe.
Woda do celéw bytowych dowoiona bedzie beczkowozami. W trakcie eksploatacji inwestycji woda
dostarczana bedzie poprzez przylgcze wodociaggowe i bedzie zuzywana na cele bytowe oraz utrzymania
czystosci w obiekcie. Zapotrzebowanie na wode okreslono na poziomie ok. 22 699,35 006 m3/rok
(21 823,35 m*/rok na cele bytowe oraz 876 m*/rok na cele utrzymania czystosci obiektu). Scieki wytwarzane
w trakcie eksploatacji inwestycji odprowadzane beda za pomocg wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej
do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej. llos¢ sciekéw bytowych okreélono na poziomie 21 823,35 m3/rok,
natomiast ilo$¢ sciekéw z utrzymania czystoici obiektu — 876 m3/rok. Aktualnie brak jest mozliwosci
wykonania przytacza wodociggowego i poboru wody z sieci wodociggowej, a takze odprowadzania éciekéw
do kanalizacji sanitarnej. Inwestor zaktada wykonanie niezbednej infrastruktury zapewniajacej dostawe
wody oraz odbidr Sciekéw w ilosciach okreslonych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia. Inwestor uzyskat
warunki techniczne rozbudowy sieci wodociggowej oraz warunki przyfaczenia do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej. Ponadto w zwigzku z planowana budowgq sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
Inwestor podjat dziatania w celu realizacji odrebnej inwestycji jaka jest rozbudowa drogi gminnej 001874F.
W jej zakres wejdzie rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, kanalizacji deszczowej ttocznej,
sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej, sieci wodociggowej, sieci o$wietleniowej oraz wykonanie kanatéw

technologicznych. Do czasu wykonania wspomnianej sieci kanalizacyjnej, w celu umozliwienia uzytkowania
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terenu objetego postepowaniem Inwestor planuje tymczasowe rozwigzanie polegajace na magazynowaniu
$ciekow bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych przy kazdym segmencie
socjalno-biurowym. tacznie przewiduje sie wykonanie 24 zbiornikéw o pojemnosci ok 10 m?. Zgromadzone
$cieki socjalno-bytowe wraz ze Sciekami z utrzymania czystosci beda wywozone przez wyspecjalizowane
podmioty do oczyszczalni $ciekéw.

W trakcie eksploatacji inwestycji wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji (dachy
i powierzchnie utwardzone) beda zbierane przy wykorzystaniu nowoprojektowanej wewnatrzzakiadowej
instalacji kanalizacji deszczowej i retencjonowane przy uzyciu zbiornika retencyjno-infiltracyjno-
ewaporacyjnego o pojemnosci ok. 11 000 m?® zlokalizowanego na terenie inwestycji. Wody opadowe,
roztopowe bedg podczyszczane w uktadach separatoréw substancji ropopochodnych i osadnikéw. Nadmiar
wod opadowych w ilosci ok. 35 I/s bedzie odprowadzany do nowoprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
ktéra zostanie wybudowana w drodze gminnej 001874F. Docelowo ww. wody z terenu inwestycji
odprowadzane bedg do rzeki Czerna Wielka. Na dalszym etapie realizacji inwestycji Inwestor zobowigzany
jest do uzyskania stosownej zgody wodnoprawnej na wykonanie urzadzenia wodnego oraz ustuge wodna
polegajgca na odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do rzeki Czerna Wielka.

Na terenie przewidzianym pod realizacje inwestycji przebiega row melioracyjny oznaczony jako tu-2.
Z uwagi na kolizje z inwestycjag konieczne bedzie przetozenie rowu, ktére wykonane zostanie zgodnie
z uzyskanymi w pdiniejszym etapie stosownymi pozwoleniami.

Zaktada sie, ze obowigzek odpowiedniego gospodarowania odpadami w trakcie realizacji inwestycji
bedzie cigzyt na wykonawcy robét, jako wytwdrcy odpadéw. Wytwarzane odpady bedy gromadzone
w sposéb selektywny w pojemnikach, workach lub kontenerach, ustawionych w oznakowanym miejscu,
zabezpieczonym przed mozliwosciq oddzialywania magazynowanych odpadéw na $rodowisko gruntowo-
wodne, a nastepnie przekazywane wyspecjalizowanym firmom w celu dalszego zagospodarowania. Odpady
niebezpieczne przechowywane beda w szczelnych pojemnikach lub beczkach, w specjalnie wyznaczonym
miejscu na utwardzonej powierzchni, a nastepnie cyklicznie przekazywane specjalistycznym firmom
posiadajgcym zezwolenia w zakresie odbioru i gospodarowania odpadami. Gospodarka odpadami
wytwarzanymi w trakcie eksploatacji przedsiewziecia bedzie prowadzona z zachowaniem ww. zasad. Odpady
bedg magazynowane w pojemnikach, beczkach fub kontenerach w specjalnie wyznaczonych miejscach
magazynowania. Nastepnie wytworzone odpady beda przekazywane specjalistycznym firmom posiadajgcym
wymagane uprawnienia. Odpady powstajace w urzadzeniach podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
bedg przekazywane do dalszego zagospodarowania odpowiednim firmom bezpoérednio po przeprowadzeniu
procesu czyszczenia.

W trakcie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego,
zgodnie z delegacjg art. 64 ust. 3a cytowanej uprzednio ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
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wskazano na konieczno$¢ okreslenia w decyzji srodowiskowej wymogéw sformutowanych w pkt 1 - 9
sentencji niniejszej opinii.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czeéci wdéd powierzchniowych (JCWP) — tubianka o kodzie PLRW60001816889.
Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967)
JCWP - tubianka o kodzie PLRW60001816889 zostata oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie,
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 77 o kodzie PLGW600077, ktéra
charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona
jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.
Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig. Teren
przedsiewziecia znajduje sie w obrebie obszaru ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 315 Chocianéw - Gozdnica lecz inwestycja nie bedzie oddziatywata na ww. GZWP.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia, uwzgledniajac rodzaj,
skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora realizowana bedzie przy zastosowaniu
rozwigzan minimalizujagcych wptyw dla $rodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
nie przewiduje sie negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd
podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych.

Jednoczeénie zwracam sie do Burmistrza Howej, aby w toku prowadzonego postepowania, zgodnie
z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego poinformowat strony

postepowania o wydaniu niniejszej opinii.

Sprawe prowadzi:
Dziat Zarzadzania Srodowiskiem, Ewa Sumara tel.: 75 782 46 02 wew. 110, e-mail: ewa.sumara@wodypolskie.gov.pl

Otrzymuig:
(a Adresat

2. afa

Do wiadomosci:
1. Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0., ul. Jeleniogérska 18 B, 60-179 Poznan
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