Elektronicznie podpisany przez:
Mirostaw Michat Wdowiak

UCHWALA NR 503/8/LXIV/24 dnia 27 lutego 2024 r.
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych teren6w w obre¢bach ewidencyjnych Borowe i Czyzowek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn.zm.), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
72023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz. 40 z p6zn.zm.), w zwigzku z Uchwata Nr 389/8/L1/23 Rady Miejskiej w [towe;j
zdnia 19 stycznia 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w obrebach ewidencyjnych Borowe
i Czyzowek oraz z Uchwatg Nr498/8/LXIII Rady Miejskiej w Itowej zdnia 25 stycznia 2024 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obrgbach ewidencyjnych Borowe i Czyzowek, uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Itowa”, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Itowej
Nr 260/7/XXXV/17 zdnia 29 marca 2017 r. izmienionego Uchwala Rady Miejskiej w Itowej
Nr 398/8/LI1/2023 z dnia 9 marca 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obrebach ewidencyjnych Borowe i Czyzowek.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na cze$ciach graficznych planu
miejscowego, stanowigcych zalaczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwatly.

4. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z czgsci graficznych w skali 1:2000, stanowigcych zatgczniki nr 1 i1 2 do niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowia ustalen planu sa:

1) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w lfowej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w obrebach ewidencyjnych Borowe i Czyzowek;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Ifowej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego
liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyrozniony symbolem literowym okreslajgcym przeznaczenie podstawowe oraz indywidualnym
numerem porzagdkowym,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na dziatce budowlanej, zajmujac tacznie nie mniej niz 51% powierzchni;
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4) przeznaczeniu uzupekiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac
znim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania dzialki budowlanej w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym, zajmujace tacznie nie wigcej niz 49% powierzchni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczyé
nadziemny obrys obiektu budowlanego, przy czym obiekt budowlany nie musi by¢ usytuowany na tej
linii, z zastrzezeniem ustalen § 6 pkt 3,41 5;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych,
zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy, =z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez
wprowadzenie lukarn lub §wietlikow;

8) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktora
koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na wyrdzniajacg si¢ forme¢ architektoniczng lub detal
architektoniczny;

9) wnetrzu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ place, ulice iinne przestrzenie, ograniczone
w odbiorze obserwatora poprzez pierzeje, uktad komunikacyjny, zespoly zieleni lub elementy
topografii terenu;

10) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg, w ramach ktorej
w jednym budynku realizowane sga funkcje mieszkaniowe iustugowe, przy czym funkcje
mieszkaniowe sg realizowane w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j;

11) wodach powierzchniowych jako o przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec
takze dopuszczenie obiektow iurzadzen o charakterze matej retencji wod ptynacych, opadowych
i roztopowych, stosownie do potrzeb;

12) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty, stuzace
funkcji podstawowej lub uzupetniajacej terenu;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktorych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze drogi
rowerowe oraz stacje gazu LNG i CNG;

14) sieciach technologicznych — nalezy przez to rozumiec sieci, instalacje iurzadzenia zwigzane
z przesytem i odbiorem energii elektrycznej oraz wodoru lokalizowanych na terenach oznaczonych na
czesciach graficznych symbolami PEF, ZPW i ZPN;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkéw, wysokos¢ budynkoéw
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a w przypadku pozostalych obiektow
budowlanych, wymiar pionowy liczony od najnizszej rz¢dnej terenu, na ktérym jest posadowiony
obiekt budowlany, do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

16) przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigciach
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia zdefiniowane w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 1.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko;

17) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, wyodrebniony na potrzeby szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu
zwigzanych z funkcjonowaniem linii;

18) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly sktadajace si¢ ze wspotpracujacych ze
sobg ogniw fotowoltaicznych potgczonych wewnetrznymi liniami elektroenergetycznymi, stanowiace
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej catosciowy zespdt techniczny stuzacy:
produkcji, przetwarzaniu, przesytlowi i magazynowaniu energii elektryczne;j;

19) ,,zielonym wodorze” — nalezy przez to rozumie¢ wodor wytwarzany w procesie elektrolizy wody
z uzyciem energii elektryczne;j.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaty oraz nastgpujace ustalenia
czesci graficznych planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j,
c¢) PEF — teren elektrowni stonecznej,
d) KDL — teren drogi lokalne;j,
¢) KDD - teren drogi dojazdowe;j,
f) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
g) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,
h) KOG — teren garazu,
i) IKP — teren przepompowni sciekow,
j) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
k) RZM — teren zabudowy zagrodowe;j,
1) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
m) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
n) L — teren lasu,
0) ZN — teren zieleni naturalnej,
p) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej,
q) ZPN — teren zieleni urzadzonej niskiej,
r) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
5) o$§ napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (2x7 m od osi linii).

§ 4. Nastepujace oznaczenia na czgsci graficznych planu miejscowego wynikaja z przepisow
odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodnie ,,Bory Dolno$laskie”;
3) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB020005 ,,Bory Dolnoslaskie”;
4) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH080044 ,,Wilki Nad Nysa”;
5) strefa szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw przylegtych do linii kolejowe;.

§ 5. W uchwale nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach
obszaru objetego planem miejscowym;
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3) granic isposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na
brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢§ciami graficznymi planu miejscowego oraz zapisoOw
szczegotowych uchwaty dla poszczegdlnych terenow;

2) nakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, 41 5;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, wiat i parkingdw;

4) okapy 1gzymsy moga przekroczy¢ nieprzekraczalne linie zabudowy onie wigcej niz 0,5 m,
a balkony, galerie, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigcej niz 2,5 m

5) dla obiektéw budowlanych lub ich czgsci zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowe;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
o ile nie koliduje to z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow obowigzuje:

a) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czeéci istniejacej
i dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak do§wietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materiatu ijednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w czgsci
istniejacej i dobudowanej budynku;

8) nakaz utrzymania kolorystyki pokry¢ dachowych:

a) na dachach budynkéw przeznaczenia podstawowego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — w odcieniach czerwieni, brazu oraz szaro$ci,

b) na dachach budynkéw przeznaczenia podstawowego w zabudowie elektrowni stonecznych —
w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci oraz czerni;

9) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu i w kolorach pastelowych, a takze
w kolorach typowych na materiatbw naturalnych oraz okladzin ceramicznych ikamiennych,
z dopuszczeniem przeszklen;

10) dopuszczenie stosowania dla obiektow towarzyszacych dachéw plaskich lub jednospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

11) zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci;

12) dopuszczenie lokalizacji bram przechodnich 1 wjazdowych, jako elementu przenikania si¢
przestrzeni i taczenia wnetrz urbanistycznych;

13) dopuszczenie ~ wzbogacania  wne¢trz — urbanistycznych — poprzez — stosowanie  akcentow
architektonicznych;

14) dopuszczenie podzialow dziatek, ktorych celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach innych niz
oznaczone symbolami PEF,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko na terenach innych niz
oznaczone symbolami PEF, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenia o ktérych mowa w § 7 pkt 1 lit. ¢ nie dotycza przedsigwzig¢ stanowiacych inwestycje celu
publicznego oraz kwalifikowanych jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wylacznie ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy lub powierzchni¢ uzytkowa;

3) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odr¢gbnych:

a) dla terenéw oznaczonych na czeéciach graficznych planu miejscowego symbolami: MNW i MWW
—jak dla zabudowy mieszkaniowej,

b) dla terenow oznaczonych na cze¢sciach graficznych planu miejscowego symbolem ZD — jak dla
terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

c¢) dla terendw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolem RZM — jak dla
zabudowy zagrodowej;

4) nakaz ksztaltowania zabudowy z uwzglednieniem cech lokalnej architektury;

5) dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkow, takich
jak stosowanie podzialow elewacji i detali architektonicznych.

§ 8. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja:

1) stanowiska archeologiczne:
a) Borowe 1 (AZP 71-10/1) — punkt osadniczy z okresu p6znego $redniowiecza,
b) Borowe 5 (AZP 71-10/5) — punkt osadniczy z okresu p6znego $redniowiecza - nowozytnosci,
c¢) Borowe 6 (AZP 71-10/6) — punkt osadniczy z okresu p6znego §redniowiecza - nowozytnosci,
d) Itowa 17 (AZP 71-11/21) — $lad osadniczy z okresu pdznego $sredniowiecza i nowozytnosci;

2) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowana w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Dolnoslaskie”;

3) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 PLB020005 ,,Bory Dolnoslaskie”;

4) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 PLH080044 ,,Wilki Nad Nys3”;

5)czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym w granicach strefy szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw przylegtych do linii kolejowe;j.

2. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, obowiazujag wymogi wynikajace
z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3.Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 2 obowigzuja wymogi wynikajace zustawy z dnia
16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody oraz z uchwaty Nr VI/98/19 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,,Bory Dolnoslgskie”,
zmienionej uchwatg Nr XIV/219/20 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego zdnia 17 lutego 2020 .
zmieniajgcq uchwate w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,, Bory Dolnoslgskie”.

4. Dla obszaré6w wymienionych w ust. 1 pkt 3 14 obowiazuja wymogi wynikajace z ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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5.Dla obszarow wymienionych wust. 1 pkt 5 obowigzuja wymogi wynikajace zustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston Snieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

§9.1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, dla postegpowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla

a) terendw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami MNW i MWW —
8 m,

b) terendw oznaczonych na czgéciach graficznych planu miejscowego symbolami PEF — 15 m,

c) terendow oznaczonych na czes$ciach graficznych planu miejscowego symbolami KOG, ZN, ZPW,
ZPN, 7ZD — 1 m;
2) minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) terendw oznaczonych na czgéciach graficznych planu miejscowego symbolami MNW i MWW —
500 m?,

b) terendw oznaczonych na czg¢éciach graficznych planu miejscowego symbolami PEF — 1000 m?,

c) terendw oznaczonych na czgsciach graficznych planu miejscowego symbolami KOG, ZN, ZPW,
ZPN,ZD — 1 m?%

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wickszym niz 30° atakze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, obejmujacej korytarz
w odlegtosci po 7,0 m od osi linii;

2)dla czeSci terendéw, zlokalizowanych w pasie technologicznym napowietrznych linii
elektroenergetycznej §redniego napiecia:

a) zakaz lokalizacji obiektow bezposrednio pod linia oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu
funkcjonowaniu linii oraz obiektéw elektroenergetycznych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i §redniej bezposrednio pod linia oraz w miejscach zagrazajacych
prawidlowemu funkcjonowaniu linii oraz obiektéw elektroenergetycznych,

c¢) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) strefe¢ ochronng obszaru rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW jako tozsamg z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone
na czesciach graficznych planu miejscowego symbolami PEF;

4)dla terendw, na ktorych ustalono mozliwo$¢ realizacji zabudowy budynkami, dopuszczenie
lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrodtach energii oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrodet energii
wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami
innymi niz wolnostojace.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym oparty o drogi
1.1KDL, 3.1KDL i 3.2KDD majace potaczenie z droga wojewddzka nr 300 oraz o droge 3.1KDD,
uzupetnione siecig komunikacji wewnetrznej KR i komunikacji pieszo-rowerowej KP;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz zniezbednymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw drog;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zagrodowej: 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy elektrowni stonecznych: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,

c) dla zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych: 1 miejsce do parkowania na kazdych
5 zatrudnionych;

4) minimalng ilos¢ miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa: 1 miejsce
do parkowania na kazde 100 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach ogélnych;

5) minimalng liczbg miejsc do parkowania, o ktérej mowa w pkt 3, nalezy zapewnia¢ na poszczeg6lnych
dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) dopuszczenie wliczania ogolnodostgpnych miejsc parkingowych zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem miejscowym w odleglosci nie wickszej niz 300 m od granic dziatki
budowlanej w przypadku, w ktorym nie ma mozliwosci zapewnienia na dzialce budowlanej
minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej mowa w pkt 3;

7) dopuszczenie wliczania miejsc parkingowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych na
czesci graficznej planu miejscowego symbolem KOG;

8) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdw wbudowanych w budynek przeznaczenia
podstawowego, parkingdw sytuowanych na poziomie terenu, garazy lub jako przyulicznych miejsc do
parkowania.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odrgbnych obowiazujacych przy projektowaniu sieci
w przypadku lokalizowania nowych elementow infrastruktury technicznej;

2) nakaz docelowej realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

3) zachowanie, biezaca konserwacj¢, rozbudowe imodernizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegotowych dla
poszczegdlnych terendow;

4) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowych istniejacych iplanowanych do rozbudowy,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody lokalizowanych pod warunkiem zachowania minimalnych
odlegtosci od indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacyjnej,

b) do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, z dopuszczeniem ich funkcjonowania wytacznie do
czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacyjna,

¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

7) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych iroztopowych po terenie z mozliwo$cig ich
retencjonowania w ramach przeznaczenia terenow pod wody powierzchniowe $rodladowe;

8) zaopatrzenie w ciepto:
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a)w oparciu o indywidualne igrupowe instalacje, spelniajace wymogi przepisow odrgbnych,
w ktorych nalezy stosowac spetniajace wymogi przepisoOw odrgbnych paliwa ptynne, gazowe, stale,

b) z odnawialnych Zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach,
c) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;

9) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia,

b) z odnawialnych Zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach,
c) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;

12) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw komunalnych obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 3.1MNW —
3.6MNW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe
srddladowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;
4) nakaz wykonania:

a) dla terenu 3.1MNW: dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych,
o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45° lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 25-45°,

b) dla terenow 3.2MNW — 3.6MNW: dachow symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45° lub mansardowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 30-50°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego:

a) dla terenow 3.1MNW i 3.2MNW: w odlegtosci 4 m od terenu 3.1KDD,
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b)dla terenu 3.3MNW: w odlegtosci 20m od wschodniej granicy obszaru objetego planem
miejscowym, w odlegtosci 5 m od terenu 3.6WS oraz w odlegtosci 4 m od terenu 3.1KDD,

¢) dla terenu 3.4MNW: w odleglosci 4 m od terenow 3.4KR,

d) dla terenu 3.5MNW: w odlegtosci 8 m od pdétnocnej granicy obszaru objgtego planem miejscowym
oraz w odlegtosci 4 m od terenu 3.2KDD,

e) dla terenu 3.6MNW: w odleglosci 1,5 m od terenu 3.8WS;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na czes$ci graficznej planu miejscowego symbolami 3.1MWW —
3.4MWW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe
srddladowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,8,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m;

4)nakaz wykonania dla terenu 3.1IMWW: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczotkowych lub mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych 30-50°;

5) nakaz wykonania dla terenow 3.2MWW — 3.3MWW: dachéw plaskich;

6) nakaz wykonania dla terenu 3.4MWW: dachéw ptaskich lub dachéw symetrycznych dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych 20-30° lub dachoéw symetrycznych wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 20-30°;

7) gabaryty obiektow:
a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalna dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego:
a) dla terenow 3.1IMWW i 3.2MWW: w odlegltosci 4 m od terenéw 3.2KDD i 3.4KR,

b) dla terenu 3.3MWW: w odleglosci 5 m od terenu 3.8 WS oraz wschodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym oraz w odlegtosci 4 m od terenow 3.2KDD i 3.4KR,

c) dla terenu 3.4MWW: w odlegltosci 4 m od terenu 3.4KR;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na czgéciach graficznych planu miejscowego symbolami 1.1PEF
i 3.1PEF - 3.4PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa urzadzeniami wytwarzajacymi energie z odnawialnych zrodet
energii stanowigcymi elektrownie stoneczne o mocy przekraczajacej 500 kW, przemyslowe
magazyny energii, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowy elektrowniami stonecznymi o mocy
przekraczajacej 1000 kW na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki
w granicach terenow: 1.1PEF, 3. 4PEF;
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3) przeznaczenie uzupehiajace: przemystowe instalacje stuzace produkcji wylacznie metodg elektrolizy,
magazynowaniu i dystrybuowaniu ,,zielonego wodoru”, rozdzielnie elektroenergetyczne, gltoéwne
punkty zasilania iodbioru, tereny zabudowy ustlugowej i1magazynowe] towarzyszacej funkcji
podstawowej terenu, zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe s$rodladowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci technologiczne;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy przemystowych magazyndéw energii, gtoéwnych punktow
zasilania 1iodbioru, zabudowy ustlugowej imagazynowej towarzyszacej funkcji podstawowej
terenu: 12 m,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy przemystowych instalacji stuzacych produkcji, magazynowaniu
i dystrybuowaniu ,,zielonego wodoru”: 20 m;

5) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 11-45°;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalng dhugos$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 1 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego:

a) dla terenu 1.1PEF: w odlegtosci 12 m od terenéw 1.1L i 1.2L oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

b) dla terenu 3.1PEF: w odlegtosci 4 m od terenu 3.1KDL oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

c) dla terenu 3.2PEF: w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren,

d)dla terenu 3.3PEF w odleglto$ci 12m od terenu 3.1L oraz w przebiegu tozsamym do linii
rozgraniczajacych teren,

e) dla terenu 3.4PEF w odleglosci 12 m od terenu 3.1L 1 3.2L, w odlegtosci 5 m od terenu 3.6WS oraz
w przebiegu tozsamym do linii rozgraniczajacych teren;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami 1.1KDL i
3.1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu 0s6b niepetnosprawnych,
b) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.
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§ 17. Dla terendw oznaczonych na czeSci graficznej planu miejscowego symbolami 3.1KDD i
3.2KDD ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupeliajgce: drogi rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
melioracji wodnych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z czgécia graficzng planu miejscowego:
a) terenu 3.1KDD: od 7,3 do 16,8 m,
b) terenu 3.2KDD: od 6,0 do 16,0 m;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu os6b niepetnosprawnych,
b) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat przystankowych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolami 3.1KR — 3.4KR
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 3.1KR: 5,0 m,

b) dla terenu 3.2KR: od 5,7 m do 16,0 m,

¢) dla terenu 3.3KR: od 10,0 m do 13,0 m,

d) dla terenu 3.4KR: od 4,6 m do 60,0 m,

4) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 3.1KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,0 do 8,0 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 3.1KOG —
3.3KOG ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny garazy;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

4) nakaz wykonania dachow ptaskich;
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5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 1 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wyltaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego:
a) dla terenu 3.1KOG w odlegtosci 4 m od terenu 3.2KR,
b) dla terenow 3.2KOG i 3.3KOG w przebiegu tozsamym z liniami rozgraniczajacymi teren;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 3.11KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny przepompowni $ciekow;
2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6 m;

4) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 1 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wytaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na czgsciach graficznych planu miejscowego symbolami 1.1RN —
1.3RN, 3.1RN - 3.14RN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa;
2) zakaz zabudowy;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 3.1RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, wody powierzchniowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,02,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 20-
45° 7z zastrzezeniem pkt 5

5) dopuszczenie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° dla
budynkoéw innych niz budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalng dtugos$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 4 m od terenu 3.1KDD, zgodnie z czgsécia graficzng
planu miejscowego;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na czeSci graficznej planu miejscowego symbolami 3.1RZP —
3.2RZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, wody powierzchniowe s$rodladowe, urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 11-45°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalnag dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 3.1RZP: w odlegtosci 4 m od terenow 3.1KDD i 3.2KR,
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;

7) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 3.1WS — 3.8WS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych;
3) dopuszczenie krycia rowow melioracyjnych oraz ciekdw wodnych na cele infrastruktury techniczne;j;

4) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na czgéciach graficznych planu miejscowego symbolami 1.1L — 1.2L,
3.1L - 3.3L ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) zakaz zabudowy;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na czesciach graficznych planu miejscowego symbolami 1.1ZN,
3.1ZN - 3.3ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami 1.1ZPW —
1.3ZPW, 3.1ZPW - 3.6ZPW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej wysokie;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci technologiczne;

3) nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni urzadzonej wysokiej, w postaci wielopigtrowego pasa
zieleni $redniej iniskiej, obsadzonego gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do warunkow
siedliskowych, z co najmniej 60% udzialem gatunkéw zimozielonych, o wysoko$ci minimalnej 1,8
m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla cze¢sci terenéw 3.4ZPW i 3.5ZPW zlokalizowanych w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia nakaz dostosowania charakteru nasadzen do ustalen,
o ktérych mowa w §10 pkt 2;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 29. Dla terené6w oznaczonych na czesciach graficznych planu miejscowego symbolami 1.1ZPN —
1.2ZPN, 3.1ZPN - 3.5ZPN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej niskiej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: wody powierzchniowe $rddladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci technologiczne, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji sieci technologicznych w granicach obszardéw, o ktérych mowa w §8 ust. 1 pkt 2-4;

4) nakaz wprowadzenia iutrzymania zieleni urzadzonej niskiej, w postaci pasa zieleni obsadzonego
gatunkami rodzimymi dostosowanymi do warunkéw siedliskowych, z dopuszczeniem zieleni
trawiastej, takowej lub uzytkow rolnych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 3.1ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 25-45°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji Ilub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego: w odleglosci 5 m
od terendw 3.7WS 1 3.8WS, w odleglosci 5 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem
miejscowym oraz w odleglosci 4 m od terenu 3.4KR;

7) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Mirostaw Wdowiak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 503/8/LXIV/24
Rady Miejskiej w [fowej
z dnia 27 lutego 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH EWIDENCYJNYCH BOROWE | CZYZOWEK

CZESC GRAFICZNA SKALA 1 : 2000

Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Howa"
Uchwata Rady Miejskiej w Howej Nr 260/7/XXXV/17 z dnia 29 marca 2017 .
(zmieniona Uchwata Rady Miejskiej w Howej Nr 398/8/LI1/2023 z dnia 9 marca 2023 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 503/8/LXIV/24
Rady Miejskiej w [fowej
z dnia 27 lutego 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W OBREBACH EWIDENCYJNYCH BOROWE | CZYZOWEK

351

/8
349

N

dr|

SKALA 1: 2000

347/1

CZESC GRAFICZNA

346

0 25 50 75 100 150 200 250
B T 00 metry

SKALA 1:2000

344/1

Wyrys ze "Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy owa"
Uchwala Rady Miejskiej w lfowej Nr 260/7/XXXV/17 z dnia 29 marca 2017 .
(zmieniona Uchwata Rady Miejskiej w Howej Nr 398/8/L1112023 z dnia 9 marca 2023 r.)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 503/8/LXIV/24
Rady Miejskiej w [fowej
z dnia 27 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
WYBRANYCH TERENOW W OBREBACH EWIDENCYJNYCH BOROWE I CZYZOWEK.

W zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obrgbach ewidencyjnych Borowe i Czyzoéwek w wyznaczonym terminie nie zostaly ztozone uwagi.
W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw do dokonania rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 503/8/LXIV/24
Rady Miejskiej w [fowej
z dnia 27 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), Rada Miejska
w [towej rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz
rozbudowy uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wilasnych gminy, zapisane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obrebach
ewidencyjnych Borowe i Czyzdwek:

1) rozbudowa lub przebudowa drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) budowa sieci wodociggowych;
3) budowa sieci kanalizacyjnych.

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony w drodze
przetargu publicznego.

§ 3. Ustala sie nastgpujace zrodla finansowania zadan gminnych, w zakresie wymienionym
W niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wlasne — w oparciu o wieloletnig prognozg finansowa Gminy Itowa, w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb imozliwosci, w budzecie przeznaczane bg¢da $rodki na
realizacj¢ zadan gminnych w zakresie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z optat
od wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkoéw i optat adiacenckich;

2) wspotinansowanie §rodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 503/8/LXIV/24
Rady Miejskiej w [towej

z dnia 27 lutego 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym do zadan wlasnych gminy nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z potrzebami inwestycyjnymi wystepuje potrzeba ustalenia przeznaczenia terenow
w trybie uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego stwarza mozliwosci rozwoju terendw w kierunku zoptymalizowania
potencjatu inwestycyjnego, kierujac si¢ kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Itowa”,
uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej w Itowej Nr260/7/XXXV/17 zdnia 29 marca 2017r.
(zmienionym Uchwata Rady Miejskiej Nr398/8/LI1/2023 z dnia 9 marca 2023 r.). Projekt planu
nie narusza ustalen Studium, wyznaczajgc tereny pod zainwestowanie zgodne z wytycznymi Studium.
Precyzuje jednak rodzaje zabudowy zgodnie ze stanem faktycznym, w tym uwzglgdnia postanowienia
obowigzujacych decyzji o warunkach zabudowy (w szczegdlnosci dla dzialek ewidencyjnych nr 756,
9/3, 9/4 19/5 w obrebie ewidencyjnym Czyzowek), co jest dopuszczalne w swietle zapiséw rozdziatu
18 II czesci tekstu Studium ,,Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”.

Dla przedmiotowego projektu planu miejscowego wystgpiono o opinie iuzgodnienia przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

Biorac pod uwage powyzsze uznaje si¢ za zasadne podjecie niniejszej uchwaly.
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