Decyzja 56.2022

o warunkach zabudowy

Znak sprawy: OSPI.6730.36.2022 data: 02-11-2022r

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r.
poz. 2000.)art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 1ai 4 art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 1,2, 3
i4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 tj.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( Dz. U. z 2021 poz. 2399.),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Panattoni Europe Sp. z o0.0., Plac Europejski 1, 00-844
Warszawa w imieniu, ktérego dziata petnomocnik Pan Hubert Pawlicki Tacakiewicz Ferma
Kresek Sp z 0.0, ul. Jeleniogérska 18B, 60-179 Poznan

--u s talam---

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

»budowie zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z segmentami socjalno-
biurowymi oraz niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna na dziatkach
geodezyjnych nr 341/10, 341/12, 341/13, 341/14,341/20, 341/56, 341/57 obreb Konin
Zagariski, gmina llowa”

lokalizacja inwestyciji: dz. 341/10, 341/12, 341/13, 341/14,341/20, 341/56, 341/57 w m. Konin
Zaganski, gmina ltowa

I Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru - przeznaczenie terenu
objetego wnioskiem.

- teren zabudowy przemyslowo-maga_zynowo-us%ugowej;
II. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:

- budowa zespotu hal przemystowo-magazynowo-ustugowych z segmentami socjalno-
biurowymi;

- budowa pompowni:

- budowa wiat;

- budowa portierni (wartowni);

- budowa stacji redukcyjno-pomiarowych:;

- zbiornikéw przeciwpozarowych;

- budowa zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow retencyjno-ewaporacyjnych lub
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zbiornikéw retencyjno- infiltracyjno - ewaporacyjnych ;

- budowa instalacji kanalizacji deszczowej;
- budowa zbiornikéw bezodptywowych;
- budowa masztéw i toteméw reklamowych;
- budowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
- budowa zbiornikow LNG, LPG i CNG wraz ze stacjami regazyfikacii;
- budowa instalacji fotowoltaicznej;
- budowa drég dojazdowych oraz wewnatrzzaktadowych;
- budowa parkingéw;
- budowa stagji i punktow tadowania samochodéw elektrycznych;
- budowa hydroforni;
- budowa zbiornikéw na gazy techniczne;
- budowa agregatow pradotworczych;
- budowa stacji uzdatniania wody;
- budowa ogrodzenia;
- budowa placow odktadczych;
- budowa oczyszczalni $ciekéw bytowych;
- budowa siloséw;
- sieci uzbrojenia technicznego;
- przebudowa wszelkich kolizji z istniejgcymi sieciami za zgodg wiasciciela sieci;
- rozbiérka istniejgcych obiektéw budowlanych;

ll. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy

wynikajace z przepiséw odrebnych:
1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz.2351.),

a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z przepiséw prawa ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw technicznych wynikajgcych z Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z2022r. poz.1225.),

b) projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we
wiasciwych izbach branzowych: architektonicznej i budowlane;j,

2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2022.1693.);
nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
24 czerwca 2022r w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. u z 2022r poz.1518.)
- wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody jej zarzadcy,

przed rozpoczeciem robét nalezy uzyska¢ pozwolenie na zajecie pasa drogowego,
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a) nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robét i
odiegtosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe,

b) przy projektowaniu inwestycji nalezy wzigé pod uwage rozwiazania i mozliwosci
techniczne sasiadujgcych z planowang inwestycjg drég publicznych (art. 16
ustawy o drogach publicznych),

3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 poz. 840 tj.),

a) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, nalezy:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego

odkrycia,

- niezwtocznie zawiadomic¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli

nie jest to mozliwe Burmistrza,

b) teren nie znajduje sie w strefie objetej ochrona konserwatorska

¢) przedmiot inwestycji nie jest objety wpisem do rejestru zabytkéw

4. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021r.
poz 1326.), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,

5. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na sSrodowisko (Dz.U. z 2019 poz.1839) dla
inwestycji zostata wydana decyzja $rodowiskowa z dnia z dnia 28.07.2022 (OSP-
1.6220.7.2022) oraz postanowienie z dnia 23.08.2022 okre$lajgce uwarunkowania
$rodowiskowe, dla planowanego przedsigwziecia, ktére nalezy uwzglednic w
dokumentac;ji projektowe;j,

6. w poblizu obszaru inwestycji przebiega linia elektroenergetyczna 220kV Mikutowa
Lesniow . Dla w/w linii obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 metréw po 25
m w rzucie poziomym od osi linii w obu kierunkach. W pasie technologicznym linii
wystepujg nastepujace ograniczenia uzytkowania terenu:

- ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi tj.:

- zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznoéci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole itp.

- zakazuje sie lokalizowanie miejsc statlego przebywania ludzi w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng rekreacyjna.

- nalezy uzgadniaé warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii.

- nie wolno tworzyé hald, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci

wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 m od osi linii w obu kierunkach.
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- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg

- wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

- zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii moga byé przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalna wysoko$¢ sadzonych
drzew i krzewéw.

- lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
stref zagrozonych wybuchem w bezposérednim sasiedztwie pasow technologicznych
wymaga uzgodnien z wtascicielem linii.

- dla zabudowy niemieszkalnej w pasie technologicznym linii dopuszcza sie realizacje
obiektow zwigzanych miedzy innymi z dziatalno$cig gospodarcza lub rekreacyjng przy
spetnieniu wszystkich wymagarn polskiej normy PN-E-05100-1 Elektroenergetyczne
linie napowietrzne. Projektowanie i budowa po uzgodnieniu warunkéw ich lokalizacji z
PSE S.A w Poznaniu,

7. nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p62zn zm.).

IV. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,

a) ustala sie budowe zespofu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z
segmentami socjalno-biurowymi,

b) nieprzekraczana linia zabudowy — min.4,0 m od granicy z drogg gminna dz. nr
639 i zgodnie z warunkami technicznymi,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej — max 250,0m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych — do 10 kondygnacji nadziemnych dla czesci
produkcyjnych oraz max. 5 dla pozostatych czesci budynkoéw,

d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki — max 45,0 m

e) geometria dachu —ptaski lub wielospadowy, kryty membrana,

2. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 90 %,

3. dopuszcza sie¢ budowe parkingéw, drog dojazdowych, masztéw reklamowych do
wysokosci 20,0m, zbiornikéw wody ppoz., zbiornikéw LNG, LPG i CNG, zbiornikéw
retencyjnych, instalacji fotowoltaicznej i pozostatej infrastruktury technicznej.

V. Warunki_ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego,

zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1. planowang inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymogéw z

zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

2. teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego
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otuliny,

3. zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

4. teren nie nalezy do terendéw goérniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portdéw i przystani,

5. zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.

VI. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. Warunki obstugi komunikacji:

a) dojscia i dojazdy:

- dojazd do dziatki moze odbywaé sie z drogi gminnej wewnetrznej —dz. nr 640/1

oraz 639

b) realizacja miejsc parkingowych i postojowych:

- na terenie wtasnej posesiji

2. Infrastruktura techniczna — na warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow
sieci:

a) kanalizacja deszczowa — W trakcie eksploatacji inwestycji wody opadowe i roztopowe z
powierzchni  utwardzonych bedg zbierane przy wykorzystaniu nowoprojektowane;
wewnatrzzaktadowej instalacji kanalizacji deszczowej i retencjonowane przy uzyciu zbiornika
retencyjnego, zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego lub zbiornika retencyjno- infiltracyjno-
ewaporacyjnego zlokalizowanego na terenie inwestycji. Nadmiar wéd opadowych w ilosci ok 30
I/s bedzie odprowadzony do nowoprojektowanej sieci kanalizacji deszczowej, ktéra zostanie
wybudowana w drodze gminnej. Docelowo wody z terenu inwestycji odprowadzane bedg do
rzeki Czerna Wielka na co Inwestor otrzymat wstepng zgode. W zaleznosci od wyboru rodzaju
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych bedzie zalezato czy Inwestor powinien
uzyskaé zgode wodnoprawng . Uzyskanie zgody wodnoprawnej dotyczy urzadzen wodnych
odprowadzajacych wody opadowe do rzeki Czerna Wielka, a nie szczelnych zbiornikéw
retencyjnych lub retencyjno-ewaporacyjnych.
b) sie¢ wodociagowa — docelowo z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci . Inwestor uzyskat warunki techniczne rozbudowy sieci wodociggowe;.
c) kanalizacja sanitarna — docelowo z sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie. Do czasu
wykonania sieci kanalizacyjnej w celu umozliwienia uzytkowania terenu Inwestor planuje
tymczasowe rozwigzanie polegajgce na magazynowaniu $ciekédw bytowych w szczelnych

zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych przy kazdym segmencie socjalno-biurowym.

d) sie¢ gazowa- na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci
e) sie¢ elektroenergetyczna — z sieci na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci
f sposob unieszkodliwienia odpadéw - nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki

stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych

g) ogrzewanie — Dopuszcza sie zastosowania roznych sposobéw ogrzewania, takich jak:
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- indywidualny system z zastosowaniem proekologicznych zrédet energii z
dopuszczeniem stosowania paliwa statego.
- wykorzystanie na potrzeby ogrzewania gazu z instalacji LNG/LPG/CNG.

- rodzaj ogrzewania oparty na paliwie gazowym z sieci.

VIl.Wymaganie dotyczace ochrony oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywolywaé ucigzliwosci powodowanych
przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowaé
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby a takze pozbawié osoby trzecie
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw tgcznosci,

b) obszar przewidziany pod zabudowe nie powinien obejmowaé terenu pod i nad
urzadzeniami elektroenergetycznymi lub innymi sieciami infrastruktury
podziemnej z dopuszczeniem ich przebudowy na warunkach wydanych przez
zarzadce sieci,

¢) Inwestor ponosi koszty roszczen, jezeli decyzja o warunkach zabudowy
wywotuje skutki, w wyniku ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie

niemozliwe badz istotnie ograniczone.

VIIl. Uzgodnienia:
Uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust 4

1) ministrem wla$ciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji
lokalizowanych w miejscowos$ciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrebnymi przepisami-
nie dotyczy;

2)  wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw
objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow- nie dotyczy;

3)  dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani- nie dotyczy;

4)  wilasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terenéw gorniczych-
nie dotyczy;

5 wilasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu  do
udokumentowanych z16z kopalin i wéd podziemnych- nie dotyczy;

5a) starosts, jako wiasciwym organem ochrony $rodowiska - w odniesieniu do
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych- nie dotyczy;

6) organami witasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
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melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntdow wykorzystywanych na cele rolne i leéne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami- milczaca zgoda organu
ochrony gruntéw rolnych- milczaca zgoda organu;

7)  dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw pofozonych w
granicach parku i jego otuliny- nie dotyczy;

8)  regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska - w odniesieniu do innych niz
wymienione w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody -nie dotyczy;

9)  wlasciwym zarzgdcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego- milczgca zgoda;

9a) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do obszaréw
przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym- nie dotyczy;

10a) wojewods, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadari rzgdowych
albo samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do terenow, przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88
ust. 1- nie dotyczy;

11) ministrem wifasciwym do Spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
odniesieniu do:

a) przedsiewzigé wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do
wydania ktérego organem wlasciwym jest minister wilasciwy do spraw gospodarki
wodnej albo Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie- nie dotyczy;

b)  obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne, w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu- nie
dotyczy;

12) wiasciwym organem Paristwowej Strazy Pozarnej i wojewédzkim inspektorem
ochrony Srodowiska - w odniesieniu do:

a) lokalizacji zakiadéw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska- nie dotyczy;

b)  zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zakfadach o zwigkszonym ryzyku lub
zakfadach o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej- nie dotyczy;

¢)  nowych inwestycji w sgsiedztwie zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zakiadéw o
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te
inwestycje zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii- nie dotyczy;

13) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7

ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1
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tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wlasciwymi organami
wojskowymi oraz ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych- nie dotyczy;
14) podmiotem zarzgdzajgcym - w odniesieniu do obszaru wilasciwego portu lub
przystani, z wylgczeniem morskich portow wojennych i terendw zamknigtych
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej- nie dotyczy;
15) wia$ciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref ochronnych terenow
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej- nie dotyczy;
16) operatorem systemu przesylowego gazowego W zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz:
- 65 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm
lub réwnej 500 mmp —nie dotyczy;
17) operatorem systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:
- 40 metréw od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w
przypadku gdy goérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub
wieksze niz 220 kV,- pismo z dnia 16-09-2022r DE-DSP-DUP-WEP.7070.1.855.2022.2.

IX. Zatgczniki:
1. linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencyjnej

bedacej w posiadaniu paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w
skali 1:2000.

2. Analiza funkgcji terenu — wersja tekstowa i graficzna.

Projekt decyzji przygotowat uprawniony urbanista — mgr inz. arch. Ewa Kania
--Uzasadnienie--—--

Postepowanie administracyjne prowadzono na podstawie wniosku ztoZzonego przez
Inwestora Panattoni Europe Sp. z 0.0. ,Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa w imieniu, ktérego
dziata petnomocnik Pan Hubert Pawlicki.

Do wniosku Inwestor dotgczyt:

- dwie kopie mapy ewidencyjnej do celéw opiniodawczych w skali 1:2000 =z
zaznaczonym usytuowaniem wnioskowanego budynku;

- decyzje $rodowiskowa;

- koncepcje zagospodarowania dziatki;

- petnomocnictwo wraz z optatami skarbowymi.

Przedmiotowy wniosek speit przestanki art. 52. 2 ustawy o planowaniu przestrzennym,
zgodnie z powyzszym poinformowano strony o wszczeciu postepowania administracyjnego dla
wnioskowanego przedsiewzigcia.

Przedmiotowe dziatki stanowig grunt czeéciowo zabudowany. W zwiazku z planowang
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inwestycja zajdzie potrzeba wyburzenia istniejgcych obiektow kubaturowych, rozbidrki instalacii,
demontazu istniejacych ptyt utwardzenia terenu na dz. nr 341/10, 341/12 oraz zbiornikéw
wodnych znajdujgcych sie na terenie dz. nr 341/20 obreb Konin Zaganski.

Teren dziatki przylega bezposrednio do drég gminnych dz. nr 640/1 oraz 639 — drogi
wewnetrzne.

Obszar nie jest objety planem zagospodarowania przestrzennego i nie wystepuje
obowigzek jego sporzadzenia.

Teren nie jest objety ochrong konserwatorskg. Przedmiotowa dziatka graniczy z
obszarem lesnym, zgodnie z powyzszym nalezy zachowa¢ warunki odlegtosciowe budynku od
Sciany lasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem, poprzedzone zostato
dokonaniem analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, jak
réowniez stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 112 ustéWy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony
intereséw 0s6b trzecich. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na mapie w skali
1:2000, stanowigcej zatacznik graficzny decyzji.

Stan faktyczny ustalono na podstawie inwentaryzacji istniejgcej zabudowy i
dokumentacji bedgcej w posiadaniu Urzedu.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiadajacych wg
stanu bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat parfistwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego udostepniony do celéw wewnetrznych Urzedu.

W toku postepowania administracyjnego przeprowadzono analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie tgcznego spetnienia warunkow, o ktérych
mowa w art. 81 ust. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j..

1. Wystepowanie na dziatce sasiedniej zabudowy pozwalajgce na okreslenie wymagan

dotyczacych nowej zabudowy (warunek wynikajacy z art. 61 ust 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) - przeprowadzona analiza wykazata, ze na dziatkach
sgsiednich, dostepnych z tej samej drogi publicznej, istnieje zabudowa pozwalajgca na
okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy — warunek spetniony.

2. Dostep do drogi publicznei (warunek wynikajacy z art. 61 ust 1 pkt 2 w/w ustawy)

przeprowadzona analiza wykazata, iz przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej .

3. Uzbroienie terenu (warunek wynikajacy z art. 61 ust 1 pkt 3 w/w ustawy — podtgczenie

do sieci wodociagowo-kanalizacyjnej mozliwe bedzie po jej rozbudowie. W zwiazku z

planowana budowg sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej Inwestor podjat dziatania w celu
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realizacji odrebnej inwestycji jakg jest rozbudowa drogi gminnej 001874F. W jej zakres wejdzie
rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej, kanalizacji deszczowe; ttocznej, sieci
kanalizacji sanitarnej ttoczne;j, sieci wodociggowej, sieci odwietleniowej oraz wykonanie kanatow
technologicznych. Do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej w celu umozliwienia uzytkowania
terenu Inwestor planuje tymczasowe rozwigzanie polegajace na magazynowaniu $ciekéw
bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych przy kazdym segmencie
socjalno-biurowym.

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i

nielesne (warunek wynikajacy z art. 61 ust 1 pkt 4 wiw ustawy) - przeprowadzona analiza

wykazata, ze przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze.

5. Zgodnos$é z przepisami odrebnymi (warunek wynikajacy z art. 61 ust 1 pkt 5 w/w

ustawy) - przeprowadzona analiza wykazala, iz planowane zamierzenie inwestycyjne nie
narusza przepis6w odrebnych — warunek speiniony.

W oparciu o § 3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003
poz. 164 Nr 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wlasciwy organ wyznacza wokdt dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie
warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy. Granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52
ust. 2 pkt 1 ustawy, w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej
whnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowane zamierzenie stanowi kontynuacje
funkgji, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymaganej
art. 61ust. 1 pkt 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku
prowadzonej sprawy obszar analizy jest dosy¢ obszerny. Zabudowa wystepujaca w obszarze
analizowanym, jest zréznicowana. W gtownej mierze dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zwartej zabudowie miejscowosci Konin Zaganski.. W obszarze analizowanym
znajduje si¢ réwniez zabudowa magazynowa, produkcyjno-ustugowa. Planowana inwestycja
zachowuje warunki kontynuacji funkcji terenu co wykazuje analiza terenu. W obszarze analizy
znajduje sie zabudowa tozsama z planowana inwestycja.

W ocenie tut organu planowana budowa nie zakiéca fadu przestrzennego terenu
poddanego analizie.

Stosownie do przepisu art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli

zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. W toku postepowania
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administracyjnego nie znaleziono podstaw prawnych, uniemozliwiajgcych ustalenie warunkéw
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Stosownie do wymogow  procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy oraz o przystugujgcych im uprawnieniach. Strony nie wniosty zadnych uwag.

Zgodnie z art.63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1
i 3, ponosi Inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji sporzadzita osoba uprawniona wpisana na liste izby samorzgdu zawodowego
urbanistéw.

Niniejsza decyzje uzgodniono zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenn ym.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenciji.

~--Pouczenie--

Zgodnie z przepisami art.63 ust4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania tereny.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robét budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na

budowe poprzez przedtozenie we wilasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Goérze za posrednictwem Burmistrza ltowej, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

- W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publiczne;j, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie

prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak

jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o7 zrreczeniu sie prawa do
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