OSP-1.6220.6.2022 ltowa , 21-06-2022r

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 112 pkt.2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 1.,
poz 1029) - dalej ustawa OOS, oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 poz. 735),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04-02-2022r (data wpltywu 09-02-2022r) , zmienionego w dniu
25-03-2022r CTPark Hfowa Sp. z 0.0. Aleja Wojciecha Korfantego 2, 40-004 Katowice, w imieniu
ktdrej dziata pelnomocnik Pan Maciej Wilczyniski, MESA INZYNIEROWIE I ARCHITEKCI Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnosciag Sp.k, ul. Wroctawska 94, 41-902 Bytom o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,,rozbudowie hal
produkcyjno-magazynowych wraz z cz¢Scia socjalno- biurowa i niezb¢dng infrastruktury
towarzyszaca na dz. nr 341/25, 341/26, 341/28, 641/7, 641/6, 1/56, 1/57, 1/55 obr¢b Konin
Zaganski, gmina Hlowa”
oraz po zapoznaniu si¢ z nastepujacymi dokumentami:
- kartg informacyjng przedsi¢wziecia;
- opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim znak: WZS.
4220.211.2022.AJ z dnia 12-05-2022;
- opinig Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak: WR.ZZS$.3.435.65.2022.ES z
dnia 12-04-2022r;
- opinig Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zaganiu z dnia 14-04-2022r, znak:
NZ.9022.40.2022.
postanawiam,
I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na ,,rozbudowie hal produkcyjno-magazynowych wraz z
czescig socjalno- biurows i niezbe¢dng infrastruktura towarzyszaca na dz. nr 341/25,
341/26, 341/28, 641/7, 641/6, 1/56, 1/57, 1/55 obre¢b Konin Zagal’lski, gmina Itowa”



II. Uczyni¢ charakterystyke przedsiewziecia okreslajaca srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewzi¢cia zalgcznikiem do niniejszej decyzji, ktdra ma stanowié jej
integralng catosc.

III. Okresli¢ nastgpujace warunki dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art.
72 ust 1 pkt 1 ustawy oos:

Sprzet pracujgcy na terenie budowy powinien by¢ sprawny oraz parkowany na terenie
utwardzonym, zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalng (np. plyty betonowe),gdzie nalezy
zorganizowaé zaplecze budowy; zaplecze to nalezy wyposazy¢ w sorbenty do likwidacji
ewentualnych rozlewow paliwa badz innych ptynow eksploatacyjnych.
. W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwlocznie
przerwaé, a ewentualne wycieki ptynow eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach ustawionych pod maszynami; do czasu odtransportowania do miejsca
serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiesci¢ na utwardzonej powierzchni. Rekultywacje¢
zanieczyszczonego terenu nalezy przeprowadzi¢ za pomoca odpowiedniego sorbentu, a grunt
zebraé i przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia.

. Wszelkie materialy i substancje moggce mieé negatywny wplyw na srodowisko, a niezbgdne

w trakcie prac budowlanych, zabezpieczy¢ przed rozlewaniem i opadami atmosferycznymi.

. Odpady nalezy magazynowaé selektywnie w zamykanych, szczelnych i oznakowanych

pojemnikach, ustawionych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podlozu,

zabezpieczonym przed wplywem warunkow atmosferycznych, a nast¢pnie przekazywac
uprawnionym podmiotom posiadajacym zezwolenia w zakresie odbioru i gospodarowania
odpadami.

. Odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknietych szczelnych 1 oznakowanych

pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dzialanie skladnikéw umieszczonych w nich

odpadéw zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podiozu,
zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych i przed dostgpem osob
nieupowaznionych, a nastepnie przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom.

. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenu inwestycji musza spemia¢ warunki

okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12

lipca 2019 r w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych, dla srodowiska wodnego oraz

warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, a takze przy
odprowadzeniu wdd opadowych lub roztopowych do wod lub urzadzen wodnych.
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7. Na terenie inwestycji zastosowaé nastepujace urzgdzenia energetycznego spalania paliw tj:

a)

b)

d)

g

h)

),

k)

)

do 53 sztuk urzgdzen wentylacyjnych o mocy akustyczne] do 80dB, opcjonalnie z
nagrzewnicg gazowa o mocy do 200 kW kazda. Spaliny odprowadza¢ 53 emitorami
pionowymi o wysokosci nie mniejszej niz 14,50 m i $rednicy wylotu ok. 0,15m.
maksymalnie 18 kotléw gazowych o mocy do 90 kW kazdy. Spaliny z kotléw odprowadzac
18 emitorami pionowymi o wysokosci nie mniejszej niz 14,50 m i $rednicy wylotu ok.
0,15m.

do 72 sztuk central wentylacyjnych o mocy akustycznej do 80 dB, opcjonalnie z
nagrzewnicami gazowymi o mocy do 60 kW kazda. Spaliny odprowadza¢ 72 emitorami
pionowymi o wysokosci nie mniejszej niz 14,50 m i $rednicy wylotu ok. 0,10m

do 425 szt. urzadzen gazowych (promiennik/nagrzewnica) o mocy do 50kW kazdy. Spaliny
odprowadzaé 425 emitorami pionowymi o wysokosci nie mniejszej niz 14,50 m i srednicy
wylotu ok. 0,15 m

Jeden kociot gazowy o mocy do 50 kW. Spaliny z kotla odprowadza¢ emitorem pionowym
0 wysoko$ci nie mniejszej niz 4 m i §rednicy wylotu ok. 0,15m.

na terenie inwestycji zainstalowa¢ do 92 szt. wentylatorow dachowych wyciagowych o
mocy akustycznej do 75 dB kazdy.

na terenie inwestycji zainstalowaé do 90 szt. urzadzen chlodniczych o mocy akustycznej
do 60 dB kazde.

na terenie inwestycji zainstalowa¢ do 38 szt. wentylator6w dachowych wyciagowych Ex
o mocy akustycznej do 75 dB kazdy.
na terenie inwestycji zainstalowa¢ do 88 szt. wentylatorow dachowych wyciagowych o

mocy akustycznej do 70 dB kazdy,

na terenie inwestycji zainstalowac do 2 szt. urzadzen do wytwarzania chtodu lub ciepta o
mocy akustycznej do 85 dB kazde,

na terenie inwestycji zainstalowa¢ do 3 szt. urzadzen wentylacyjnych o mocy akustycznej
do 60 dB kazde,

na terenie inwestycji zainstalowaé do 9 szt. agregatdéw pradotwdrczych o mocy
akustycznej do 100 dB kazdy,

na terenie inwestycji zainstalowaé do 2 szt. pomp diesla o mocy akustycznej do 115 dB
kazda,

na terenie inwestycji zainstalowa¢ do 18 szt. agregatow wody lodowej o mocy akustycznej
do 90 dB kazdy,



0) na terenie inwestycji zainstalowa¢ do 30 szt. wentylatoréw dachowych o mocy akustycznej
do 80 dB kazdy
p) na terenie inwestycji zainstalowaé do 2 szt. czerpni $ciennych o mocy akustycznej do 80
dB kazda.
Uzasadnienie
Whnioskiem z dnia z dnia 04-02-2022r (data wptywu 09-02-2022r) , CTPark Itowa Sp. z o.0.
Aleja Wojciecha Korfantego 2, 40-004 Katowice, w imieniu ktorej dziata pelnomocnik Pan Macie]
Wilczynski, MESA INZYNIEROWIE I ARCHITEKCI Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sp.k, ul. Wroctawska 94, 41-902 Bytom zwrdcito si¢ o wydanie zmiany decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 20-09-2021r,znak: OSP1.6220.14.2021, dla przedsigwziecia polegajacego
na: ,;rozbudowie hal produkcyjno-magazynowych wraz z czeScia socjalno- biurowa i niezbg¢dna
infrastrukturg towarzyszaca”. Przedmiotowa zmiana miata dotyczy¢ dodania do przedmiotu inwestycji
dz.nr 1/55 obreb Konin Zaganski oraz zmiany koncepcji zagospodarowania planowanej inwestycji.
Do wniosku zostaly dotaczone nastepujace zalgczniki:

a) karta informacyjna o planowanym przedsiewzigciu wraz z zapisem danych na nosniku danych;

b) kopia mapy z lokalizacji dzialek obejmujaca przewidywany teren, na ktérym bedzie

realizowane przedsi¢wzigcie;

c) wypisy z rejestru gruntow;

d) dowdd wniesienia oplaty skarbowej za wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

oraz za pelnomocnictwo.

Zawiadomieniem z dnia 18-02-2022r poinformowano strony o wszczetym postepowaniu
administracyjnym w sprawie wydania zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w
przedsiewzigcia.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 12 ustawy OOS,. wystapiono o wyrazenie opinii do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Zaganiu oraz do Wo6d Polskich w przedmiocie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem znak: WR.ZZS.3.435.33.2022.ES z dnia
02-03-2022r (data wpltywu 08-03-2022r) wezwato Inwestora do uzupelnienia materiatu dowodowego
w zakresie:

1. Przedstawienia informacji dotyczacych ilosci odprowadzanych wod opadowych i roztopowych

w odniesieniu do planowanej zmiany wielkosci powierzchni utwardzonej oraz powierzchni

dachoéw



2. Szczegbélowego opisania sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu
przedsigewzigcia.

3. Okreslenia ilosci i sposobu dostarczania wody do celéw bytowych i technologicznych w
trakcie realizacji inwestycji, a takze przedstawienie bilansu wody i Sciekow na etapie realizacji
inwestycji.

4. Opisania w jaki sposob zostanie zagospodarowany réw melioracyjny na dz. nr 341/16.

Pismem z dnia 10-03-2022r (data wptywu 11-03-2022r) Inwestor przedtozyt wyjasnienia do Wéd

Polskich.

Pismem z dnia 10-03-2022r, znak: WZS$.4220.130.2022.AJ Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska zakwestionowat procedowanie wniosku Inwestora w formie zmiany decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20-09-2021, znak: OSPIL.6220.14.2021.Wg
uzasadnienia organu $rodowiskowego przedstawione zmiany we wniosku dotyczace rozbudowy
hal produkcyjno-magazynowych wymagaja wydana nowej decyzji.

Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
tutejszy organ poinformowal Inwestora o konieczno$ci Ztozenia wniosku o wydanie nowej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestor ztozyt w dniu 25-03-2022r stosowny wniosek wraz z zatacznikami. Tutejszy organ
pismem z dnia 28-03-2022r ponownie skierowat pisma do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Zaganiu oraz do Wéd Polskich w przedmiocie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia.

Pismem z dnia 12-04-2022r , znak: WZS$.4220.211.2022.AJ Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wlkp. wezwal Inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej
przedsigwzigcia o:

1. Wskazanie obiektdw, ktore sg realizowane w oparciu o decyzj¢ o srodowiskowych

uwarunkowaniach z dnia 10 -10-2017r, znak:GK-VI11.6220.8.2017.

2. Wskazanie obiektow, ktore maja by¢ budowane, przebudowywane i rozbudowywane wraz

z okre$leniem powierzchni zabudowy.

3. Przedstawienie zaplanowanych zmian na zataczniku graficznym.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu pismem znak: NZ 9022.402022 z dnia 14-

04-2022r (data wplywu 19-04-2022r) wyrazit stanowisko, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie

zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.



Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem znak: WR.ZZS.3.435.65.2022.ES z dnia
12-04-2022r (data wptywu 19-04-2022r) wyrazito stanowisko, ze dla planowanego przedsigwzigcia
nie istnicje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko jednoczesnie
wskazujgc warunki konieczne do umieszczenia w decyzji.

Pismem z dnia 28-04-2022r (data wpltywu 05-05-2022r) Inwestor przedlozyt wyjasnienia na do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Opinia z dnia 12-05-2022r, znak: WZS$.4220.211.2022.AJ. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska wyrazil stanowisko , ze dla planowanego przedsiewzigcia istnicje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy OOS wiasciwym organem do wydania decyzji jest Burmistrz.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt., w zwiagzku z § 3 ust. 1 pkt 31, 37, litb, d, 54 lit.b, 58 lit.b, 62
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r., w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839) inwestycja jest przedsigwzigciem
mogacym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérego obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy OOS.

W my$l art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy OOS, dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na s$rodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub
dokonaniem zgloszenia okreslonego w art. 72 ust. 1a przedmiotowej ustawy.

Przedmiotowe dzialki objete s3 miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z uchwatg nr 255/8/XXXIII/21 Rady Miejskiej w Itowej z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w mysl
ktorego obszar planowanej inwestycji ma charakter terenéw zabudowy produkcyjnej i magazynowej
(2 P,U) oraz terenow zieleni izolacyjnej (Z1).

Dla przedsiewziecia pn. Budowa hal produkcyjno-handlowych wraz z czgéeig socjalno-
biurows i niezbedng infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowanych na dz. nr 341/25,341/26, 341/28
obreb Konin Zaganski wydano decyzje Burmistrza Itowej z dnia 10-10-2017r, znak: GK-
VII.6220/8.2017. Dla przedsiewzi¢cia uzyskano pozwolenie na budowe i prowadzone sa prace
budowlane. We wrzesniu 2021r Inwestor uzyskal decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach na
rozbudowe hal produkcyjno-magazynowych wraz z czgécig socjalno-biurowa 1 niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 341/25, 341/26, 341/28, 641/7, 641/6, 1/56, 1/57 obrgb 0006
Konin Zaganski, gmina lfowa. Procedowana obecnie decyzja srodowiskowa do przedmiotu inwestycji

dodaje dz. nr 1/55 obreb Konin Zaganski.



Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na rozbudowie hal produkcyjno-magazynowych
wraz z czgscig socjalno-biurowa i niezbe¢dng infrastrukturg towarzyszaca, na ktéra skiadajg sie:
zewngtrzna sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, siec gazowa,
instalacja zewnegtrzna pradu i techniczna, nawierzchnie utwardzone drég wewngtrzzaktadowych,
ciggow pieszo-jezdnych z chodnikami oraz parkingéw i placéw przetadunkowych wraz z wjazdami.
Na terenie planowanej inwestycji zostanie wykonana stacja regazyfikacji LNG sktadajaca sie¢ z dwéch
zbiornikéw magazynowych o pojemnosci 60 (+/-10%)m? kazdy, dwéch parownic atmosferycznych
produkcyjnych i stacji redukcyjno-pomiarowych. Powierzchnia planowanego przedsiewzigcia
wyniesie ok 34,64 ha w tym: powierzchnia zabudowy ok 17,15 ha, powierzchnia terendéw
utwardzonych 9,36 ha, powierzchnia zbiornikéw retencyjnych 1,28 ha, natomiast tereny zielone zajma
powierzchni¢ 6,85 ha.

Projektowane obiekty wykorzystywane beda jako magazyn wysokiego skladowania pod
wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z hurtowa sprzedazg artykulow
przemyslowych i spozywczych. Zaklada si¢ rowniez, ze w poszczegdlnych czesciach hal odbywaé sie
bedzie praca polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji, tj. naprawie, regeneracji elementéw
branzy motoryzacyjnej, elektrycznej, mechanicznej; montazu gotowych komponentéw w cate uklady,
np. skladanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itd. Dzialalnosé
taka nie bedzie miala znamion zakladu produkcyjnego, ktéry moglby oddziatywaé na otoczenie
poprzez emisj¢ halasu czy zanieczyszczenia powietrza. Jednak bedzie istniata tam praca posiadajaca
znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie powstawal produkt koficowy, ktéry zostanie
»Stworzony” z poszczegdlnych polproduktéw. Obiekty posiada¢ beda funkcje produkcjno —
magazynows.

Oddzialywanie inwestycji na srodowisko bedzie odbywacé si¢ zar6wno na etapie realizacji jak
1 eksploatacji przedsigwzigcia. W okresie prowadzenia prac budowlanych sprowadza¢ si¢ bedzie do
ucigzliwosci zwigzanych ze wzrostem ruchu samochodéw cigzarowych dostarczajacych materiaty
budowlane i maszyn budowlanych. Uciazliwosci zwiazane bedg z emisja gazéw i pytlu do powietrza
oraz halasu w zwiazku z prowadzonymi pracami. Odpowiednia organizacja pracy zgodnie z
przepisami BHP zminimalizuje negatywny wplyw na Srodowisko. W/w ucigzliwosci beda mialy
charakter krotkotrwaty, lokalny, odwracalny i ograniczony do prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia gléwnym zZrédlem oddzialywania bedzie emisja
odpadéw, $ciekéw, halasu oraz zanieczyszczen do powietrza. Zrodtem emisji hatasu beda wentylatory
dachowe hali, centrale wentylacyjne, urzadzenia wentylacyjne, urzadzenia chlodnicze, agregaty
pradotwércze, pompy ppoz itp.. Zrédtem hatasu bedzie réwniez transport samochodowy na terenie
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planowanego przedsigwzigcia. Przy zastosowaniu rozwigzan zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia 1 przedstawionych wyliczen oraz stosowania warunkéw wskazanych w niniejszej
decyzji planowana inwestycja nie spowoduje przekroczefi dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
$rodowisku okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U z 2014r poz.112)w porze dziennej i nocne;.

W fazie eksploatacji przedsiewzigcia zrodlem emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych
bedzie praca urzadzen i pojazdéw samochodowych. Sam budynek bedzie stanowil Zrédlo emisji
zanieczyszczen do powietrza jedynie ze Zrodet energetycznych tj. eksploatacji instalacji grzewczych
oraz procesu tadowania akumulatoréw. Projektowane sa rowniez urzadzenia awaryjne takie jak
agregaty pradotworcze oraz pompy diesel w pompowni wody ppoz. Przedstawione obliczenia w karcie
informacyjnej przedsigwziecia nie bedzie ucigzliwa pod wzgledem zanieczyszczen do powietrza.

W trakcie realizacji inwestycji powstawaé beda Scieki bytowe, ktére bedg gromadzone w
przenos$nych systemach toaletowych i wywozone systematycznie przez uprawnionego przedsigbiorce.
Woda na potrzeby realizacji inwestycji i eksploatacji inwestycji dostarczana bedzie z projektowanego
przylacza z miejskiej sieci wodociagowej.. Scieki bytowe wytwarzane w trakcie eksploatacji
inwestycji odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej. Na potrzeby inwestycji zostanie wybudowana
dodatkowa sie¢ kanalizacyjna w porozumieniu z operatorem sieci. Jako rozwigzanie tymczasowe do
momentu realizacji przytacza do sieci Inwestor planuje rozwigzanie tymczasowe w postaci budowy
zbiornikéw bezodplywowych. W trakcie eksploatacji inwestycji wody opadowe 1 roztopowe z
powierzchni utwardzonych oraz dachéw bedg odprowadzane wewnetrznym ukladem kanalizacji
deszczowej do dwoch zbiornikow retencyjno - rozsaczajacych . Przed skierowaniem do zbiornikoéw
ww. wody z powierzchni utwardzonych bedg podczyszczane w osadniku oraz separatorach substancji
ropopochodnych. Ponadto wody z wigkszego zbiornika beda odprowadzane poprzez projektowane
przylacze do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ilodci SV/s.

Na podstawie uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy OOS oraz analizie wniosku o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia, a takze karty
informacyjnej przedsiewziecia, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych
oraz innych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, obszarach wybrzezy, obszarach gérskich i
lesnych, w strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych,
obszarach, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone, obszarach o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci

zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;.



Przedmiotowe przedsigwziecie nie jest réwniez =zlokalizowane na obszarach
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin, zwierzat i
grzybow lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym na obszarach
sieci Natura 2000 oraz pozostatych terenach objetych formami ochrony przyrody i nie bedzie
oddzialywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione. Najblizsze obszary chronione usytuowane
sg w odleglosci ok 1,0 km od planowanej inwestycji Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Dolnoslgskie” oraz Natura 2000 Bory Dolnoslaskie w odlegtosci 1,25km. Teren planowanego
przedsigwzigcia polozony jest w obszarze korytarza ekologicznego Luzyce GKZ-3 jednakze
nie wplynie negatywnie na jego cele ochrony.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistyczne;
gospodarowania wodami JCWP-Lubianka kodzie PLRW60001816889.Zgodnie z zapisami
planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U z 2016 r poz.1967) -JCWP
JCWP-Lubianka zostala oceniona jako silnie zmienione cze$ci wéd o zlym stanie,
niezagrozona nieosiggnigciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjal ekologiczny
i dobry stan chemiczny. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Cze$ci Waod
Podziemnych nr 77 o kodzie PLGW600077 ktérej stan iloSciowy i chemiczny oceniono jako
dobry 1 jako osiagnigcie celow srodowiskowych jako niezagrozone. Planowana inwestycja nie
znajduje si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 315 Chocianéw —
Gozdnica. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia i ryzyka
powodziowego.

Inwestycja nie jest zaliczona do zakladéw mogacych by¢ zrédtem powaznej awarii przemyslowe,
o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(Dz.U.2021.1973 tj.). Jednoczesnie jej oddziatywanie nie obejmie swoim zasiegiem obiektow
zabytkowych podlegajacych ochronie. Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw do
rozpatrywania koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135
ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigeia i lokalny zasieg mozliwego oddzialywania nie przewiduje
si¢ takze transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Po przeanalizowaniu stanowisk organéw opiniujacych i informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, oraz uwzgledniajac tacznie takie uwarunkowania jak:
- rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia,
- skalg przedsiewziecia

- przeznaczenie wnioskowanego terenu



- zagrozenia dla srodowiska oraz rodzaj i skale mozliwego oddziatywania,

uznano, ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie ingerowa¢, ani negatywnie oddzialywac na

srodowisko oraz wyznaczone obszary ochrony przyrodniczej.

Majac na uwadze cato$¢ przeprowadzonego postepowania, kierujac si¢ skalg przedsigwzigcia,
brakiem powigzah z innymi przedsiewzigciami mogacymi powodowaé kumulacj¢ oddziatywan,
usytuowaniem przedsiewzi¢cia z uwzglgdnieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska oraz
rodzajem i skalg mozliwego oddzialywania, uwzgledniajac wniosek strony, w oparciu o wskazane we
wstepie przepisy orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o
ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko . Zlozenie
wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna z zastrzezeniem ust.4 i 4b.

2. Zlozenie wniosku o ktéorym mowa w pkt 1, moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,

w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora
7tozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu

o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sg
warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajgcie
stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu
$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww.
ustawy.

4. Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza [fowej, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia
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organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania

przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz

decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do

Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o

Zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania

Otrzymuja:
1.

0 0 N R W

Maciej Wilczyfiski Mesa Inzynierowie i Architekci Sp. z 0.0. Sp.k, ul. Wroclawska 94, 41-902 Bytom
Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa ul. Mysliborska 32, 66-400 Gorzéw Wikp.

Powiat Zaganski, ul. Dworcowa 39, 68-100 Zagan

GDDKIiA, ul. Boh.Westerplatte 31, 65-950 Zielona Géra

Radostaw Zawada, ul. B.Chrobrego 22/4, 68-120 Ttowa

Renata Soltys - Zawada ul. B.Chrobrego 22/4, 68-120 Itowa

Estamill Investments Sp zoo, ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa

EKO PARK III sp zoo, ul. Plowiecka 6A, 04-501 Warszawa

Aa

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. ul. Jagiellonczyka 8 66-400 Gorzéw Wikp.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu ul. Szprotawska 45a, 68-100 Zagan
Wody Polskie ul. Jaskiewicza 24, 59-600 Lwoéwek Slaski
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Zalacznik do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 21-06-2022r OSP-1.6220.6.2022

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na $rodowisko

Przedsiewziecie: ,,rozbudowa hal produkcyjno-magazynowych wraz z cz¢$cia socjalno-
biurows i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 341/25, 341/26, 341/28, 641/7, 641/6,
1/56, 1/57, 1/55 obr¢b Konin Zaganski, gmina Itowa”

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsi¢wzigcia
Inwestycja przewidziana jest do realizacji na dz. nr 341/25, 341/26, 341/28, 641/7, 641/6, 1/56,
1/57, 1/55 obreb Konin Zaganski, gmina I[fowa. Planowane przedsigwzigcie polegac¢ bedzie na
rozbudowie hal produkcyjno-magazynowych wraz z czgécia socjalno-biurows i niezbgdng
infrastrukturg towarzyszacg, na ktora skladajg sie: zewnetrzna sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, siec gazowa, instalacja zewngtrzna pradu i
techniczna, nawierzchnie utwardzone drég wewnatrzzaktadowych, ciggdéw pieszo-jezdnych z
chodnikami oraz parkingéw i placéw przeladunkowych wraz z wjazdami. Na terenie
planowanej inwestycji zostanie wykonana stacja regazyfikacji LNG skladajaca si¢ z dwdéch
zbiormikéw magazynowych o pojemnosci 60 (+/-10%)m*® kazdy, dwoch parownic
atmosferycznych produkcyjnych i stacji redukcyjno-pomiarowych.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposob ich wykorzystania i pokrycie szatg roslinna
Powierzchnia planowanego przedsiewziecia wyniesie ok 34,64 ha w tym: powierzchnia
zabudowy ok 17,15 ha, powierzchnia terendéw utwardzonych 9,36 ha, powierzchnia zbiornik6w
retencyjnych 1,28 ha, natomiast tereny zielone zajma powierzchni¢ 6,85 ha. Przedmiotowy
teren w chwili obecnej stanowi nieuzytek. Na czesci terenu rozpoczgly si¢ juz prace
budowlane.

3. Rodzaj Technologii

Inwestor planuje budowe obiektéw wykonanych w konstrukeji zelbetowej-stalowej lub

zelbetowej. Sciany zewnetrzne beda posiadaty obudowe z plyt warstwowych i elementow
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prefabrykowanych betonowych. Segmenty biurowo-socjalne w technologii zelbetowe;j
prefabrykowanej lub tradycyjnej. Obiekty bedg posiadaly funkcje produkeyjno-magazynowa.
4. Przewidywana ilo§¢ wykorzystanej wody, surowcéw, materialéw, paliw oraz energii.
Na etapie realizacji inwestycji bedg wykorzystywane podstawowe surowce takie jak kruszywa,
blachy, zaprawy murarskie, beton i inne elementy niezb¢dne do wyposazenia obiektow w
infrastrukture techniczng. Przewidywane iloci zuzycia mediow:
- na cele socjalno -bytowe- ok. 16 tys. m3/rok;
- energia elektryczna- ok 27 tys MWh/rok
- gaz ziemny- ok. 5 tys m3/rok
5. Rozwiazania chronigce Srodowisko
- wyznaczenie i przystosowanie miejsc do gromadzenia odpadéw powstajacych podczas
realizacji inwestycji i w trakcie eksploatacji inwestycji;
- ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez zastosowanie sprawnych urzadzen
budowlanych;
- wyposazenie terenu inwestycji w sorbent w przypadku wystapienia wyciekéw substancji
ropopochodnych;
- gromadzenie $ciekéw bytowych na etapie prac budowlanych w przenosnych toaletach i wywoéz
przez wyspecjalizowane firmy;
- prowadzenie rob6t budowlanych w sposéb minimalizujgcy negatywny wpltyw na klimat
akustyczny i powietrze atmosferyczne;
- ogrzewanie obiektow przez niskoemisyjne urzadzenia zasilane paliwem gazowym;
- wykonanie wentylacji mechaniczne;;
- wlasciwy dobdr urzadzen wentylacyjnych;
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
- przylacze do kanalizacji sanitarnej, (do czasu realizacji przylacza do zbiornikéw
bezodplywowych
- retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zbiorniki retencyjne otwarte i
rozsaczajace a nastepnie odprowadzane do ziemi oraz sieci kanalizacji miejskiej (jeden ze

zbiomikéw).
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