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Gorzéw WIkp., 25 pazdziernika 2021 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GORZOWIE WIELKOPOLSKIM

WZS$.4221.158.2021.AN

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 3 w zw. z art. 77 ust. 1 pkt 1 i art. 87 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 427 ze zm.) — dalej ustawa o 00§ oraz art. 106 §1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735
ze zm.) — dalej k.p.a., w ramach postepowania w sprawie zmiany decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej przez Burmistrza lfowej w dniu 13 paZzdziernika 2020 r. znak:
OSPI1.6220.14.2019, dla przedsiewziecia pn.:

»,Budowa zespolu hal logistyczno - magazynowo - uslugowo - produkcyjnych
z cz¢Sciami administracyjno-socjalnymi oraz infrastrukturg techniczng - Ilowa,
dz. nr ewid. 341/16, 341/6 — miejscowo$¢ Konin Zagaﬁski, gmina Ilowa,
wojewddztwo lubuskie”,

ktérego inwestorem jest Panattoni Europe Sp. z 0.0.
ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa,

— na wniosek Burmistrza Ifowej z dnia 21 wrzeénia 2021 r. znak: OSPL.6220.18.2021
(data wpltywu: 23 wrzesnia 2021 r.),

— w oparciu o przedtozony przy ww. wniosku Raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia
na $rodowisko, opracowany przez EKOPAR Jacek Masternak z siedzibg w Studzieticu,
we wrzesniu 2021 r.,

w oparciu o wyjasnienia pelnomocnika inwestora z dnia 14 pazdziernika 2021 r.,

uzgadniam zmian¢ warunkow realizacji ww. przedsi¢wzigcia
w nastepujacym zakresie:

Przedsiewzigcie zlokalizowaé na dzialkach nr 341/6, 341/16 obreb Konin Zaganski,
gmina [towa, wojewoddztwo lubuskie. Powierzchnia terenu zaj¢tego przez inwestycje
wynosi 26,02 ha, w tym:

— zabudowa — ok. 11,70 ha,

- drogi, place oraz utwardzenia terenu — ok. 10,42 ha,

— tereny zielone — ok. 3,90 ha.

Wody opadowe z odwodnienia polaci dachowych i utwardzen terenu zebraé przez
indywidualng instalacje kanalizacji deszczowej, a nastepnie po oczyszczeniu w ukladzie
osadnika i separatora substancji ropopochodnych zagospodarowaé na terenie inwestycji
poprzez retencjonowanie w rurach, odprowadzanie do zbiornikow retencyjnych i/lub
wprowadzenie do gruntu z wykorzystaniem ukladu skrzynek rozsaczajacych lub/i
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wprowadzanie do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ rowniez wykonanie
kolektora i zrzut wod opadowych do rzeki Czerna Wielka.
Przed odprowadzeniem wdd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych
do zbiornika retencyjnego badz do skrzynek rozsgczajacych lub do rzeki Czerna Wielka
zastosowa¢ osadnik i separator substancji ropopochodnych.
W obiektach zastosowac:
— 2 urzadzenia gazowe o mocy do 65 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 6,1 m,
— 2 urzadzenia gazowe o mocy do 65 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 7,2 m,
— 67 urzadzen gazowych o mocy do 65 kW kazdy z emitorem o srednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 12,0 m,
— 18 urzadzen gazowych o mocy do 65 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 13,0 m,
— 26 urzadzen gazowych o mocy do 65 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 18,0 m,
—~ 32 urzadzenia gazowe o mocy do 65 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 24,0 m,
—~ 2 kotly gazowe o mocy do 250 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 7,2 m,
— 4 kotly gazowe o mocy do 250 kW kazdy z emitorem o érednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysoko$ci nie mniejszej niz 11,4 m,
— 1 kociol gazowy o mocy do 250 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysoko$ci nie mniejszej niz 13,0 m,
— 2 kotly gazowe o mocy do 250 kW kazdy z emitorem o srednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 18,0 m,
— 1 kociol gazowy o mocy do 110 kW kazdy z emitorem o s$rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 5,3 m,
— 1 kociol gazowy o mocy do 110 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz 11,4 m,
— 3 kotly gazowe o mocy do 110 kW kazdy z emitorem o $rednicy 0,15 m
zainstalowanym na wysokos$ci nie mniejszej niz 12,0 m,
— 5 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa o mocy do 200 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 13,0 m,
~ 30 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnica gazowa o mocy do 200 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 18,0 m,
— 9 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa o mocy do 200 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysoko$ci nie mniejsze;j
niz 24,0 m,
— 3 centrale wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg o mocy do 90 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 5,3 m,
— 3 centrale wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa o mocy do 90 kW
kazda z emitorem o Srednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 7,2 m,
— 7 central wentylacyjnych opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa o mocy do 90 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 11,4 m,
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4 centrale wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnica gazowa o mocy do 90 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 12,0 m,

— 3 centrale wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnica gazowa o mocy do 90 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 13,0 m,

— 3 centrale wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnicg gazowa o mocy do 90 kW
kazda z emitorem o $rednicy 0,15 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 18,0 m,

— 3 urzadzenia wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnica gazowa o mocy do 200 kW
kazde z emitorem o $rednicy 0,1 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej niz
12,0 m,

— 2 wentylacje pomieszczen/miejsc tadowania akumulator6w woézkéw widlowych
kazda z emitorem o $rednicy 0,30 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 5,3 m,

~ 2 wentylacje pomieszczen/miejsc tadowania akumulatoréw wozkéw widlowych
kazda z emitorem o $rednicy 0,30 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 7,2 m,

— 2 wentylacje pomieszczef/miejsc tadowania akumulatoréw wozkéw widlowych
kazda z emitorem o $rednicy 0,30 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejsze]
niz 11,4 m,

— 3 wentylacje pomieszczen/miejsc tadowania akumulatoréw wozkéw widtowych
kazda z emitorem o $rednicy 0,30 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 12,0 m,

— 2 wentylacje pomieszczef/miejsc tadowania akumulatoréw woézkéw widtowych
kazda z emitorem o $rednicy 0,30 m zainstalowanym na wysoko$ci nie mniejszej
niz 13,0 m,

— 7 wentylacji pomieszczet/miejsc tadowania akumulatorow wozkéw widtowych
kazda z emitorem o $rednicy 0,30 m zainstalowanym na wysokosci nie mniejszej
niz 18,0 m,

— 2 pompy Diesel o mocy do 300 kW kazda z emitorem o srednicy 0,20 m
i wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m.

— 2 agregaty pradotworcze zasilanych olejem napgdowym o mocy do 640 kW kazdy

z emitorem o $rednicy 0,20 m i wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m.

UZASADNIENIE

Burmistrz Itowej wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIlkp. z wnioskiem z 21 wrze$nia 2021 r. znak: OSPL.6220.18.2021
o uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespotu hal logistyczno -
magazynowo - ushugowo - produkcyjnych z czgdciami administracyjno-socjalnymi oraz
infrastrukturg techniczna — Itowa, dz. nr ewid. 341/16, 341/6 — miejscowos¢ Konin Zaganski,
gmina Itowa, wojew6dztwo lubuskie”, w ramach post¢powania w sprawie zmiany decyzji
o ‘$rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej przez Burmistrza Itowej w dniu 13
pazdziernika 2020 r. znak: OSP1.6220.14.2019 dla ww. przedsiewzigcia.

Burmistrz Ttowej przedtozyl: wniosek inwestora z 8 wrzesnia 2021 r. oraz Raport
o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, opracowany przez EKOPAR Jacek
Masternak z siedzibg w Studziencu, we wrzesniu 2021 r.

Przedlozona dokumentacja wymagata wyjasnien i uzupelnien, dlatego pismem z 12
pazdziernika 2021 r. wezwano do ich przedlozenia. Kompletna dokumentacja w niniejszej
sprawie zostata przestana do tut. Organu 15 pazdziernika 2021 r.
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Na podstawie ww. dokumentéw ustalono, co nastgpuje:

Dla planowanego przedsiewzi¢cia Burmistrz lfowej, po przeprowadzeniu postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, wydat decyzje z 13 pazdziernika 2020 r.
znak: OSPL6220.14.2019 o $rodowiskowych uwarunkowaniach na rzecz firmy Panattoni
Europe Sp. z 0.0.

Podstawg wydania ww. decyzji bylo m.in. uzgodnienie warunkéw realizacji
planowanego przedsiewziecia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wikp. — postanowienie z 2 lipca 2020 r. znak: WZ$.4221.71.2020.AN.

Wedlug raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko, analiza potrzeb
inwestora w zakresie przedstawienia oferty handlowej najmu powierzchni przysziemu
uzytkownikowi spowodowata konieczno$é uwzglednienia zmiany sposobu zagospodarowania
terenu, przede wszystkim poprzez uwzglednienie w zakresie inwestycji dodatkowej dziatki
o nr 341/6 obreb Konin Zaganski.

Informacja o zlozonym raporcie o oddzialtywaniu przedsiewziecia na Srodowisko
zamieszczona zostala pod nr 1011/2021 w publicznie dostepnym wykazie danych
prowadzonym, w mySl art. 22 ustawy o 00s.

W przedlozonych obecnie dokumentach wykazano, ze:

Analiza potrzeb docelowego uzytkownika spowodowala konieczno$¢ dostosowania
realizowanego przedsigwzigcia zespotu hal logistyczno - magazynowo - ustugowo -
produkcyjnych z czgéciami administracyjno-socjalnymi oraz infrastrukturg techniczna
do wymagan prowadzonej przez niego dziatalnosci. Przede wszystkim w zakresie inwestycji
uwzgledniono dodatkowa dziatke o nr 341/6 obreb Konin Zaganski, co miato wplyw
na zmiang sposobu zagospodarowania terenu.

Dziatka o nr 341/6 obreb Konin Zaganski na etapie wydawania decyzji stanowita
dziatke lesng LsV o powierzchni 0,22 ha. Dzialka ta znajduje sie wewnatrz dziatki 341/16
obreb Konin Zaganski o powierzchni 25,7953 ha, na ktérej pierwotnie planowana byta
lokalizacja przedsigwzigcia. W dniu 23 kwietnia 2021 r. Starosta Zaganski wydat decyzje
znak: LP.6164.15.2021 zezwalajgca na zmiane kategorii uzytku z lasu na role. Aktualnie
dziatka wg wypisu z ewidencji gruntéw stanowi uzytek klasy RV, w zwigzku z powyzszym
inwestor postanowit wiaczyé dziatke 341/6 w zakres inwestycji. W wyniku zwiekszenia
terenu przedsigwziecia zmienit sie sposob zagospodarowania terenu, co zostato uwzglednione
w pkt 1 niniejszego uzgodnienia.

Kolejng zmiang, wskazang w pkt 2 i 3 postanowienia, w stosunku do rozwigzan
przedstawionych na etapie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jest
rozszerzenie mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, poprzez
ewentualne odprowadzanie tych wod po podczyszezeniu do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej badz budowg kolektora i zrzut wod do rzeki Czerna Wielka.

Na etapie prowadzonych szczegdlowych prac nad projektami instalacyjnymi
przedsigwzigcia stwierdzono potrzebg wykonania zmian rozwiazan technicznych instalaciji.
W zwigzku z wprowadzonymi zmianami, o ktérych mowa w pkt 4 postanowienia, w zakresie
m.in. ilosci i mocy Zrodel emisji gazéw i pylow do powietrza, po szczegdélowej analizie
inwestycji i jej wplywu na powietrze atmosferyczne, w tym przedstawionego
zaktualizowanego prognozowania rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen powietrza
emitowanych przez zidentyfikowane emitory wykazano, ze inwestycja nie bedzie ucigzliwa
po wzgledem zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie powodowal przekroczen
dopuszczalnych pozioméw substancji w srodowisku.

Po analizie inwestycji w zakresie jej wplywu na klimat akustyczny, w tym
przedstawionej symulacji rozprzestrzeniania hatasu ze zidentyfikowanych Zrddet wykazano,
ze dzialalno$¢ projektowanej inwestycji, po wprowadzonych zmianach, nie przekroczy
dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku w porze dnia i nocy na terenach
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podlegajacych ochronie akustyczne;.

Zgodnie z uzasadnieniem inwestora, wnioskowane korekty w zakresie inwestycji nie
majg zasadniczego wplywu na S$rodowisko, a pozostale elementy planowanego
przedsiewzigcia nie beda zmieniane. Biorge pod uwage rodzaj planowanych zmian, analizy
przeprowadzone w przedtozonym raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko,
dziatajgc w oparciu o cytowane na wstepie przepisy, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 77 ust. 7 ustawy o 00§, na niniejsze postanowienie nie przystuguje stronie
zazalenie. Natomiast zgodnie z art. 142 k.p.a. postanowienie, na ktére nie przystuguje
zazalenie, strona moze zaskarzy¢ w odwolaniu od decyzji.

podpisano bezpieczaym podpisem elekronicaym
weryfikowanym kwelifikowanym ceryfikatem

Otrzymuija:
1. Burmistrz liowej - ePUAP;
2. aa
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