Projekt

z dnia 31 sierpnia 2021 r.

UCHWALA NR.......cocveuveneene
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow polozonych w obrebie Gminy Itowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 z pézn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1372), w zwiazku z Uchwala Nr 171/8/XXII1/20
zdnia 30 wrze$nia 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w obrebie Gminy Itowa, uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Itowa”, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w ltowej
Nr 260/7/XXXV/17 z dnia 29 marca 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w obrgbie Gminy Itowa.

3. Granice¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu miejscowego sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w [fowej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw potozonych w obrebie Gminy [towa;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Itowej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu miejscowego,
rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem,;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na dziatce budowlanej. W przypadku ustalenia wigcej niz jednego rodzaju przeznaczenia
podstawowego dopuszczalne jest realizowanie ich na dzialtce tacznie lub rozdzielnie;
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5) przeznaczeniu uzupeiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac
znim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania dzialki budowlanej w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zadna
Sciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy i gzymsy moga
przekroczy¢ te¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, zadaszenia wej$ciowe, tarasy lub
schody zewnetrzne o nie wigcej niz 2,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji
obiektow budowlanych innych niz budynek;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych,
zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy, =z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez
wprowadzenie lukarn lub $wietlikow;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, wiaty, obiekty gospodarcze;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktorych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w tym takze
zbiorniki i stacje gazu LNG oraz $ciezki rowerowe;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkow, wysokos¢ budynkow
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektow
budowlanych, wymiar pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu na ktorym jest posadowiony
obiekt budowlany do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

11) wodach powierzchniowych, w uzyciu jako przeznaczenie uzupetiajace — nalezy przez to rozumieé
takze dopuszczenie obiektow iurzadzen o charakterze matej retencji wod — stosownie do potrzeb:
ptynacych, opadowych i roztopowych, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe;

12) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, wyodrebniony na potrzeby szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu
zwigzanych z funkcjonowaniem linii.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaly oraz nastepujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow:

a) P,U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

b) R — tereny rolne,

¢) ZL — tereny lasow,

d) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,

e) KDA — tereny drog publicznych klasy autostrady,

f) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

g) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

h) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) rejon dopuszczalnej lokalizacji obiektow i urzgdzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz;
6) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV;

7) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (2 x 25 m);
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8) 0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

9) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV (2 x 11 m);
10) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV;

11) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV (2 x 7 m);
12) odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV do likwidacji;

13) odcinek projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV;

14) 0§ gazociagu podwyzszonego sredniego ci$nienia DN150;

15) odcinek gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN150 do likwidacji;

16) rejon dopuszczalnej lokalizacji projektowanego gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia
DN150 wraz ze strefa kontrolowana;

17) rejon dopuszczalnej lokalizacji projektowanej sieci elektroenergetycznej $Sredniego napigcia wraz
z pasem technologicznym od linii;

18) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 315 ,,Zbiornik Chocianéw — Gozdnica”;
19) granica strefy ochrony archeologiczne;.

§ 4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego wynikaja z przepisow odrgbnych:
1) stanowisko archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) strefa kontrolowana gazociggu podwyzszonego $redniego cis$nienia DN150 (40 m).

§ 5. W uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

4) granic 1sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na
brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeb;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeb.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, wiat i parkingow;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dzialek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow obowiazuje:
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a)nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia polaci dachowych czgsci istniejacej
i dobudowanej, z wyjatkiem elementow takich jak do§wietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materiatu ijednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w czesci
istniejacej i dobudowanej budynku;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu miejscowego:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U: w odleglosci 50 m od
drogi krajowej nr 18, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym na
potudnie od terenu, w odlegtosci 20 m od terenu 1KDL oraz w odlegtosci 6 m od terenu 1KDD,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 2P,U: w odleglosci 20 m od
terenu 1KDL 6 m oraz w odlegtosci 10 m od terenu 1KDD,

c)na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 3P,U: w odlegtosci 10 m od
terenéw 1KDD 1 1IKDW,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 4P,U i 5P,U: w odleglosci
10 m od terenu 1KDD,

e) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 6P,U: w odlegtosci 10 m od
terenéw 1R, 1KDA, 1KDD i 2KDD oraz 20 m od drogi wojewodzkiej nr 296, zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego opracowaniem na wschod od terenu,

f) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 7P,U: w odlegtosci 10 m od
terenéw 3KDD 1 2KDW,

g) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 8P,U: w odlegtosci 10 m od
terenu 3KDD;

7) zakaz realizacji budynkoéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. prawo ochrony srodowiska;

2) ze wzgledu na lokalizacje czeSci obszaru objetego planem miejscowym w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 315 ,,Zbiornik Chocianéw — Gozdnica™:

a) nakaz prowadzenia gospodarki §ciekowej na zasadach okreslonych w §13 pkt 5,
b) zakaz wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu,
c) zakaz sktadowania odpadow;

3) dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkow, takich
jak stosowanie podzialow elewacji i detali architektonicznych.

§ 8. 1. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja:

1) stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) nr 70-11/12 w Ttowej — $lad osadniczy EB kultura tuzycka, $lad osadniczy PS/NZ,
b) nr 70-11/13 w Itowej — punkt osadniczy NZ,

¢) nr 70-11/14 w Koninie Zaganskim — punt osadniczy EB/Ha kultura tuzycka (archiwalne), punkt
osadniczy OWR kultura luboszycka, punkt osadniczy WS?,

d) nr 70-11/65 w Czernej — punkt osadniczy pradzieje, punt osadniczy EB, punkt osadniczy WS,
punkt osadniczy NZ;

2) czescei terendw zlokalizowane w strefie kontrolowanej gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia
DN150 o szeroko$ci 40 m.
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2.Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nakaz prowadzenia robot ziemnych na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Dla obszaré6w wymienionych w ust. 1 pkt 2 obowigzujg wymogi wynikajace z rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Dla obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu obowigzujg przepisy
odrebne wynikajace zrozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 9. W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ strefe ochrony
archeologicznej dla stanowiska nr 70-11/14 w Koninie Zaganskim, w granicach ktorej obowigzuje nakaz
prowadzenia robdt ziemnych na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§10. 1. Nie wyznacza si¢ obszar0w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, dla postgpowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla:
a) teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami P,U — 15 m,

b) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZL, ZI, KDA, KDL, KDD
i KDW oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1 m;

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami P,U — 800 m?,

b) terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZI, KDA, KDL, KDD i KDW
oraz dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigckszym niz 30°, atakze odstgpstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV,
obejmujacej korytarz w odlegtosci po 25,0 m od osi linii;

2) pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
obejmujacej korytarz w odlegtosci po 11,0 m od osi linii;

3) pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV,
obejmujacej korytarz w odlegtosci po 7,0 m od osi linii;

4)dla cze$ci terendéw, zlokalizowanych w pasie technologicznym od napowietrznych linii
elektroenergetycznej wysokiego i §redniego napiecia:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej
bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii oraz
obiektow elektroenergetycznych,

b) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym oparty o drogi
publiczne dojazdowe KDD oraz drogi wewnetrzne KDW majgce polaczenie komunikacyjne z droga
powiatowa nr 1079F oraz droga wojewodzka nr 296 zlokalizowana poza granicami obszaru objetego
planem migjscowym,;
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2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz zniezbednymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw drog;

3) minimalng liczbe miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania na 2000 m?> powierzchni
uzytkowej;

4) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w kartg¢ parkingowa: 1 miejsce
do parkowania na kazde 100 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach ogdlnych;

5) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

6) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako miejsc sytuowanych na poziomie terenu lub pod
poziomem terenu, w budowlach lub w budynkach.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odrgbnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci
w przypadku lokalizowania nowych elementow infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych, z zastrzezeniem pkt 15;

3) zachowanie, biezaca konserwacje, rozbudowe i modernizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) z planowanych sieci wodociggowych,

b) z indywidualnych uje¢ wody lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekow komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacyjnej,

b) do szczelnych bezodptywowych zbiornikows;

6) dopuszczenie retencjonowania oraz rozprowadzenia wod opadowych iroztopowych po terenie,
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na zasadach dopuszczonych przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje, w ktorych nalezy stosowaé
spetniajace wymogi przepisOw odrebnych paliwa ptynne, gazowe, stale oraz w oparciu o obiekty
iurzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW w zakresie
fotowoltaiki i wymiennikow ciepla;

8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowych, indywidualnych zbiornikéw, w tym zbiornikéw gazu LNG, a takze ze stacji gazu
LNG,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowych;

10) likwidacje odcinka gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia DN150 w przebiegu wskazanym
na rysunku planu miejscowego;

11) dopuszczenie budowy projektowanego gazociggu podwyzszonego S$redniego cis$nienia DN150
w rejonie dopuszczalnej lokalizacji projektowanego gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia
DNI150 wraz ze strefa kontrolowana, znakazem lokalizacji gazociagu wraz zjego strefa
kontrolowang w cato$ci we wskazanym na rysunku planu miejscowego rejonie, o ktorym mowa w §
3 pkt 16;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia,

b) z obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
w zakresie fotowoltaiki;

13) likwidacje odcinkéw napowietrznych sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV
w przebiegach wskazanych na rysunku planu miejscowego;

14) dopuszczenie budowy projektowanej kablowej sieci elektroenergetycznej §redniego napiecia 20 kV
w przebiegu wskazanym na rysunku planu miejscowego;

15) dopuszczenie budowy projektowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigci jako sied
napowietrzna lub kablowa wraz z pasem technologicznym od linii, z nakazem lokalizacji sieci wraz
z pasem technologicznym od linii w calo$ci we wskazanym na rysunku planu miejscowego rejonie,
o ktérym mowa w § 3 pkt 17, z zastrzezeniem, ze:

a) dla sieci napowietrznej ustala si¢ nakaz pasa technologicznego o szerokosci 14 m, po 7 m od osi
linii,

b) dla sieci kablowej ustala si¢ nakaz pasa technologicznego o szerokosci 0,5 m, po 0,25 m od osi
linii,

c) dla paséw technologicznych, o ktorych mowa wlit. ai b obowiazuja zasady okreslone w §
11 pkt 4;

16) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych
1 obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U, 3P,U, 6P,U,
8P,U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, wody powierzchniowe, obiekty towarzyszace,
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

3)dla terenéow 1P,U 18P,U dopuszczenie lokalizacji glownych punktow =zasilania, stacji
transformatorowych oraz stacji redukcyjno-pomiarowych w oznaczonym na rysunku planu
miejscowym rejonie dopuszczalne] lokalizacji obiektow 1iurzadzen zaopatrzenia w energig
elektryczng i gaz;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,7,
c¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 90%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

5) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,

b) minimalna dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1,0 m;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 2P,U, 7P,U — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, wody powierzchniowe, obiekty towarzyszace,
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

3) dla terenu 2P,U dopuszczenie lokalizacji gtéwnych punktow zasilania, stacji transformatorowych
oraz stacji redukcyjno-pomiarowych w oznaczonym na rysunku planu miejscowym rejonie
dopuszczalnej lokalizacji obiektow i urzadzen zaopatrzenia w energig elektryczna i gaz;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 5,0,
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 90%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 50m zdopuszczeniem maksymalnej wysokosci wiez
i konstrukcji technologicznych, zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni dachu: 70 m;

5) nakaz wykonania dachow ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dhugos$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,

b) minimalna dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wyltaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1,0 m;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 4P,U, SPU — tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,
wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,7,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalna dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,

b) minimalna dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1,0 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.
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§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1R — tereny rolne ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1ZL — tereny lasow ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami 1Z1, 2ZI, 3ZI1, 4Z1, 5Z1
i 6Z1 — tereny zieleni izolacyjnej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym;
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze zieleni izolacyjnej i funkcjach
ekologicznej i krajobrazowej, w postaci wielopietrowego, szczelnego pasa zieleni wysokiej i niskiej,
obsadzonego gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do warunkow siedliskowych, z co najmniej 60%
udziatem gatunkoéw zimozielonych, z zastrzezeniem pkt 4;

4)dla terenow 1ZI, 2Z1 14Z1 w granicach strefy kontrolowanej gazociggu nakaz wprowadzenia
iutrzymania zieleni urzadzonej zgodnie z wymogami wynikajacymi zrozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDA — tereny dréog
publicznych klasy autostrady ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy autostrady — cze$¢ rejonu skrzyzowania
drogi krajowej nr 18 z droga wojewddzka nr 296;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDL — tereny drég
publicznych klasy lokalnej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej — droga powiatowa nr 1079F;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,9 do 18,9 m;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD —
tereny drog publicznych klasy dojazdowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) terenu 1KDD: od 11,6 do 60,0 m,
b) terenu 2KDD: od 10,0 do 24,1 m,
¢) terenu 3KDD: od 8,6 do 21,4 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDW i 2KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, miejsca postojowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1IKDW: od 6,0 do 9,3 m,
b) terenu 2KDW: od 7,9 do 15,1 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w [towej

Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

2

przestrzennego Gminy Howa"

Uchwala Rady Miejskiej w Howej Nr 260/7/XXXV/17 z dnia 29 marca 2017 .
! { o b 7 =7
> |~ = P

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW W OBREBIE GMINY ILOWA

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr .............. Rady Miejskiej w llowej Z dnia .........c.uuseessessrns

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

LEGENDA

SKALA 12000

Ustalenia planu miejscowego

Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
Tereny rolne

Tereny lasow

Tereny zieleni izolacyjnej

Tereny drdg publicznych klasy autostrady
Tereny drog publicznych klasy lokalnej
Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej

Tereny drog wewnetrznych

Rejon dopuszczalnej lokalizacji obiektow i urzadzen

zaopatrzenia w energig elektryczna i gaz

0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 220 kV

Pas technologiczny napowietrzneg linii elektroenergetycznej

wysokiego napigcia 220 kV (2 x 25 m od osi linii)

0s napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV

Pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej

ggsokiego napiecia 110 kV (2 x 11 m od osi linii)
napowietrznej linii elektroenergetycznej

$redniego napigcia 15 kV

Pas technologiczny napowietrzne] linii elektroenergetycznej

$redniego napigcia 15 kV (2 x 7 m od osi linii)

Odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej

$redniego napigcia 15 kV do likwidacji

Odcinek projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej

$redniego napigcia 15 kV

05 gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia DN150

Odcinek gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia
DN150 do likwidacji

Rejon dopuszczalne] lokalizacji projektowanego gazociagu
podwyzszonego $redniego cisnienia DN150 wraz

ze strefa kontrolowang

Rejon dopuszczalnej lokalizacii projektowanej sieci
elektroenerg':atycznei $redniego napigcia wraz

z pasem technologicznym od linii

Granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 315
"Zbiomik Chociandw - Gozdnica"

Granica strefy ochrony archeologicznej

Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych

01113

Stanowisko archeologiczne ujete

w wojewddzkiej ewidencii zabytkow

Strefa kontrolowana gazociagu podwyzszonego $redniego
cisnienia DN150 (40 m)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w ltowej

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE GMINY ILOWA.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.), uwagi wniesione w wyznaczonym
terminie do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie Gminy Itowa, nieuwzglednione

przez Burmistrza [fowej, rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

1) uwagi z dnia 20.08.2021:

a) odnos$nie sprzeciwu dot. likwidacji drogi KD1 ustalonej obowigzujacym planem —nie
uwzglednia sie. Droga KD1 zostala zaprojektowana, lecz pozostaje niezrealizowana
— z tego wzgledu nie moze by¢ traktowana jako istniejacy dojazd do wymienionych
w uwadze dziatek. Dojazd do drogi krajowej nr 18 nadal bedzie odbywat sie w
sposob obecny — to jest poprzez droge powiatowa, a nastgpnie droge gminng do
drogi wojewodzkiej nr 296 lub przez Konin Zaganski drogg powiatowg do drogi
wojewodzkiej nr 296. Zmiana ukladu komunikacyjnego miata na celu
zoptymalizowanie zagospodarowania terenow potozonych w tzw. strefie
gospodarczej oraz zmniejszenie obcigzen Gminy z tytulu realizacji infrastruktury
technicznej. Ze wzgledu na brak obecnej obstugi komunikacyjnej przez teren
oznaczony w obowigzujagcym planie miejscowym symbolem KDI1, w zwiazku ze
zmiang ukladu komunikacyjnego w granicach objetych projektem planu
miejscowego, nie wystepuja okolicznosci  w  ktorych  przystugiwatoby
odszkodowanie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy opizp (brak rzeczywistej szkody).

2) _uwagi z dnia 20.08.2021:

a) odnos$nie sprzeciwu dot. likwidacji drogi KD1 ustalonej obowigzujacym planem —
nie uwzglednia si¢. Droga KDI1 zostala zaprojektowana, lecz pozostaje
niezrealizowana — z tego wzglgdu nie moze by¢ traktowana jako istniejgcy dojazd do
wymienionej w uwadze dziatki. Dojazd do drogi krajowej nr 18 nadal bedzie
odbywat si¢ w sposdb obecny — to jest poprzez droge gminng do drogi wojewddzkiej
nr 296 lub przez Konin Zaganski droga powiatowa do drogi wojewddzkiej nr 296.
Zmiana uktadu  komunikacyjnego miala na celu zoptymalizowanie
zagospodarowania terenéw potozonych w tzw. strefie gospodarczej oraz
zmniejszenie obcigzen Gminy z tytulu realizacji infrastruktury technicznej. Ze
wzgledu na brak obecnej obslugi komunikacyjnej przez teren oznaczony w
obowigzujagcym planie miejscowym symbolem KDI1, w zwigzku ze zmiang ukladu
komunikacyjnego w granicach objetych projektem planu miejscowego, nie
wystepuja okolicznosci w ktorych przystugiwatoby odszkodowanie z art. 36 ust. 1
pkt 1 ustawy opizp (brak rzeczywistej szkody).

3) uwagi z dnia 26.08.2021:
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a) odnosnie doprecyzowania % udziatu powierzchni przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajacego — nie uwzglednia sie. W definicji przeznaczenia podstawowego jest
uzyte okreslenie ,,przewazajacy” w odniesieniu do powierzchni, co nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjg ogdlnie obowigzujacg jako powyzej 50%.

b) odnosnie doprecyzowania granic obowigzywania nakazow i zakazow dla GZWP —
nie _uwzglednia _sie. Projekt planu miejscowego  wskazuje  granice
udokumentowanego GZWP, zgodnie z ogoélnodostepnymi danymi Panstwowego
Instytutu Geologicznego, ktorej dotycza ustalone nakazy i zakazy.

c) odnos$nie korekty ustalen dot. pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w
celu umozliwienia zmian przebiegu sieci oraz ich skablowania — nie uwzglednia sie.
Projekt umozliwia skablowanie sieci poprzez zapis o docelowosci takich rozwigzan
oraz poprzez ustalenie W przeznaczeniu uzupelniajgcym m.in. urzadzen
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu w granicach pasow technologicznych sieci jest wymagane precyzyjne
okreslenie ich lokalizacji, a wigc takze obszarow, na ktorych obowiazuja zwigzane z
nimi ograniczenia w zagospodarowaniu. Dlatego tez dla szeregu napowietrznych
sieci elektroenergetycznych wskazano jako ustalenie planu rejony dopuszczalnej
budowy sieci napowietrznych wraz z pasami technologicznym. Nie jest mozliwe
jednak dopuszczenie zupelnie dowolnej przebudowy i zmiany przebiegu linii
bowiem plan miejscowy musi precyzyjnie odnosi¢ ustalenia, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow do konkretnych lokalizacji.

d) odnosnie umozliwienia realizacji sieci jako nadziemnych — nie uwzglednia_sie.
Projekt przewiduje rejony dopuszczalnej lokalizacji takich sieci. Nie jest mozliwe
jednak dopuszczenie zupelnie dowolnej lokalizacji napowietrznych sieci bowiem
plan miejscowy musi precyzyjnie odnosi¢ ustalenia, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow do konkretnych lokalizacji.

e) odnosnie dopuszczenia odprowadzenia wod deszczowych do ciekow, rzeki,
kanalizacji deszczowej lub realizacji zbiornikoéw odparowujacych — nie uwzglednia
sie W _czesci. Projekt planu miejscowego dopuszcza retencjonowanie wod.
Skorygowano zapis uwzgledniajac odprowadzanie wod na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych — bez precyzowania odbiornikow.

f) odno$nie wykreslenia zapisu ,,0 mocy do 100 kW” — nie uwzglednia sie. Projekt
planu miejscowego moze zawiera¢ wylacznie ustalenia, ktoére nie sg sprzeczne ze
Studium. Studium nie przewiduje dla terendow w granicach objetych projektem planu
miejscowego dopuszczenia rozmieszczenia urzadzen OZE o mocy powyzej 100 kW.
W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.

g) odnosnie zmiany ustalen dla budowy projektowanego gazociggu celem mozliwej
korekty przebiegu oraz wykreslenia ustalen dotyczacych strefy kontrolowanej — nie
uwzglednia sie. Projekt planu miejscowego zawiera szczegétowo konsultowane z
wladcicielem terenu ustalenia odnosnie trzech mozliwych rejonow lokalizacji
projektowanego gazociggu wraz ze strefg kontrolowang, umozliwiajgcych optymalne
i mozliwie elastyczne projektowanie oraz wykorzystanie inwestycyjne terenu. Nie
jest mozliwe jednak dopuszczenie zupelnie dowolnej lokalizacji gazociggu bowiem
plan miejscowy musi precyzyjnie odnosi¢ ustalenia, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw do konkretnych lokalizacji. Nie jest mozliwe usunigcie
zapisow odnoszacych si¢ do strefy kontrolowanej gazociagu, bowiem nadrzedne
wobec planu miejscowego wymogi w tym zakresie ustala rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
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powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie. Obowigzkiem planu
miejscowego jest ujawnienie stref kontrolowanych gazociagu a takze zabezpieczenie
terenow pod takie strefy dla gazociaggéw projektowanych.

h) odnosnie wykreslenia nakazu realizacji pasow technologicznych od sieci — nie
uwzglednia sie. Projekt planu miejscowego winien uwzglednia¢é wszelkie
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jakie wynikaja ze sposobu
zagospodarowania oraz z istniejacych uwarunkowan. Napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wymagajg szczeg6lnej troski ze wzgledu na zagrozenia
zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym a takze potencjalnym
zagrozeniem zwigzanym z mozliwymi awariami. Gestorzy sieci z tego tez wzgledu
wnosza o ustalanie pasow technologicznych — pasy te nie wymagaja zadnej realizacji
od wiascicieli terenu, w ich granicach ogranicza si¢ jedynie wznoszenie obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektéw bezposrednio pod linig oraz w
miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii oraz obiektow
elektroenergetycznych. Uzasadnione jest to m.in. stanowiskiem WSA w Gliwicach,
gdzie w wyroku z dnia 31 sierpnia 2009 r., II SA/Gl 183/09 stwierdzono, ze
tworzenie stref ochronnych (jako jedna z form ograniczenia w uzytkowaniu
zagospodarowania terenu o szczego6lnych warunkach) na podstawie art. 15 ust. 2 pkt
9 nie jest wykluczone, a powinno wynika¢ z racjonalnych i nalezycie
umotywowanych przestanek albo z istniejacych ograniczen prawnych wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw — takie tez w tym przypadku wystepuja.

i) odnosnie traktowania granicy GZWP jako ustalenia planu — nie uwzglednia sie.
Projekt planu miejscowego moze zawiera¢ jedynie ustalenia wynikajace z uchwaty,
ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych oraz treSci informacyjne (bez
mozliwo$ci powigzania ich z nakazami 1 zakazami). Pomimo Ze granica GZWP
wynika z ogélnodostepnymi danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego, a sama
ochrona GZWP ustanowiona jest w mys$l ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska, ze wzgledu na brak dokumentu umozliwiajacego uznanie
granicy GZWP za ustalong przepisami odrgbnymi. Z ustawy po$ wynika jednak
posrednio, ze ochrona dla GZWP zwigzana jest z zagospodarowaniem terenow, co z
kolei odsyla do obowigzku wprowadzenia stosownych ustaleh w planach
miejscowych. Aby to uczyni¢, niezbedne jest umocowanie prawne granicy GZWP —
w tym przypadku pozostaje jedynie wprowadzenie jej jako ustalenie planu
miejscowego.

4) uwagi z dnia 26.08.2021:

a) odnosnie doprecyzowania % udzialu powierzchni przeznaczenia podstawowego i
uzupetiajgcego — nie uwzglednia sie. W definicji przeznaczenia podstawowego jest
uzyte okreslenie ,,przewazajacy” w odniesieniu do powierzchni, co nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjg ogolnie obowigzujaca jako powyzej 50%.

b) odnosnie doprecyzowania granic obowigzywania nakazow i zakazoéw dla GZWP —
nie _uwzglednia _sie. Projekt planu  miejscowego  wskazuje  granice
udokumentowanego GZWP, zgodnie z ogoélnodostepnymi danymi Panstwowego
Instytutu Geologicznego, ktorej dotyczg ustalone nakazy i1 zakazy.

€) odnosnie korekty ustalen dot. pasow technologicznych linii elektroenergetycznych w
celu umozliwienia zmian przebiegu sieci oraz ich skablowania — nie uwzglednia sie.
Projekt umozliwia skablowanie sieci poprzez zapis o docelowosci takich rozwigzan
oraz poprzez ustalenie Ww przeznaczeniu uzupelniajgcym m.in. urzadzen
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na szczegélne warunki zagospodarowania
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terenu w granicach pasow technologicznych sieci jest wymagane precyzyjne
okreslenie ich lokalizacji, a wigc takze obszaréw, na ktdrych obowiazujg zwigzane z
nimi ograniczenia w zagospodarowaniu. Dlatego tez dla szeregu napowietrznych
sieci elektroenergetycznych wskazano jako ustalenie planu rejony dopuszczalnej
budowy sieci napowietrznych wraz z pasami technologicznym. Nie jest mozliwe
jednak dopuszczenie zupetlie dowolnej przebudowy i1 zmiany przebiegu linii
bowiem plan miejscowy musi precyzyjnie odnosi¢ ustalenia, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow do konkretnych lokalizacji.

d) odno$nie umozliwienia realizacji sieci jako nadziemnych — nie uwzglednia sie.
Projekt przewiduje rejony dopuszczalnej lokalizacji takich sieci. Nie jest mozliwe
jednak dopuszczenie zupelnie dowolnej lokalizacji napowietrznych sieci bowiem
plan miejscowy musi precyzyjnie odnosi¢ ustalenia, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow do konkretnych lokalizacji.

e) odnosnie dopuszczenia odprowadzenia wod deszczowych do ciekow, rzeki,
kanalizacji deszczowej lub realizacji zbiornikoéw odparowujacych — nie uwzglednia

sie_w_czeSci. Projekt planu miejscowego dopuszcza retencjonowanie wod.
Skorygowano zapis uwzglgdniajac odprowadzanie wod na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych — bez precyzowania odbiornikow.

f) odno$nie wykreslenia zapisu ,,0 mocy do 100 kW” — nie uwzglednia sie. Projekt
planu miejscowego moze zawiera¢ wylacznie ustalenia, ktore nie sg sprzeczne ze
Studium. Studium nie przewiduje dla terenéw w granicach objetych projektem planu
miejscowego dopuszczenia rozmieszczenia urzagdzen OZE o mocy powyzej 100 kW.
W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.

g) odnos$nie zmiany ustalen dla budowy projektowanego gazociggu celem mozliwej
korekty przebiegu oraz wykreslenia ustalen dotyczacych strefy kontrolowanej — nie
uwzglednia si¢. Projekt planu miejscowego zawiera szczegdtowo konsultowane z
wlascicielem terenu ustalenia odnosnie trzech mozliwych rejondw lokalizacji
projektowanego gazociggu wraz ze strefag kontrolowang, umozliwiajacych optymalne
1 mozliwie elastyczne projektowanie oraz wykorzystanie inwestycyjne terenu. Nie
jest mozliwe jednak dopuszczenie zupelnie dowolnej lokalizacji gazociaggu bowiem
plan miejscowy musi precyzyjnie odnosi¢ ustalenia, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw do konkretnych lokalizacji. Nie jest mozliwe usunigcie
zapisoOw odnoszacych si¢ do strefy kontrolowanej gazociggu, bowiem nadrzedne
wobec planu miejscowego wymogi w tym zakresie ustala rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie. Obowigzkiem planu
miejscowego jest ujawnienie stref kontrolowanych gazociaggu a takze zabezpieczenie
terenow pod takie strefy dla gazociggéw projektowanych.

h) odnosnie wykreslenia nakazu realizacji pasow technologicznych od sieci — nie
uwzglednia sie. Projekt planu miejscowego winien uwzglednia¢ wszelkie
ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, jakie wynikaja ze sposobu
zagospodarowania oraz z istniejacych uwarunkowan. Napowietrzne sieci
elektroenergetyczne wymagaja szczegdlnej troski ze wzgledu na zagrozenia
zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym a takze potencjalnym
zagrozeniem zwigzanym z mozliwymi awariami. Gestorzy sieci z tego tez wzgledu
wnosza o ustalanie pasow technologicznych — pasy te nie wymagaja zadnej realizacji
od witascicieli terenu, w ich granicach ogranicza si¢ jedynie wznoszenie obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz obiektow bezposrednio pod linig oraz w
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miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii oraz obiektow
elektroenergetycznych. Uzasadnione jest to m.in. stanowiskiem WSA w Gliwicach,
gdzie w wyroku z dnia 31 sierpnia 2009 r., II SA/GI 183/09 stwierdzono, ze
tworzenie stref ochronnych (jako jedna z form ograniczenia w uzytkowaniu
zagospodarowania terenu o szczego6lnych warunkach) na podstawie art. 15 ust. 2 pkt
9 nie jest wykluczone, a powinno wynika¢ z racjonalnych 1 nalezycie
umotywowanych przestanek albo z istniejacych ograniczen prawnych wynikajacych
z obowigzujacych przepisoOw — takie tez w tym przypadku wystepuja.

1) odnosnie traktowania granicy GZWP jako ustalenia planu — nie uwzglednia sie.
Projekt planu miejscowego moze zawiera¢ jedynie ustalenia wynikajace z uchwaty,
ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz tresci informacyjne (bez
mozliwosci powigzania ich z nakazami 1 zakazami). Pomimo ze granica GZWP
wynika z ogélnodostepnymi danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego, a sama
ochrona GZWP ustanowiona jest w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony S$rodowiska, ze wzgledu na brak dokumentu umozliwiajagcego uznanie
granicy GZWP za ustalong przepisami odrgbnymi. Z ustawy po$ wynika jednak
posrednio, ze ochrona dla GZWP zwigzana jest z zagospodarowaniem terendw, co Z
kolei odsyta do obowigzku wprowadzenia stosownych ustalen w planach
miejscowych. Aby to uczyni¢, niezbedne jest umocowanie prawne granicy GZWP —
w tym przypadku pozostaje jedynie wprowadzenie jej jako ustalenie planu
miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w ltowej

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ

ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), Rada

Miejska w Itowej rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz
rozbudowy uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wtasnych gminy, zapisane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren dla wybranych terenéw potozonych
w obrebie Gminy [towa:

1) budowa sieci wodociggowych

2) budowa sieci kanalizacyjnych.
§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewnetrznych zaistnialych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony
w drodze przetargu publicznego.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania zadan gminnych, w zakresie wymienionym
W niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) $rodki wlasne — w oparciu o wieloletnig prognoze finansowa Gminy Itowa, w kolejnych
latach po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane
beda $rodki na realizacj¢ zadan gminnych w zakresie infrastruktury technicznej,
Zz uwzglednieniem dochodéw z optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci, podatkéw
I optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie $rodkami  zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki
preferencyjne, kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne srodki zewnetrzne;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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