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3. OPIS TECHNICZNY |

3.1. DANE OGOLNE |

3.1.1. Obiekt:
Budowa budynku przedszkola

3.1.2. Adres:

68-120 lowa, ul. Zaganska 4A
Dziatki nr: 633, 635/2, 636
Jednostka ewidencyjna: 081004 _4
Obreb ewidencyjny: 0001

3.1.3. Inwestor:
Gmina llowa _
68-120 ltowa, ul. Zeromskiego 27

3.1.4. Wiasnosc¢ terenu:
Gmina ltowa _
68-120 ltowa, ul. Zeromskiego 27

3.1.5. Jednostka projektujgca:
Pracownia Architektoniczna ,Arcus” mgr inz. arch. Wiestaw Moty
63-400 Ostréw Wielkopolski, ul. Krotoszynska 18

3.1.6. Wykonawca:
Moris Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
02-867 Warszawa, ul. Baletowa 4

3.1.7. Podstawa opracowania:

- umowa z Inwestorem

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

- koncepcja architektoniczna uzgodniona z Inwestorem

- Decyzja Nr 5/2017 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
24.05.2017r.

3.2. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI |

3.2.1. Przedmiot inwestycji, zakres catego zamierzenia oraz kolejnosc¢ realizaciji
obiektow:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa budynku przedszkola. Obiekt re-
alizowany bedzie jednoetapowo.

3.2.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidywane zmiany,
adaptacje i rozbiorki:

Na dzialce Inwestorskiej w chwili obecnej znajduje sie budynek przedszkola ktory
przeznacza sie do rozbiorki. Ponadto na dziatce zlokalizowane sg chodniki, place
zabaw, zielen niska i wysoka. Wjazd na dziatke znajduje sie od strony wschodniej.
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3.2.3. Projektowane zagospodarowanie dziafki lub terenu, w tym urzadzenia budow-
lane zwigzane z obiektami budowlanymi, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia tere-
nu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym, uksztattowanie terenu i zieleni:
Budynek przedszkola zlokalizowany bedzie 7,42+11,74m od granicy potnocnej,
41,03m od granicy potudniowej, 15,43+15,63m od granicy wschodniej i 6,83+7,46m
od granicy zachodniej. Budynek gospodarczo-magazynowy zlokalizowany bedzie
6,58m od granicy potnocnej, 15,47m od granicy potudniowej, 38,52m od granicy za-
chodniej, oraz 18,33m od projektowanego budynku przedszkola. Szczegoétowa lokali-
zacja budynku wedtug projektu zagospodarowania terenu (rys. nr P1).

Wejscie gtowne do budynku zaprojektowano od strony potudniowej. DojScia i parkingi
z kostki betonowej typu Polbruk. Dziatka jest przytgczona do sieci gazowej, wodocia-
gowej, kanalizacyjnej i energetycznej. Zaopatrzenie w wode do celéw p.poz. z hy-
drantow zlokalizowanych na gminnej sieci wodociggowej. Pozostata cze$¢ terenu
zagospodarowana bedzie zielenig niska i Srednia.

3.2.4. Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej lub terenu:

Powierzchnia Udziat

[m?] [%]
Powierzchnia zabudowy budynku przedszkola 1167,70 m? 16.70 %
Powierzchnia zabudowy bud.gosp-magazynowego 25,00 m? '
Powierzchnia utwardzen projektowanych 433,40 m?
Powierzchnia utwardzen projektowanych 268,20 m? 1200 %
Powierzchnia opaski wokoét budynku 65,70 m? '
Powierzchnia utwardzen istniejacych 87,80 m?
Powierzchnia zieleni 5096,20 m? 71,30 %
Powierzchnia dziatki Inwestorskiej 7144,00 m? 100,00 %

3.2.5. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktdrym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkdéw oraz czy podlegajg ochronie na pod-
stawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Dziatka Inwestorska nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

3.2.6. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierze-
nia budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gorniczego:

Dziatka nie lezy na terenach szkdd goérniczych.

Znajduje sie w uktadzie ruralistycznym m. ltowa.

3.2.7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych za-
grozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia:

Budynek wykonany zostanie z materialtdbw dopuszczonych do stosowania w budow-
nictwie uzytecznosci publicznej. Odpady powstate na placu budowy wywozone bedg
przez firmy specjalistyczne na podstawie odpowiednich uméw pomiedzy wykonawca
budynku a odbiorca. Odpady stale powstajgce w trakcie eksploatacji budynku bedg
segregowane i gromadzone w pojemnikach 110l i wywozone przez firmy specjali-
styczne na wysypisko miejskie.
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3.3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE:

3.3.1. Zestawienie powierzchni:
* Budynek przedszkola:

- powierzchnia zabudowy: 1167,70 m?
- powierzchnia uzytkowa: 997,50 m?
- powierzchnia catkowita: 1167,70 m?
- kubatura: 5602,00 m3
« Budynek gospodarczo-magazynowy:
- powierzchnia zabudowy: 25,00 m?
- powierzchnia uzytkowa: 16,30 m?
- powierzchnia catkowita: 25,00 m?
- kubatura: 102,00 m3

3.3.2. Dlugosé, szerokos¢ i wysokos¢ budynku:
* Budynek przedszkola:

- dlugosc: 35,70 m
- szerokosc: 41,70 m
- wysoko$¢ do okapu: 3,80 m
- wysokos$¢ do kalenicy: 5,795 m
» Budynek gospodarczo-magazynowy:
- dlugosc: 5,00 m
- szeroko$¢: 500m
- wysokos$¢ do okapu: 3,74 m
- wysokos$¢ do kalenicy: 4,45 m

3.3.3. Wysokos¢ pomieszczen w Swietle:
* Budynek przedszkola:

- pomieszczenia uzytkowe: 3,05m

- komunikacja: 2,70 m
» Budynek gospodarczo-magazynowy:

- WC: 3,05m

- magazyn: 3,05m

3.3.4. Liczba kondygnacji:
Jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.

3.3.5. Dane techniczne dotyczgce dachu:

- kat nachylenia dachu: dach dwuspadowy, ze spadkiem potaci dachowych 15°
(27%)

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna

3.4. WARUNKI  WYMAGANIA OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

3.4.1. Nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0m od granicy z droga gminng (ul.
Okrzei) i zgodnie z warunkami technicznymi,
Zaprojektowano zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy.

Pracownia Architektoniczna ,ARCUS” mgr inz. arch. Wiestaw Motyl
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3.4.2. Szerokos¢ elewaciji frontowej — max 50,0m,
Szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku przedszkola wynosi 41,70m,
zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy.

3.4.3. Liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,
Budynek przedszkola zaprojektowano jako jednokondygnacyjny, zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy.

3.4.4. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — max
9,0m,

Zaprojektowano budynek o wysokosci 5,795m do kalenicy, zgodnie z decyzjg o wa-
runkach zabudowy.

3.4.5. Geometria dachu — jedno lub wielospadowy kryty dachowka, kat nachylenia do
45°,

Zaprojektowano dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15°, zgod-
nie z decyzjg o warunkach zabudowy.

3.4.6. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek — do 50%,
Projektowana powierzchnia zabudowy wynosi 1192,70m? tj. 16,70% zgodnie z decy-
Zjg o warunkach zabudowy.

3.5. WARUNKI OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACJI

3.5.1. Kanalizacja deszczowa:
Wody opadowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej.

3.5.2. Sie¢ wodociggowa:
Z sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych przez dostawe.

3.5.3. Kanalizacja sanitarna:
Zrzut Sciekow do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce.

3.5.4. Sie¢ gazowa:
Z sieci gazowej na warunkach okre$lonych przez zarzadce.

3.5.5. Siec€ elektroenergetyczna:
Z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadce.

3.5.6. Sposob unieszkodliwiania odpdow:

Odpady state powstajgce w trakcie eksploatacji budynku bedg segregowane i gro-
madzone w pojemnikach i wywozone przez firmy specjalistyczne na wysypisko Smie-
Ci przez dziatajgce na terenie gminy przedsiebiorstwo oczyszczania.

3.5.7. Ogrzewanie:
Centralne ogrzewanie realizowane bedzie z projektowanego pieca gazowego.

INWESTYCJA JEST ZGODNA Z DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
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3.6. OKRESLENIE ODDZIALYWANIA OBIEKTU |

Projektowany obiekt zlokalizowany jest na dziatkach nr: 633, 635/2, 636 przy ul. Za-
ganskiej 40A w miejscowosci lfowa. Bezposrednio z w/w dziatkg graniczg: 3 dziatki
budowlane i 3 dziatki drogowe. Od strony potnocnej dziatka Inwestorska graniczy z
dziatkg drogowa nr: 631, od strony wschodniej z dziatkg drogowg nr: 630, od strony
potudniowej z dziatkg drogowg nr: 637 od strony zachodniej z dziatkami budowlanymi
nr: 634, 635/1, 632. Dziatki budowlane nr 632 i 634 sg zabudowane budynkami
mieszkalnymi oraz budynkiem uzytecznosci publicznej (Komenda Policji). Dziatka
budowlana nr 635/1 nie jest zabudowana. Odlegtosci budynku od granic dziatek sa-
siednich sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie tzn. odpowiednio
3,0m do Sciany bez okien i 4,0m do Sciany z oknami. Budynek przedszkola zlokali-
zowany bedzie 7,42+11,74m od granicy potnocnej, 41,03m od granicy potudniowej,
15,43+15,63m od granicy wschodniej i 6,83+7,46m od granicy zachodniej. Budynek
gospodarczo-magazynowy zlokalizowany bedzie 6,58m od granicy potnocnej,
15,47m od granicy potudniowej, 38,52m od granicy zachodniej, oraz 18,33m od pro-
jektowanego budynku przedszkola.

Projektowany obiekt nie narusza rowniez przepisow rozdziatu 2 w/w rozporzadzenia
dot. oSwietlenia i nastonecznienia a takze 813 dotyczgcego przestaniania innych
obiektow, a takze dziatu VI dotyczgcego bezpieczenstwa pozarowego. Projektowana
budowa budynku przedszkola zlokalizowana bedzie 41,60m od istniejgcego budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatlce nr 632 przy wysokosci projektowanego
budynku przedszkola do okapu 3,80m.

Boks sSmietnikowy zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniej czesci dziatki w granicy
Z dziatkg drogowag nr 630 i 7,83m od granicy pdinocnej z dziatkg drogowg nr 631.
Odlegtosc¢ boksu Smietnikowego jest zgodna 823 Rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy-
tuowanie.

Odlegtos¢ stanowisk postojowych od placu zabaw dla dzieci oraz okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi jest zgodna 819 w/w Rozporzadzenia.

Brak naruszenia w/w przepisow dotyczy rowniez budynkéw ktére hipotetycznie moga
powstac na dziatkach sagsiednich.

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJlI NIE WYKRACZA POZA GRANICE
DZIALEK 633, 635/2, 636, NA KTORYCH PRZEWIDZIANO REALIZACJE INWE-
STYCJI.
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3.7. UWAGI KONCOWE |

3.7.1. Wszystkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz wymogami BHP.

3.7.2. Kierownik budowy jest obowigzany sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie,
przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzglednia-
jac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robo6t budowlanych.

3.7.3. Stosowac¢ materiaty budowlane posiadajgce atesty i certyfikaty dopuszczenia
do stosowania w obiektach przedszkolnych.

Opracowat:
mgr inz. arch. Wiestaw Motyl
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4. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

NAZWA OBIEKTU |Budowa budynku przedszkola
BUDOWLANEGO:

ADRES OBIEKTU |68-120 ltowa, ul. Zaganska 40A
BUDOWLANEGO: |Dziafki nr: 633, 635/2, 636
Jednostka ewidencyjna: 081004 4
Obreb nr: 0001

INWESTOR: Gmina ltowa _
68-120 ltowa, ul. Zeromskiego 27

SPORZADZAJACY mgr inz. arch. Wiestaw Moty
INFORMACJE: 63-400 Ostréw Wikp. ul. Owsiana 15

Ostréw Wielkopolski, Czerwiec 2018 r.
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| CZESC OPISOWA

4.1. Zakres robét dla catlego zmierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegél-
nych obiektéw:

Zakres robot obejmowacé bedzie budowe budynku przedszkola i budynku gospodarczo-
magazynowego. Obiekt realizowany bedzie w jednoetapowo.

4.2. Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych:
Na dziatce Inwestorskiej znajduje sie istniejacy budynek przedszkola, ktéry przeznacza sie
do rozbidrki. Teren wokot budynku posiada chodniki i plac zabaw.

4.3. Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac za-
grozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Istniejace przytacza, ktore nalezy odcigé i zabezpieczyc.

4.4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystagpienia:
4.4.1.Przewiduje sie prace w wykopach do gtebokosci 2,0m podczas robét fundamentowych
i instalacyjnych.

4.4.2. Przewiduje sie prace montazowe na wysokosciach do 6,0m podczas prac zwigzanych
Zz montazem konstrukcji dachu. Prace te prowadzone beda przy uzyciu dzwigu oraz ruszto-
wan.

4.4.3. Wjazd i wyjazd z palcu budowy na ul. Okrzei i ul. B.Chrobrego o matym natezeniu ru-
chu.

4.4.4. Sprzet elektryczny winien by¢ sprawdzony przez osobe uprawniona.

Zapewni¢ bezpieczng prace urzadzen. Instalacje elektryczng zabezpieczy¢ wytacznikami p.
porazeniowymi.

4.5. Wskazanie sposobu prowadzenie instruktazu pracownikow przed przystapieniem do
realizacji robo6t szczegolnie niebezpiecznych:

Wszyscy pracownicy powinni posiada¢ odpowiednie dokumenty swiadczgce o odbytych
szkoleniach z zakresu BHP odpowiednich dla wykonywanych robét. Ponadto dla robét spe-
cjalistycznych powinni posiada¢ odpowiednie uprawnienia do wykonywania tych robdét.

4.6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczen-
stwom wynikajgcym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajgca szybka ewakuacje na wypadek pozaru:

Plac budowy powinien by¢ zagospodarowany zgodnie z wymogami BHP oraz zasadami
sztuki budowlanej. Teren budowy nalezy ogrodzi¢. Zabezpieczy¢ rusztowania oraz wszelkie
otwory montazowe przed upadkiem cztowieka i narzedzi.

Na placu budowy nalezy wyznaczy¢ drogi komunikacyjne zapewniajace sprawny wjazd i wy-
jazd. W razie potrzeby drogi nalezy tymczasowo utwardzi¢ np. zelbetowymi ptytami drogo-
wymi. Wjazd na plac mozliwy jest z ul. Okrzei i ul. B.Chrobrego.

Opracowat:
mgr inz. arch. Wiestaw Motyl
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