OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO - ZAMIENNEGO

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA
Tematem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu do projektu:

ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA, NADBUDOWA | TERMOMODERNIZACJA
SZKOLY PODSTAWOWEJ IM. LOTNIKOW ALIANCKICH W I£OWEJ
ul. Piaskowa 2, 68-120 llowa, dziatka nr 665/1

2. PODSTAWE DANE DOTYCZACE INWESTYCJI

Obiekt: Szkota Podstawowa

Adres / Lokalizacja: 68-120 ltowa, ul. Piaskowa 2
lfowa — Gmina
Dziatka 665/1

Inwestor: Urzgd Miasta w ltowej ul. Zeromskiego 27, 68-120
lfowa

3. ZMIANY OBJ ETE OPRACOWANIEM

Projekt budowlany zamienny opracowany zostat do projektu budowlanego, na ktory
uzyskano prawomocng Decyzje o pozwoleniu na budowe nr 23/2016 znak: ROSiB-
B.6740.620.2015 z dnia 19.01.2016 wydanej przez Staroste Zagarnskiego.

Projekt budowlany zamienny dotyczy zmiany gabarytéw budynku. Rezygnuje sie z: -

nadbudowy o dodatkowg kondygnacje na rzecz rozbudowy w gigb dziedziica

budynku

- wymiany nawierzchni utwardzonej w czesci frontowej budynku

- przebudowy podjazdu dla oséb niepetnosprawnych

- niwelacji terenu, schodow terenowo — siedziskowych, placéw zabaw, sitowni
zewnetrznej, nowych ciggébw pieszych, dodatkowych nasadzer - dobudowaniu
windy

- przebudowy strefy tgcznika szkoty z halg sportowg

Zmianie ulega uktad funkcjonalny w zakresie segmentu higieniczno - sanitarnego,
budowie trzech klas oraz budowie dodatkowej klatki schodowej i dostosowanie
istniejgcej klatki schodowej do wymogow ppoz oraz montazem $wietlikow rurowych
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doswietlajgcych korytarze. Zmiany dotyczg kondygnacji parteru i pietra w czesci
frontowej budynku. Zmianie ulega takze zadaszenie rozbudowywanej czesci na
dach dwuspadowy o0 kgcie nachylenia 16st. Wymianie ulega réwniez stolarka
drzwiowa wewnetrzna czesci istniejgcej w zakresie klas lekcyjnych oraz drzwi
giéwnych zewnetrznych. Wymianie ulega tez stolarka drzwiowa w pozostatych
czeSciach budynku w przypadku wystepowania nieprawidtowosci. Pozostate
pomieszczenia istniejgce pozostawia sie bez zmian.

Rezygnuje sie réwniez z dodatkowych rozbudéw poza objetg niniejszym
opracowaniem. Zmianie ulega réwniez zagospodarowanie terenu. Rezygnuje sie ze
schoddéw terenowych, siedzisk i nowych ukladow utwardzen terenu oraz placow
zabaw itp. Bez zmian pozostaje utwardzenie terenu jako dojscie do piwnicy z czesci
tylnej budynku w kierunku dziedzirica. Projektuje sie rowniez nowg niwelacje terenu
polegajgcg na przesunieciu skarpy w gigb dziedzinca oraz budowe schodéw
terenowych i murkéw oporowych.

Zmianie ulega zakres przebudowy kanalizacji deszczowej oraz zakres
przeprowadzanej termomodernizacji (termomodernizacja dotyczy jedynie skrzydia
gtébwnego)

4. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Ustalenia z Inwestorem

- Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw projektowych

- uzgodnienia z Inwestorem i Uzytkownikiem

- Materiaty dostarczone przez Inwestora w postaci Inwentaryzacji budowanej i
projektu budowlanego pierwotnego.

- ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, UCHWALA NR
166/4/XXI1/04 Rady Miejskiej w llowej z dnia 8 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lfowa -
czesc .

- przepisy budowlane : Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz.U. 2003, Nr 207 poz. 2016, z p6zn. zm.). Rozp. Min. Infr. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Dz.U.02.75.690, Dz.U. 03.33.270, Dz.U.04.109.1155 i 1156)

- Normy wg wykazu zalgczonego do War. Techn. oraz wedlug Obwieszczenia
PPKN w spr. Wykazu norm zharmonizowanych M.P. 03.46.693. -
Rozporzgdzenie ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 z dnia 15 czerwca 2002r. poz. 690 z p. zm.)

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414)

5. ZAGOSPODAROWANIA TERENU

STAN PROJEKTOWANY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowane zagospodarowanie terenu spetnia warunki i szczeg6towe zasady
zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym: ustalenia z
MPZP.

Projektowana lokalizacja nie przekracza wyznaczonej linii zabudowy, Wysoko
zabudowy 10,35 m -Geometria dachu - dach dwuspadowy, kat nachylenia postaci
dachowy 16° ( >/= 16°)
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Szerokos¢ elewaciji frontowej — 68,23 m

Teren wolny od zabudowy zagospodarowano urzgdzeniami komunikacji oraz niskg

Zielenig, rekreacyjng.

Dostepnos¢ do drogi publicznej - dojazd do dziatki istniejgcym zjazdem.
Projektowana rozbudowa, przebudowa, nadbudowa i

niniejszego obiektu nawigzuje do istniejgce] lokalnej

termomodernizacja
zabudowy

i tradycji

budowlanej pod wzgledem formy, ksztattu oraz uzytych materiatow budowlanych.

Projektowany budynek jest budynkiem NRO (nierozpraszajgcym ognia).

5.1 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU | BILANS TERENU

Bilans:
Powierzchnia dziatki 9557,00 | m* | 100%
Powierzchnia zabudowy w zakresie obj etym projektem | 1324,00 | m* | 13,85%
budowlanym zamiennym
Utwardzenie terenu wynikaj gce z projektu 99,04 m® | 1,04
budowlanego zamiennego
Powierzchnia biologicznie czynna 374,3 m? | 35,31%
Powierzchnia u zytkowa 1796,60 | m? |-
Kubatura 9341,00 |m® |-
SzerokosSc¢ elewaciji frontowej 68,23 m |-
Wysokosc¢ budynku 10,35 m |-

5.2 DROGI, DOJSCIA | TARASY — NAWIERZCHNIE UTWARDZONE Utwardzenia
terenu na dziatce objetej niniejszym opracowaniem — projektuje sie powiekszenie
zakresu utwardzenia terenu o 99,04 m? w stosunku do istniejgcego utwardzenia
terenu.

W czesci bocznej budynku projektuje sie rozbudowe schodéw terenowych.
6. INFORMACJA O ZGODNO SCI INWESTYCJI Z MPZP

Zakres objety projektem budowlanym zamiennym nie stoi w sprzecznoSci z
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego miasta lfowa

UCHWALA NR 166/4/XXII/04 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 8 grudnia 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
lfowa

- czesc | i nie pozostaje w konflikcie z osobami trzecimi. Wg zapisu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego przedmiotowa inwestycja znajduje sie na
terenach zabudowy ,teren ustug oswiaty z zielenig towarzyszgcg” (2-UO,ZP).

Wg Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obiekt nie jest wpisany
do rejestru zabytkéw, jednak kolorystyke elewacji nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, w celu zachowania wzoru architektury  miasta
przedwojennego. Kolorystyke elewacji nalezy podporzadkowac¢ funkcji terenu,
architekturze oraz uwarunkowaniom historycznym.

Zaprojektowano elewacje w odcieniach szarosci. Uzyte kolory RAL:
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RALOOO 90 00

RAL 000 60 00

RAL 000 25 00

7. INFORMACJA O WPLYWIE EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
DZIALK E

Dzialka 665/1 w ltowej nie jest narazona na wptywy eksploatacji gorniczej.

8. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Rodzaj projektowanej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i termomodernizacji
przedmiotowego budynku nie figuruje w wykazie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywac na stan Srodowiska naturalnego i nie wymaga sporzgdzania raportu
oddziatywania na Srodowisko.

Przebudowe i nadbudowe budynku zaprojektowano w spos6b minimalizujgcy

jej wptyw na srodowisko dziafki i otoczenia, zgodnie z obowigzujgcymi normami

i przepisami Prawa Budowlanego.

8. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku nie rodzi praw do terenu, oraz nie
powoduje naruszenia prawa wilasnosci i uprawnier osob trzecich, nie stanowi
przeszkody w dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania swiatta stonecznego,
nie pozbawia moZzliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i cieplnej, srodkdéw tgcznosci, nie wpltywa rowniez negatywnie na projektowang
zabudowe dziatek sgsiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja

nie powoduje ucigzliwosci i zaktdcen oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na: "Rozbudowa, przebudowie, nadbudowa

i termomodernizacji istniej gcego budynku Szkoty Podstawowej im. Lotnikdéw
Alianckich w ltowej" lokalizuje sie w calosci na przedmiotowej dzialce budowlanej
na zasadach ogolnych (min. 3m, gdy zwrdcony jest w strone granicy $ciang bez
otworéw okiennych, 4 m, gdy od strony granicy jest $ciana z otworami okiennymi lub
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drzwiowymi) - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) § 12. w zwigzku z czym dziatka
665/1 bedzie objeta obszarem oddziatlywania. Nie mniej jednak istniejgcy obszar
oddziatywania nie ulegnie zmianie w stosunku do lokalizacji obiektu.

Projektowana rozbudowa, przebudowa, nadbudowa i termomodernizacja nie
powoduje zwigkszenia zacieniania oraz przystaniania budynkow istniejgcych na
sgsiednich dziatkach.

Lokalizacja budynku na dzialce jak i parametry dziatki i wysokos¢ budynku
powodujg zacienianie budynkoéw na dziatkach sgsiednich. - Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) § 13.

Odlegtosc¢ projektowanej zabudowy od drogi gminnej nie stoi w sprzecznosci z art.
43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Biorgc pod uwage ww punkty, inwestycja oddziatluje na obszar wlasnej dziatki 665/1
bedgcej w posiadaniu Inwestora, na ktérej znajduje sie inwestycja, przez ktéry
(Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia
2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462) w rozumieniu art. 3 pkt. 20 Ustawy o Prawie
Budowlanym) nalezy rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.

UWAGI KO NCOWE

Projekt budowlany zamienny nalezy rozpatrywac tgcznie z pozostatymi projektami
branzowymi, inwentaryzacjg budowlang i projektem pierwotnym. Wszystkie prace
budowlane nalezy prowadzi¢c zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
technicznymi, pod nadzorem oséb uprawnionych z zachowaniem przepiséw bhp i p.
poZ.

Obiekt budowlany nalezy budowac¢ i utrzymywac zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowanie oraz
warunkami technicznymi uzytkowania obiektéw budowlanych.

O zamierzonym terminie rozpoczecia rob6ot budowlanych Inwestor jest obowigzany
zawiadomi¢ wiasciwy organ oraz projektanta sprawujgcego nadzoér autorski. Do
uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego
organu o zakonczeniu budowy i uzyskaniu decyz;ji.

Wszystkie materialy budowlane, instalacyjne wykoriczeniowe powinny posiadac
aprobaty, kryteria techniczne pod kgtem dopuszczenia ich do stosowania pod wzg.
zdrowotnym zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
8.11.2004r.(Dz. U. Nr 249, poz.2497).

Wszystkie roboty budowlane winny by¢é prowadzone zgodnie z przepisami
techniczno - budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy technicznej i przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego uprawnionej,
przy uzyciu wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego
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stosowania w budownictwie. Przed przystgpieniem do robét zimnych nalezy
zapoznac sie z przebiegiem uzbrojenia terenu.
W miejscach kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu roboty ziemne nie mogg by¢
prowadzone przy uzyciu sprzetu ciezkiego.
Projekt nalezy rozpatrywac tgcznie z pozostatymi projektami branzowymi. Ze
wzgledu na ztozonosc¢ projektu wszystkie elementy Zelbetowe (fundamenty, belki,
stupy, podciggi) oraz konstrukcji dachu nalezy bezwzglednie czyta¢ z projektu
konstrukcyjnego.
Autorzy zastrzegajg sobie prawo do wszelkich rozwigzan architektonicznych
zastosowanych w projekcie. Ewentualne zmiany mogg by¢ dokonywane tylko po
uzgodnieniu z autorami projektu .

Wszystkie problemy i watpliwosci nalezy konsultowac z Projektantem.
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g8 —;2‘%‘51’.’ SPRAWDZAJACY |mgr inz. Marian Jodtowski
gx %% INS. SANITARNE: nr upr. w specjalnosci instalacyjnej S-234/02
ex PROJEKTANT  |mgr inz. Piotr Kmietowicz
Doto i podois s INST. ELEKTR.: nr upr. w specjalno$ci instalacyjnej MAP/0043/PBE/16
" — T
podp SPRAWDZAJACY |mgr inz. Tomasz Pigko$
INST. ELEKTR.: nr upr. w specjalnosci instalacyjnej PDK/0144/PWOE/04
FAZA: projekt budowlany PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
127 €
’ BRANZA: architektura | DATA: czerwiec 2017 | SKALA:  1:500 RYS.NR: PB-1
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