Uchwala Nr ccceevvviiiiiiiinnnnns
Rady Miejskiej w Itowej
zdnia ....ooiiiiiinnnnnnnnnn.. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centrum miasta Itowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr 245/8/XXXII/21 Rady
Migjskiej w Itowej z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta [fowa, Rada Miejska w Ifowej uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze nie wyst¢puje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Itowa”, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej
w Itowej Nr260/7/XXXV/17 z dnia 29 marca 2017 r. i zmienionego Uchwatg Rady Miejskiej
w [towej Nr 398/8/L11/2023 z dnia 9 marca 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta [fowa.

Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu
miejscowego, stanowigcych zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty
oraz z czeSci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sg:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Itowej o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta [fowa;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w [towej o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na cze$ci graficznej planu
miejscowego liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wyr6zniony symbolem literowym okre$lajgcym przeznaczenie
podstawowe oraz indywidualnym numerem porzadkowym,;




3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na dzialce budowlanej, zajmujac lacznie nie mniej niz 51%
powierzchni;

przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania dziatki
budowlanej w sposdb okreslony przeznaczeniem podstawowym, zajmujgce lgcznie nie
wigcej niz 49% powierzchni;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna $ciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej
linii; okapy 1 gzymsy moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie,
zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 2,5 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektoéw budowlanych innych niz
budynek i urzagdzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktorej nalezy posadowic
co najmniej 80% frontowej elewacji budynku, poza ktorg dopuszczalne jest lokalizowanie
innych elementéw budynku, takich jak schody, balkony, wykusze, okapy, gzymsy, podjazdy
dla niepelnosprawnych, ganki i zadaszenia;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy,
zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy
dachu przez wprowadzenie lukarn lub swietlikow;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany Iub jego czesé,
ktora koncentruje uwagg obserwatora ze wzgledu na wyrdzniajacg si¢ forme
architektoniczng lub detal architektoniczny;

wngtrzu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ place, ulice i inne przestrzenie,
ograniczone w odbiorze obserwatora poprzez pierzeje, uktad komunikacyjny, zespoly
zieleni lub elementy topografii terenu;

zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, w ramach ktorej
w jednym budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i uslugowe z zakresu ushug
podstawowych, przy czym o tym, czy funkcje mieszkaniowe sa realizowane w zabudowie
jednorodzinnej czy wielorodzinnej, decyduja zapisy dla poszczegolnych terenows;

wodach powierzchniowych jako o przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to
rozumie¢ takze dopuszczenie obiektow 1 urzadzen o charakterze malej retencji wod
ptynacych, opadowych i roztopowych, stosownie do potrzeb;

obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty,
stuzace funkcji podstawowej lub uzupetniajacej terenu;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktorych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
a takze stacje gazu LNG i CNG;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkow, wysokosé
budynkoéw w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a w przypadku
pozostatych obiektow budowlanych, wymiar pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu,




16)

17)

18)

na ktorym jest posadowiony obiekt budowlany, do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego;

strefie sanitarnej cmentarza 50 m — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odlegto$ci 50 m
od granic cmentarza, wyodrebniony na potrzeby ochrony sanitarnej na podstawie przepisow
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

strefie sanitarnej cmentarza 150 m — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w odleglosci
150 m od granic cmentarza, wyodrgbniony na potrzeby ochrony sanitarnej na podstawie
przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

przedsigwzigciach mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko oraz
przedsiewzigciach mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy
przez to rozumie¢ przedsigwzigcia zdefiniowane w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg ustalenia uchwaly oraz nast¢pujace ustalenia

czes$ci graficznej planu miejscowego:

1)
2)

3)
4)
S)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

miejsce przej$cia pomigdzy obowigzujaca a nieprzekraczalng linig zabudowy;
przeznaczenia terenow:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowe;j,
¢) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
e) U —teren ustug,

f)  UH — teren ustug handlu,

g) UL — teren ustug rzemiosta,

h) UG-UK-ZP — teren ustug gastronomii lub teren ustug kultury i rozrywki lub teren
zieleni urzadzone;j,

i) UE-ZP — teren ustug edukacji oraz teren zieleni urzadzone;j,

j)  UE-US-ZP - teren ustug edukacji lub teren ustug sportu i rekreacji lub teren zieleni
urzadzonej,

k) UA — teren uslug administracji,
1) KDG — teren drogi gtownej,
m) KDL — teren drogi lokalnej,
n) KDD —teren drogi dojazdowe;j,




§4.

§ 5.

§6.

§7.

0) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

p) KO —teren obstugi komunikacji,

q) KOP — teren parkingu

r) KOR-ZP — teren placu oraz teren zieleni urzadzone;j,
s) WS —teren wod powierzchniowych srdédladowych,

t) ZP —teren zieleni urzadzone;j;

7) obszar zabytkowy ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

8) obiekt zabytkowy ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Nastgpujagce oznaczenia na czg¢sci graficznej planu miejscowego wynikaja z przepisow

odrgbnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubuskiego;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa lubuskiego;

3) zasieg obszaru  szczegOlnego  zagrozenia  powodzig  (obszaru, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%);

4) zasigg obszaru szczegolnego  zagrozenia  powodzig  (obszaru, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%);

5) strefa sanitarna cmentarza 50 m;

6) strefa sanitarna cmentarza 150 m.

Nastegpujgce oznaczenie na czesci graficznej planu miejscowego ma charakter informacyjny:
zasigg obszaru zagrozenia powodzig (obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi 0,2%).

W uchwale nie okresla sig:

1)

2)

3)

4)

zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach
obszaru objetego planem miejscowym;

granic 1 sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objg¢tego planem
miejscowym;

granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze
wzglegdu na brak audytu krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazoéw
priorytetowych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeb.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne

Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1)

obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czeg$ci graficzng planu
miejscowego:

a) w odleglosci 6 m od terenow KDD

b) w odleglosci 5 m od terendw KR,

¢) w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,




§8.

2)
3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)

10)

1)

12)
13)
14)

15)

d) w nawiazaniu do linii rozgraniczajacych teren;
nakaz zachowania miejsc przejécia pomigedzy obowigzujgca linia zabudowy a
nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z cze¢$ciami graficznymi planu miejscowego;

nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z
zastrzezeniem pkt 3;

obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen
infrastruktury technicznej, wiat iparkingow, a takze istniejacych budynkoéw ktére sg
zlokalizowane w calosci lub w czg¢sci poza liniami zabudowy — w takich przypadkach
dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w glebi dziatki, dla ktorej wyznaczona zostata
obowigzujaca linia zabudowy, o ile dziatka jest juz zabudowana lub zostanie zabudowana
przynajmniej jednym budynkiem zlokalizowanym zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy
dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek lub w odlegloscei 1,5 m od granicy
dzialki, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem §9 ust. 2-4 1 §10 pkt 4;

w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw obowigzuje:
a) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu w przypadkach, w ktorych rézni
si¢ ona od ustalonej na terenie,

b) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dachowych czesci istniejacej i
dobudowanej, z wyjatkiem elementdéw takich jak doswietlenia poddaszy,

¢) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w
czesci istniejacej 1 dobudowanej budynku;

nakaz utrzymania kolorystyki pokry¢ dachowych:

a) dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w §9 ust. 1 pkt 1 oraz w §10 pkt 1 zgodnie
z kolorystyka historyczna

b) w odcieniach czerwieni, brgzu oraz szarosci;

nakaz utrzymania kolorystyki elewacji:

a) dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w §9 ust. 1 pkt 1 oraz w §10 pkt 1 zgodnie
z kolorystyka historyczng,

b) dla obiektéw innych niz wymienione w §9 ust. 1 pkt 1 oraz w §10 pkt 1 w odcieniach
bieli, bezu i w kolorach pastelowych, a takze w kolorach typowych na materiatow
naturalnych oraz oktadzin ceramicznych i kamiennych, z dopuszczeniem przeszklen;

dopuszczenie stosowania dla obiecktow towarzyszacych dachéw  plaskich lub
jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

zakaz realizacji budynkow z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz
o niesymetrycznych spadkach potaci;

dopuszczenie lokalizacji bram przechodnich i wjazdowych, jako elementu przenikania si¢
przestrzeni i tgczenia wnetrz urbanistycznych;

dopuszczenie wzbogacania wnetrz urbanistycznych poprzez stosowanie akcentow
architektonicznych;

dopuszczenie podziatow dziatek, ktorych celem jest powickszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejgcych granic dziatek.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

w granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,




2)

3)

4)
5)

§9.1.
1)

2)

3)

4)
S)

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt 2;

ustalenia o ktorych mowa w § 8 pkt 1 lit. ¢ nie dotycza przedsiewzig¢ stanowigcych
inwestycje celu publicznego oraz kwalifikowanych jako mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko wylacznie ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy lub
powierzchni¢ uzytkowa;

dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych:

a) dla terenow oznaczonych na czg¢sciach graficznych planu miejscowego symbolami:
MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terend6w oznaczonych na czgsciach graficznych planu miejscowego symbolami:
MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) dla terendow oznaczonych na czg¢sciach graficznych planu miejscowego symbolami:
MN-U i MW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) dla terenéw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami:
UE-ZP 1 UE-US-ZP — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy,

e) dla terenéw oznaczonych na czgéciach graficznych planu miejscowego symbolami: ZP
—jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

nakaz ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem cech lokalnej architektury;
dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji
budynkow, takich jak stosowanie podzialow elewacji i detali architektonicznych.
Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja:
obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa lubuskiego:
a) dom (dawna karczma) ul. Zaganska 21, nr wpisu do rejestru zabytkow 1151,
b) park dworski, nr wpisu do rejestru zabytkow 3227,

¢) patac wraz z kompleksem zabudowan folwarcznych, murem folwarcznym i parkiem, nr
wpisu do rejestru zabytkow 112, 572,

d) kamienica pl. Wolnosci 3, nr wpisu do rejestru zabytkow 1152,
e) kamienica pl. Wolnosci 10 (dawna plebania), nr wpisu do rejestru zabytkow 1154,
f) aleja grabow okoto 40 sztuk, nr wpisu do rejestru zabytkow 2157,

czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia (obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%);

czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia (obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%);

czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym w strefie sanitarnej cmentarza 50 m;

czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym w strefie sanitarnej cmentarza 150 m.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. a, d i e ustala sig:

1)

zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym zmiany historycznej formy
zewngtrznej;




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakaz prowadzenia remontéw elewacji 1 wnetrz w oparciu o przeprowadzone badania
konserwatorskie;

nakaz poprzedzenia malowania lub renowacji stolarki istniejacej w obiekcie
przeprowadzeniem rozpoznania historycznego na podstawie badan konserwatorskich;

nakaz zachowania i renowacji historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, lub odtworzenia
formy z powtorzeniem materialu, konstrukcji, podziatéw, profili i kolorystyki stolarki
historyczne;j;

zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej z PCV,

nakaz odtworzenia historycznego pokrycia dachowego w formie dachoéwki ceramicznej
karpiowki;

nakaz usuwania z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementéw
technicznych;

zakaz lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodlach energii oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostalych instalacji
odnawialnych zrdédel energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace.

Dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

zakaz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym zmiany historycznej formy
zewngtrznej;

nakaz prowadzenia remontéw elewacji 1 wnetrz w oparciu o przeprowadzone badania
konserwatorskie;

nakaz poprzedzenia malowania lub renowacji stolarki istniejacej w obiekcie
przeprowadzeniem rozpoznania historycznego na podstawie badan konserwatorskich;

nakaz zachowania i renowacji historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, lub odtworzenia
formy z powtorzeniem materialu, konstrukcji, podziatéw, profili i kolorystyki stolarki
historyczne;j;

zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej z PCV,

nakaz odtworzenia historycznego pokrycia dachowego w formie dachoéwki ceramicznej
karpiowki;

zakaz lokalizacji nowych budynkdow;

zakaz zagospodarowania obszaru w sposob niedostosowany do zabytkowego charakteru;
nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych ciggdéw
komunikacyjnych i nawierzchni;,

zakaz lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodlach energii oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostalych instalacji

odnawialnych zrdédet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace.

Dla obszaru i obiektu wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. b i f ustala si¢:

1)
2)
3)

zakaz lokalizacji nowych budynkdow;
zakaz zagospodarowania obszaru w sposob niedostosowany do zabytkowego charakteru;

nakaz zachowania i ochrony starodrzewu i komponowane] zieleni, historycznych ciggdéw
komunikacyjnych i nawierzchni;




§10.

4) zakaz lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodlach energii oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji
odnawialnych zrdédet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace.

Dla obszar6w wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 obowigzuja: wymogi wynikajgce z ustawy z dnia
20 lipca 2017 1. prawo wodne, zakaz lokalizacji zabudowy oraz zakaz lokalizacji wolnostojacych
urzadzen i instalacji odnawialnych Zzrodet energii.

Dla obszarow wymienionych w wust. 1 pkt 4 i 5 obowigzuja wymogi wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) ochrong obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) pomnik ku czci poleglych Zzolierzy radzieckich — archiwalny, bez lokalizacji,
b) dom przy ul. Batorego 4,
¢) dom przy ul. Batorego 7,

d) dom przy ul. Batorego 8,
e) dom przy ul. Batorego 10,
f) dom przy ul. Batorego 11
g) dom przy ul. Batorego 13,
h) dom przy ul. Batorego 15,
i) dom przy ul. Batorego 17
j)  dom przy ul. Batorego 19,
k) dom przy ul. Drzymaty 16,
1) budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 3,
m) dom przy ul. Kosciuszki 7,
n) dom przy ul. Kosciuszki 10 — archiwalny,
0) dom przy ul. 1 Maja 5,

p) dom przy ul. 1 Maja 7,

q) dom przy ul. 1 Maja §,

r) dom przy ul. 1 Maja 11,

s) dom przy ul. 1 Maja 12,

t) dom przy ul. 1 Maja 14,

u) dom przy ul. 1 Maja 17,

v) dom przy ul. Mtynskiej 14,
w) dom przy ul. Palacowe;j 3,
x) dom przy ul. Putaskiego 1,
y) dom przy ul. Putaskiego 2,
z) dom przy ul. Putaskiego 3,
aa) dom przy ul. Putaskiego 4,




bb) dom przy ul. Putaskiego 7,
cc) dom przy ul. Putaskiego 8§,
dd) dom przy ul. Putaskiego 9,
ee) dom przy ul. Putaskiego 10,
ff) dom przy ul. Putaskiego 12,
gg) dom przy ul. Putaskiego 16,
hh) dom przy ul. Putaskiego 17,
ii) dom przy ul. Putaskiego 18,
jj) dom przy ul. Putaskiego 19,
kk) dom przy ul. Putaskiego 20,
1) dom przy ul. Putaskiego 22,
mm)kamienica przy pl. Wolnosci 2,
nn) kamienica przy pl. Wolnosci 4,
00) kamienica przy pl. Wolnosci 5,
pp) kamienica przy pl. Wolnosci 8,
qq) kamienica przy pl. Wolnosci 9,
rr) kamienica przy pl. Wolnosci 11,
ss) kamienica przy pl. Wolnosci 12,
tt) kamienica przy pl. Wolnosci 13,
uu) kamienica przy pl. Wolnosci 16,
vv) kamienica przy pl. Wolnosci 17,
ww) kamienica przy pl. Wolnosci 18,
xx) kamienica przy pl. Wolnosci 20,
yy) kamienica przy pl. Wolnosci 21,
zz) dom przy ul. Zeromskiego 20,
aaa) dom przy ul. Zeromskiego 22,
bbb)dom przy ul. Zeromskiego 24,
cce) budynek Urzedu Miejskiego przy ul. Zeromskiego 27,
ddd)dom przy ul. Zeromskiego 28,
eee) budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 29;
2) ochrong obszarow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) zabytkowy ukltad urbanistyczny miasta Itowa, obejmujacy caty obszar w granicach
obszaru objetego planem miejscowym,
b) miejsce pocmentarne zotierzy radzieckich przy pl. Wolnosci;

3) strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca caly obszar w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

4) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:




b)

g)

h)

zakaz przebudowy i nadbudowy, w tym zmiany historycznej formy zewnetrznej w
sposob, ktory doprowadzi do utraty wartosci historycznych budynku i zaburzenia jego
kompozycji,

nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej w zakresie bryly, geometrii
dachu, kompozycji, wystroju i kolorystyki elewacji widocznych od strony przestrzeni
publicznych, ksztattu 1 rozmieszczenia historycznych otworéw okiennych i
drzwiowych,

zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach profilowanych,

nakaz utrzymania historycznego pokrycia dachowego z dachoéwki ceramicznej
karpiowki, a w przypadku konieczno$ci wymiany stosowanie materiatdw tozsamych,
nakaz utrzymania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, lub wymiany z
powtdrzeniem formy, podziatdow, detalu i kolorystyki,

zakaz ocieplania fasady i elewacji posiadajgcych detal architektoniczny lub licowanych
cegl,

nakaz utrzymania wystroju zewnetrznego budynku, w tym detalu architektonicznego,
schodow, balustrad,

zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajgcych ich
kompozycje;

5) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a, ustala sig:

a)

b)

nakaz zachowania historycznych elementow zagospodarowania, w tym uktadu
zabudowy, przebiegu drog, linii zabudowy, zieleni towarzyszacej zabudowie, obicktow
zabytkowych oraz ich cech architektonicznego uksztattowania,

nakaz nawigzania nowej zabudowy w zakresie skali, uksztattowania bryly, geometrii
dachu, podziatow architektonicznych, kompozycji elewacji i kolorystyki do istniejgce;j
zabudowy zabytkowej objetej ochrong na podstawie pkt 1,

zakaz wprowadzania na elewacje frontowe budynkow elementow naruszajacych
wystroj architektoniczny, w tym montazu urzgdzen technicznych, w przypadkach gdy
niemozliwe jest ich zamaskowanie;

6) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony

starodrzewu i komponowanej zieleni, historycznych ciggéw komunikacyjnych i nawierzchni

utwardzonych,

7) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 3, ustala si¢ ustala si¢ nakaz prowadzenia robot
ziemnych na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami.

§ 11. 1.

Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scaleh 1 podziatoéw

nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym, dla postgpowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla

a)

terenow oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami MN,
MN-U, MW, MW-U — 6 m,
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2)

3)

b) terenéw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami U, UH,
UL, UG-UK-ZP, UE-ZP, UE-US-ZP, UA — 8 m,

¢) terendw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami KO,
KOP, KOR-ZP, ZP — 1 m;

minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) terendw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami MN,
MN-U, MW, MW-U - 100 m’,

b) terenéw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami U, UH,
UL, UG-UK-ZP, UE-ZP, UE-US-ZP, UA — 400 m’,

¢) terendw oznaczonych na cze$ciach graficznych planu miejscowego symbolami KO,
KOP, KOR-ZP, ZP — 1 m’;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°,
z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30° a takze odstepstwami w miejscach
tukéw drog lub zakonczen dojazdow.

§12. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)
3)

4)

§ 13.
1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

zakaz zabudowy dla terenow: 1-5ZP;
zakaz zabudowy kubaturowej dla terenow: 6-9ZP;

zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz nowych obiektow budowlanych posiadajacych
kubaturg dla terenu 1UE-ZP;

dla terenow, na ktorych ustalono mozliwos¢ realizacji zabudowy budynkami, dopuszczenie
lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 1. o
odnawialnych zrodtach energii oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania
stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, z zastrzezeniem §9 ust. 2-4
oraz zakazu lokalizacji na terenach ZP.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym oparty
o drogi publiczne KDG, KDD i KDL, uzupehione siecig komunikacji wewnetrznej KR;

dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzgdzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej: 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m’
powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: suma miejsc do parkowania przynaleznych do
lokali mieszkalnych oraz ustugowych;

minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa: 1

miejsce do parkowania na kazde 100 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach

ogoblnych;

nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na

zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

minimalng liczbe miejsc do parkowania, o ktorej mowa w pkt 3, nalezy zapewnia¢ na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem pkt 7,

dopuszczenie wliczania ogo6lnodostgpnych miejsc parkingowych zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego opracowaniem w odleglosci nie wigkszej niz 300 m od granic
dziatki budowlanej w przypadku, w ktorym nie ma mozliwosci zapewnienia na dzialce
budowlanej minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktorej mowa w pkt 3;
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§ 14.

§15.

8) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingbw wbudowanych w budynek
przeznaczenia podstawowego, parkingéw sytuowanych na poziomie terenu, garazy lub jako
przyulicznych miejsc do parkowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odr¢bnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

w przypadku lokalizowania nowych elementow infrastruktury technicznej;
nakaz docelowej realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

zachowanie, biezacg konserwacj¢, rozbudoweg i modernizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapiséw
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych istniejagcych i planowanych do rozbudowy, z
zastrzezeniem pkt 5;

dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody lokalizowanych pod warunkiem zachowania
wymogow okreslonych w §9 ust. 5;

odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej;

dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych po terenie z mozliwoscig ich
retencjonowania w ramach przeznaczenia terenéw pod wody powierzchniowe $srédladowe;

zaopatrzenie w ciepto:

a) w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje, spelniajgce wymogi przepisow
odr¢bnych, w ktorych nalezy stosowaé spelniajace wymogi przepiséw odrebnych
paliwa ptynne, gazowe, stale,

b) w oparciu o odnawialne Zrodlta energii, o ktorych mowa w §12 ust. 4,

¢) zzakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna w oparciu o rozbudowg i budowe infrastruktury i
sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a) zsieci gazowych,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowych na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zsieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,

b) w oparciu o odnawialne Zrodlta energii, o ktorych mowa w §12 ust. 4,

c) zzakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych i obowigzujagcym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegolowe

Dla terenéw oznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1IMN — 7MN

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: zielenh urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe $rodlagdowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
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4)

5)

6)

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenéw 1MN — 3MN i 6MN — 7MN: 7,5 m,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terendow 4MN — SMN: 6,0 m;

nakaz wykonania:

a) dla terenow 1IMN — 5MN i 7MN: dachow symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45°,

b) dla terenu 6MN: dachow symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30-45° lub dachéow mansardowych o kacie nachylenia
potaci dachowych 25-60°;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§16. Dla terenéw oznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1MN-U — 4MN-U

ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
zabudowa mieszkaniowo-uslugowa w zabudowie jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszczenie realizacji ustug w zakresie: handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?, ushugi
zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustugi rzemieslnicze, ustugi turystyki, ustugi gastronomii,
ushugi biurowe;

przeznaczenie  uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe §rodladowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,8,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenéw 1MN-U i 2MN-U: 7,5 m,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenow 3MN-U i 4MN-U: 6,0 m;

nakaz wykonania: dachow symetrycznych dwuspadowych, w tym naczotkowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
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7)

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

§17. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1MW — 3MW
ustala si¢:

§18.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojgca;

przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe $rodlagdowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenow IMW i SMW: 2.1,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu 2MW: 3,5,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenoéw 1MW i 3MW: 8,5 m,

g) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenu 2MW: 13 m;

nakaz wykonania dla terenu 1IMW: dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci

dachowych 25-60°;

nakaz wykonania dla terenu 2MW: dachdw ptaskich;

nakaz wykonania dla terenu 3MW: dachéw symetrycznych dwuspadowych, w tym

naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°lub dachow wielospadowych, o

kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dtugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla terenow oznaczonych na czeSci graficznej planu miejscowego symbolami 1IMW-U —
15MW-U ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa w zabudowie jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszczenie realizacji ustug w zakresie: handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?, ushugi
zdrowia 1 pomocy spotecznej, ustugi edukacji i opieki (w tym przedszkola i ztobki), ushugi
rzemie$lnicze, ustugi gastronomii, ustugi turystyki, ushugi biurowe;
przeznaczenie  uzupelniajace: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody
powierzchniowe §rodladowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenow 1MW-U, 6MW-U, SMW-U -
ISMW-U: 2.4,
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§19.

5)

6)

7)

8)

9)

10)

c¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dla terenu 2MW-U — SMW-U, TMW-U: 1,6,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenow 1IMW-U, 6MW-U, SMW-U — 15MW-U:
8,5m,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenu 2MW-U — SMW-U, TMW-U: 7,0 m;
nakaz wykonania dla terenu 1MW-U: dachdéw symetrycznych dwuspadowych, w tym
naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45° lub dachow wielospadowych, o
kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°;

nakaz wykonania dla terenu 2MW-U - 9IMW-U, 12MW-U, 15MW-U: dachéw

symetrycznych dwuspadowych, w tym naczétkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych

25-45°;

nakaz wykonania dla terenu 10MW-U, 13MW-U — 14MW-U: dachow symetrycznych

dwuspadowych, w tym naczoétkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45° lub

dachow mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-60°;

nakaz wykonania dla terenu 11MW-U: dachow symetrycznych dwuspadowych, w tym

naczotkowych, o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45° lub dachow wielospadowych, o

kacie nachylenia potaci dachowych 35-45° lub dachéw mansardowych o kacie nachylenia

potaci dachowych 25-60°;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci 15%.

Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1U — SU ustala sie:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem uslug handlu
wielkopowierzchniowego i ustug kultu religijnego;

przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzagdzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw 1U —3U 1 5U: 2,4,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu 4U: 1,6,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla terenéw 1U —3U 1 5U: 8,5 m,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla terenu 4U: 6,0 m;

nakaz wykonania dla terenu 1U dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 20-45°,w tym naczétkowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 20-45° lub indywidualnie ksztattowanych,
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§20.

§21.

5)

6)

7)

8)

nakaz wykonania dla terenu 2U dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 20-45°;

nakaz wykonania dla terenéw 3U — SU dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci

dachowych 20-45°,w tym naczotkowych;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1UH ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug: handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,4,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,5 m;

nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia

potaci dachowych 25-45°;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla terenu oznaczonego na cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1UL ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug rzemiosta;
przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;
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§22.

§23.

4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-45°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1UG-UK-ZP ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug gastronomii, zabudowa ustug kultury i
rekreacji, zielen urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,8,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,5 m;

4) nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 35-45°lub dachéw mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-60°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,
b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE-ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug edukacji, zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,6,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,
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§24.

§25.

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
4) nakaz wykonania dachow indywidualnie ksztattowanych;
5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 15%.

Dla terenu oznaczonego na czgséci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE-US-ZP ustala

si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug edukacji, zabudowa sportu i rekreacji, zielen
urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe S$rodladowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,8,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
25-45° lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dtugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepetnosprawnych,

c) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych;

7) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1UA ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug administracji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi;
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3)

4)
5)

6)

7)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,8,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,5 m;

nakaz wykonania dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45°;

gabaryty obiektow:

a) minimalng dlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0s6b
niepetnosprawnych,

c) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§26. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDG ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny drogi glownych;

przeznaczenie uzupeiniajace: drogi rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,

urzadzenia melioracji wodnych;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z cze$cig graficzng planu

miejscowego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepetnosprawnych,

c) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§27. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢:

1)

przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych;
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§28.

§29.

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie uzupeiniajace: drogi rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia melioracji wodnych;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z cze$cig graficzng planu

miejscowego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0séb
niepetnosprawnych,

c) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terendw oznaczonych na cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD — 23KDD

ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia melioracji
wodnych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z czg¢Scig graficzng planu
miejscowego;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia
pieszych oraz ruch osobom niepelnosprawnym,
b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu o0s6b
niepelnosprawnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji zieleni komponowanej, urzadzen rekreacyjnych, wiat
przystankowych;
5) dlaterenu 10KDD nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien alejowych;
6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1IKR — 5KR

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupehlniajace: drogi rowerowe, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
urzadzenia melioracji wodnych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu
miejscowego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.
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§30. Dla terenéw oznaczonych na czgséci graficznej planu miejscowego symbolami 1KO — 2KO
ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?
zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m;

4) nakaz wykonania dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°, w tym naczotkowych;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dlugos¢ elewacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: 2 m,

b) minimalng dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§31. Dla terenéw oznaczonych na czg$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1KOP — 3KOP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§32. Dla terenu oznaczonego na czeg$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KOR-ZP ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny placu, tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty ustugowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych lub mobilnych obiektow: handlowych o
powierzchni sprzedazy do 100 m2, ustug gastronomii, sportu i rekreacji;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§33. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1WS ustala sig:
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1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji
wodnych;

dopuszczenie krycia rowdéw melioracyjnych oraz ciekow wodnych na cele infrastruktury
technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§34. Dla terendw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1ZP — 2ZP ustala

sig:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;

przeznaczenie uzupehiajace: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zakaz zabudowy;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§35. Dla terendw oznaczonych na cz¢éci graficznej planu miejscowego symbolami 3ZP — 5ZP, 9ZP

ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzgdzenia rekreacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy;

4) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

§36. Dla terenow oznaczonych na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolami 6ZP — 8ZP ustala

si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

przeznaczenie uzupeiniajagce: przeznaczenie uzupehniajgce: obiekty ustugowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

zakaz zabudowy kubaturowe;j;

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych Iub mobilnych obiektow: handlowych o
powierzchni sprzedazy do 100 m2, ustug gastronomii, sportu i rekreacji;

stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe

§37. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Itowe;j.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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UZASADNIENIE

sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta lfowa, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy
realizuje poprzez:

1.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych w zapisach § 7, ustalajac zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalajac zasady
ksztaltowania zabudowy w § 15-36.

Wprowadzono takie zapisy jak nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Woprowadzono zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potfaci.
Dla terenéw zabudowy ustalono minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, geometrie
i kat nachylenia potaci dachowych, a takze gabaryty obiektow.

Uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
w zapisach § 8, ustalajac zasady ochrony srodowiska, przyrody.

Zakazano lokalizacji w granicach obszaru objetego planem miejscowym zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy prawo ochrony Srodowiska, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz wiekszoSci katalogu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko. Ze wzgledu na potrzebe ochrony krajobrazu kulturowego dopuszczono wprowadzanie rozwigzan majacych na celu
uatrakcyjnienie elewacji budynkéw, takich jak stosowanie podziatéw elewacii i detali architektonicznych.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych w § 13, ustalajac wymogi dotyczace miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa.

Nakazano realizacje miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ramach tgcznych migjsc
do parkowania wyznaczonych na terenie.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci, ustalajac przeznaczenie terendw pod zabudowe,
zgodnie z predyspozycjami terenéw i wnioskami wiascicieli nieruchomosci.

Przeanalizowano predyspozycje terenéw biorac pod uwage ich usytuowanie, wyposazenie w infrastrukture techniczng lub
mozliwo$¢ takiego wyposazenia przy niewielkich naktadach finansowych, waloryzacje terendw, a takze klasyfikacje terenéw
dokonang w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ltowa. Wzieto takze
pod uwage plany rozwojowe dla tego terenu zgodnie z wolg wiascicieli nieruchomosci.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa parnstwa nie wprowadzajac zapiséw mogacych zagrozi¢
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.
Nie dokonano ingerencji zapiséw planu miejscowego w te kwestie.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego w § 14, ustalajac warunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
umozliwiajace prowadzenie spdjnej polityki infrastrukturalnej na obszarze miejscowosci.

Ustalono mozliwo$ci wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczna, ktére stwarzajg mozliwosci realizacji zadarn wtasnych
gminy w tym zakresie. Zapisy planu miejscowego umozliwiajq na optymalny wybdr rozwigzan technicznych. Mozliwe jest
powigzanie infrastrukturalne terenu z pozostatg cze$cig miasta ltowa.



7. Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych w § 14,
ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.
Ustalono mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, nie wprowadzajac zapisdw ograniczajacych lokalizacje sieci
szerokopasmowych.

8. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej prowadzac procedure planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takze
umozliwiajac sktadanie wnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym drogg elektroniczna.

Procedure planistyczng rozpoczeto ogtoszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie, na tablicy
ogtoszen i w BIPie, z umozliwieniem sktadania wnioskéw m.in. drogg elektroniczna. Dalsza cze$¢ procedury jest prowadzona
w sposob jawny i w sposdb dostepny publicznie.

9. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure planistyczng w sposéb
umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu miejscowego i dokumentow
planistycznych.

Kazdy element procedury planistycznej jest dostepny do wgladu w ramach informaciji publiczne;.

10. Uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci w § 14,
ustalajac docelowo zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem indywidualnych ujeé wody.
Zapisy planu miejscowego umozliwiajg docelowe pozyskanie wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci z sieci wodociggowe;,
z mozliwo$cig wykorzystania indywidualnych uje¢ wody. Zasoby wodne obszaru opracowania planu umozliwiajg zapewnienie
wody w odpowiedniej iloSci i jakoSci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta lfowa, wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 i 4
ustawy realizuje poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy:

- woparciu o ustalenia studium oraz predyspozycje terendw,
- naterenach potozonych w sgsiedztwie istniejacej zabudowy o zblizonych funkcjach,
-z bezposrednim dostepem do drdg oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta lfowa jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 (Uchwata Nr511/8/LXV/24 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci planu
ogdblnego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy lfowa) z uwagi na postulat kontynuacji prac nad planami miejscowymi w trakcie sporzadzania.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta fowa z uwagi na nieznaczne zmiany
w strukturze przestrzennej pozostajg praktycznie bez znaczacego wptywu na finanse Gminy.



