Elektronicznie podpisany przez:
Mirostaw Michat Wdowiak

UCHWALA NR 511/8/LXV/24 dnia 27 marca 2024 r.
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci planu ogélnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ilowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023r. poz.40zpoézn.zm.) oraz art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przeprowadzong przez Burmistrza Itowej ,,Ocen¢ aktualno$ci planu ogdlnego
gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wraz zanaliza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy [fowa” i wynikajace z niej wnioski.

§ 2. Ocena, o ktérej mowa w §1 stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;j.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Wdowiak
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Zatacznik do uchwaty Nr 511/8/LXV/24
Rady Miejskiej w ltowej
z dnia 27 marca 2024 r.

OCENA AKTUALNOSCI
PLANU OGOLNEGO GMINY
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY ILOWA

lfowa, marzec 2024 r.
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1. Wstep.

1.1. Cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualno$ci dokumentéw planistycznych oraz analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy ltowa, obejmujaca okres od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2023 r.

Podstawg prawng opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) - zwanej dalej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktérym do obowigzkéw samorzaddw nalezy przeprowadzenie takiej analizy i podjecie przez rade gminy stosownej uchwaty
w sprawie aktualno$ci dokumentéw planistycznych przynajmniej raz w ciaggu swojej kadencji. Zgodnie z ustawa na analize
sktadajq sie:

analiza wnioskéw do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

ocena aktualnosci planu og6inego gminy;

ocena aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

— analiza zmian zachodzacych w uktadzie przestrzennym gminy.

Celem opracowania jest sformutowanie wnioskdéw dotyczacych aktualno$ci dokumentéw planistycznych posiadanych przez
Gming lowa, przy uwzglednieniu zachodzacych zmian zaréwno przestrzennych, jak i prawnych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem zmian w ustawodawstwie dotyczacym planowania przestrzennego) oraz zaproponowanie dalszego
postepowania majacego docelowo wyposazy¢ gmine w narzedzia planistyczne — plan ogoiny i plany miejscowe, umozliwiajace
osiggniecie zaktadanych celéw w gospodarce przestrzenne;.

Prace analityczne, dzieki ktérym sporzadzono niniejsze opracowanie, polegaty przede wszystkim na:

— analizie materiatéw Zrodtowych: planéw miejscowych, wnioskéw do plandw, decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

—  analizie materiatéw okotoplanistycznych;
—  wizji lokalnej na terenie gminy;

— rozmowach i konsultacjach z przedstawicielami Urzedu Miejskiego w ltowe;.

1.2. Metodologia opracowania.

1.2.1. Zasada zrownowazonego rozwoju.

Podstawowg i naczelng zasadg rozwoju Gminy ltowa, jest zrdwnowazony rozwdj. Zrownowazony rozwoj to zgodnie z ustawa,
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54): ,rozwéj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatah politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwafosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen". Niemniej w
aspekcie przestrzennym definicje te przektada sie na strukture przestrzenng spetniajacq nastepujace warunki (wg Dominiczak):

— ogranicza do minimum swojq ingerencje w $rodowisko przyrodnicze tak, by zapewni¢ mu najwieksze szanse trwania
w przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zagrozeniach tworzonych przez cywilizacje;

— organizuje swojg przestrzen w sposob otwarty na zmiany uzytkowania to znaczy tak, by byta zdolna do petnienia
przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj funkcii;

— buduje swojg trwalg fizyczng substancje tak, by byla zdolna do utrzymania wiasnej wartoci niezaleznie
od przewidywalnych i nieprzewidywalnych dzisiaj zmian.
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Natomiast zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ,tad przestrzenny nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”.
Analiza dokumentéw planistycznych polega miedzy innymi na sprawdzeniu spetnienia przez nie powyzszych kryteriow.

1.2.2. Narzedzia planistyczne.

Zasady ksztattowania polityki przestrzennej dla jednostek samorzadu terytorialnego reguluje ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe dziatan okresla
podstawowe ich kierunki oraz wyznacza ich narzedzia realizacyjne. Podstawowymi narzedziami ksztattowania polityki
przestrzennej gminy sg zgodnie z ustawg;

—  plan ogolny gminy,
— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W wypadku braku planu miejscowego inwestycie moga by¢ lokalizowane na podstawie odrebnych decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje ze wzgledu na swdj charakter nie sg
narzedziem ksztattujacym polityke przestrzenna.

Plan ogdiny gminy:

Plan ogélny gminy okresla, uwzgledniajac szereg uwarunkowan idokumentow nadrzednych, zasady zagospodarowania
przestrzennego. Plan og6iny gminy jest aktem prawa miejscowego. Uwzglednia sig go przy sporzadzaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac szereg aspektéw formalnych i merytorycznych, ustalajg
przeznaczenie terenu oraz okre$laja sposdb ich zagospodarowania i zabudowy. Plan miejscowy musi byé powigzany z
ustaleniami planu ogélnego gminy.

Decyzje administracyjne w zagospodarowaniu przestrzennym:

Decyzje owarunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sg czynnosSciami
podejmowanymi w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.3. Zespot autorski.

Niniejsze opracowanie sporzadzone zostato przez mgr inz. Katarzyne Zdeb-Kmiecik (kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty uzyskane na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wpis na liste cztonkéw
Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg we Wroctawiu — zlikwidowanej nr Z-537).

2. Analiza wnioskoéw i decyz;ji.

2.1. Analiza wnioskdw od wiascicieli gruntéw.

W analizowanym okresie (od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2023 r.) zostaty ztozone pojedyncze wnioski wtascicieli
nieruchomosci dotyczace zmian w obowigzujacym Studium i planach miejscowych, ktére nie dotyczytyby prowadzonych w tym
czasie procedur planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem zmian Studium lub planéw miejscowych. Wnioski zlozone
zostaty:

1) w dniu 03.03.2020 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 2/15, 2/16,
2/12, 2/13, 2/14 obreb ewidencyjny Konin Zaganski w zwigzku z planowanym skablowaniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia oraz przebudowie odcinka gazociagu $Sredniego podwyzszonego cinienia,
uzupetniony wnioskiem w dniu 08.04.2020 - wniosek uwzgledniony przy sporzadzeniu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie Gminy ltowa (Uchwata Nr
255/8/XXXIII/21 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 7 wrzesnia 2021 r.);

2) wdniu 16.11.2020 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci przy
ul. Mickiewicza 4 w ltowej w zwigzku z potrzebg przebudowy i nadbudowy budynku wraz ze zmiang przeznaczenia;

3) w dniu 26.04.2023 w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
ltowa dla dziatki ewidencyjnej nr 10/10 obreb ewidencyjny Czyzéwek pod zabudowe RMU;

4) w dniu 18.07.2023 w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 24/2 obreb ewidencyjny Czyzéwek pod zabudowe rekreaciji indywidualnej (niezbedne uzyskanie zgody
na zmianeg przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne);

5) w dniu 18.01.2024 w sprawie zmian dla dziatki ewidencyjnej nr 10/10 obreb ewidencyjny Czyzéwek celem objecia w
catosci dziatki przeznaczeniem RZM (teren zabudowy zagrodowej);

6) w dniu 28.02.2024 w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
64/11, 64/12, 64/13, 64/15, 64/16 obreb towa pod zabudowe produkcyjno-ustugowg;

7) wdniu 01.03.2024 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 1/51, 1/52,
1/53 obreb ewidencyjny Konin Zaganski pod turbiny wiatrowe, wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o
zainstalowanej mocy elektrycznej powyzej 100 kW, magazyny energii i magazyny wodoru, obiekty produkcyjne, bazy,
sklady i magazyny.

Ztozone wnioski w pierwszej kolejnoSci winny by¢ rozpatrzone podczas sporzadzania planu ogélnego gminy.

Niewielka ilo$¢ ztozonych wnioskdéw ma najprawdopodobniej zwigzek z faktem, ze na terenie Gminy ltowa, planami miejscowymi

okreslonych w decyzjach o warunkach zabudowy oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na ten moment brak jest réwniez wnioskéw ztozonych do planu ogélnego gminy.

2.2. Analiza decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na potrzeby niniejszego dokumentu sporzadzono charakterystyke decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ktore zostaty wydane w latach 2015-2023. W zestawieniach nie uwzgledniono decyzji stanowigcych korekte oczywistych omytek
oraz decyzji odmownych. W przypadku decyzji, ktére dotyczyty nieruchomo$ci zlokalizowanych w granicach wiecej niz jednego
obrebu ewidencyjnego, przypisywano decyzje wielokrotnie dla kazdego z obrebdw — z tego wzgledu liczby tacznej decyzji
ujetych w zestawieniach tabelarycznych nie mozna utozsamia¢ bezposrednio z faczng iloScia decyzji wydanych
w poszczegdlnych latach.

Tabela 1. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

OBREB EWIDENCYJNY LATA
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

ltowa 5 8 11 3 10 5 17 14 6
Borowe - 1 - - -

Czerna 2 3 - - - - 4 1 1
Czyzéwek - - - - - - 2 2 2
Jankowa Zagarnska 1 . - . 2 1 4 2 3
Klikow - - - - 1 - - 1 1
Konin Zaganski - - 1 1 1 - 4 7 2
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kowalice 1 - 1 - - - - 2 -
Szczepanéw - - - - - - 1 3 1
Wilkowisko - - - 1 - - - . 2
Zaganiec - - - - - - 1 1 2
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Rysunek 1. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w ramach analizy czasowe;.

Zaganiec
Wilkowisko
Szczepanow
Kowalice
Konin Zagariski
likow ® ILOSC WYDANYCH DECYZJI
Jankowa Zagariska
Czyidwek

Czerna

Borowe

ltowa

0 20 40 60 80 100

Rysunek 2. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w ramach analizy przestrzenne;j.
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Wiekszo$¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyta inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
techniczng. Decyzje te przewaznie, z wyjatkiem pojedynczych dotyczacych lokalizacji masztow telekomunikacyjnych, obiektéw
uzyteczno$ci publicznej czy terendw rekreacii, nie wptywajg znaczaco na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Jednakze
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego informujg o stopniu zainteresowania zainwestowaniem w
poszczegolnych obrebach ewidencyjnych i uzupetniajg wiedze o zmianach w strukturze przestrzennej jakg daja decyzje o
warunkach zabudowy.

Najwigkszg iloS¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano kolejno dla nastepujacych obrebow
ewidencyjnych: ltowa (79), Konin Zaganski (16), Jankowa Zaganska (13), najmniej za$ dla obrebow: Borowe (1), Klikéw (3),
Wilkowisko (3).

2.3. Analiza decyzji o warunkach zabudowy.

Na potrzeby niniejszego dokumentu sporzadzono charakterystyke decyzji o warunkach zabudowy, ktére zostaly wydane
w latach 2015-2023. W zestawieniach nie uwzgledniono decyzji stanowigcych korekte oczywistych omytek oraz decyzji
odmownych. W przypadku decyzji, ktére dotyczyty nieruchomosci zlokalizowanych w granicach wigcej niz jednego obrebu
ewidencyjnego, przypisywano decyzje wielokrotnie dla kazdego z obrebéw — z tego wzgledu liczby tacznej decyzji ujetych
w zestawieniach tabelarycznych nie mozna utozsamia¢ bezposrednio z taczng iloscig decyzji wydanych w poszczegéinych
latach.

W ramach analizy funkcjonalnej podzielono wydane decyzje na nastepujace grupy dotyczace:

zabudowy mieszkaniowej — w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byta lokalizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub wielorodzinnego, budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, budynku mieszkaniowo-
ustugowego lub budynku letniskowego;

— zabudowy ustugowej — w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byta lokalizacja budynku ustugowego,
budynku lub obiektu rekreacyjnego, terendw sportu lub obiektéw ustugowo-magazynowych;

— zabudowy produkcyjnej i magazyndw - w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byta lokalizacja budynku
produkcyjnego, magazynéw, hal produkcyjnych lub farm fotowoltaicznych;

—  zabudowy uzupetniajacej — w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byta lokalizacja budynkéw o charakterze
uzupetniajgcym funkcje podstawowe terenu, takie jak garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie, silosy, magazyny
inne niz przyporzadkowane funkcji produkcyjnej, wiaty i tym podobne;

— infrastruktury technicznej i komunikacji — w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byta lokalizacja elementéw
sieci i obiektow infrastruktury technicznej, a takze drég, parkingdw, placéw, wjazdow;

—  zmian sposobu uzytkowania — w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byta zmiana sposobu uzytkowania,
a takze adaptacja budynku lub jego czesci na inne funkcje;

— zmian przestrzennych obiektéw budowlanych — w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byly przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy lub modernizacje obiektéw budowlanych, a takze zmiany parametréw zabudowy oraz
geometrii dachéw;

—  zbiornikdw wodnych — w przypadku, gdy gtéwnym przedmiotem decyzji byto lokalizacja znaczacych powierzchniowo
zbiornikow wodnych, przewaznie stawow ;

— zmian innych — w przypadku, gdy gtdwnym przedmiotem decyzji byly zmiany decyzji, przeniesienia decyzji, a takze
innych niezakwalifikowanych do powyzszych grup przypadkéw.
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Tabela 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w ramach analizy funkcjonalnej.

ANALIZA FUNKCJONALNA
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ltowa 119 8 7 20 4 14 26 - 32
Borowe 1 - 2 2 3 3 1 1
Czerna 50 - - 1 1 5 7 - 15
Czyzowek 25 7 6 9 1 5 2 - 4
Jankowa Zaganska 14 1 2 1 1 - 2 - 1
Klikéw 6 - - - - 2 1 - -
Konin Zaganski 14 1 26 9 2 2 7 - 5
Kowalice - - - - - 1 2 - -
Szczepanow 10 - 4 - - 1 4 - -
Wilkowisko 5 - 1 1 - - 1 - 1
Zaganiec 2 - 2 - - - 1 - 2

W zabudowa mieszkaniowa

02 11,7
! B zabudowa ustugowa
m zabudowa produkcyjna i magazyny
10,7

W zabudowa uzupetniajgca

m infrastruktura technicznai
komunikacja

2,3 M zmiany sposobu uzytkowania

zmiany przestrzenne obiektow
budowlanych

zbiorniki wodne

Rysunek 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w ramach analizy funkcjonalnej.

Analizujac wydane decyzje pod katem funkcjonalnym nalezy stwierdzi¢, ze najwiecej ich zostato wydanych na lokalizacje nowej
zabudowy o charakterze mieszkaniowym. Znikomy udziat stanowig decyzje zwigzane z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy
ustugowej, przemystowej i magazyndw, a takze zbiornikdw wodnych. Sposéréd decyzji zakwalifikowanych do zabudowy
produkcyjnej i magazyndw nastepujace wydano na lokalizacje farm fotowoltaicznych:
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—  2decyzje w 2016 . w obrebie ewidencyjnym Konin Zaganski;

—  2decyzje w 2018 . w obrebie ewidencyjnym Konin Zaganski;

—  4decyzje w 2019 r. w obrebach ewidencyjnych: Czyzowek (1 decyzja) i Konin Zaganski (3 decyzje);

— 11 decyzji w 2020 r. w obrebach ewidencyjnych: Czyzéwek (2 decyzje), Jankowa Zaganska (1 decyzja), Konin
Zaganski (4 decyzje), Szczepandw (3 decyzje), Zaganiec i Wilkowisko (1 decyzja obejmujaca nieruchomosci z obu

obrebow);

— 10 decyzji w 2021 r. w obrebach ewidencyjnych: Czyzéwek (1 decyzja) i Konin Zaganski (9 decyzji);

— 3 .decyzje w 2022 r. w obrebach ewidencyjnych: Konin Zaganski (1 decyzja), Szczepanéw (1 decyzja) i Zaganiec (1

decyzja);

— 2 decyzje w 2023 r. w obrebach ewidencyjnych: Borowe i Czyzéwek (1 decyzja obejmujgca nieruchomosci z obu
obrebow) oraz Konin Zaganski (1 decyzja).

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano kolejno dla obrebéw ewidencyjnych: ltowa (231), Czerna (78), Konin Zaganski

(67) i Czyzdéwek (59), najmniej za$ dla obrebow ewidencyjnych: Kowalice (3), Zaganiec (7), Klikow (9) i Wilkowisko (9).

Aby zobrazowa¢ dynamike ruchu inwestycyjnego przeanalizowano decyzje o warunkach zabudowy w poszczegoinych latach
w odniesieniu do obrebdw ewidencyjnych.

Tabela 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w ramach analizy czasowe;.

OBREB EWIDENCYJNY LATA
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
ltowa 22 31 19 21 18 36 32 21 31
Borowe 2 1 0 2 3 0 2 4 4
Czerna 6 1 8 7 6 15 19 7 9
Czyzéwek 5 4 7 4 8 4 13 7 7
Jankowa Zaganska 4 2 0 2 2 4 2 3 3
Klikow 0 1 3 0 0 1 2 2 0
Konin Zaganiski 8 6 4 3 3 13 16 8 6
Kowalice 0 1 0 0 0 0 1 1 0
Szczepanow 1 1 1 0 0 4 10 2 0
Wilkowisko 1 0 0 1 1 2 2 2 0
Zaganiec 1 0 1 0 0 2 1 1 1
9
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Rysunek 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy w ramach analizy czasowe;.

Z powyzszej tabeli wynika, ze w okresie 2015-2023 najwigkszy ruch inwestycyjny inicjowany decyzjami o warunkach zabudowy
dotyczyt lat 2021 (100), 2020 (81) oraz w mniejszym stopniu 2023 (61) i 2022 (58). Poza tym wydawania liczba decyzji byta
dos¢ zblizona.

3. Analiza uwarunkowan o charakterze ponadlokalnym niezbednych
do uwzglednienia w dokumentach planistycznych.

Sposrod uwarunkowan o charakterze ponadlokalnym wystepujacych w granicach administracyjnych Gminy fowa a wymaganych
do uwzglednienia w planie ogélnym gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wymieni¢
przede wszystkim:

— 4 udokumentowane ztoza kopalin: ,Borowe” 1B2331, tukowice I’ IB3281, ,Przewdz-ltowa-Wegliniec” WB785 i
,Zaganiec’ KN10546;

— teren gdrniczy ,Borowe” i obszar gérniczy ,Borowe”;

— obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Czerna;

—  obszary Natura 2000: ,Wilki nad Nysg” PLH 080044 i ,Bory Dolnoslaskie” PLB 020005;
— obszary chronionego krajobrazu; ,Bory Dolnoslaskie”;

—  uzytek ekologiczny: ,"t.aki nad Olszg”;

— 18 pomnikéw przyrody;

—  korytarze ekologiczne: GKZ-3 Luzyce, GKZ-4 Bory Dolnoslaskie;

—  obszary, obiekty nieruchome i stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
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4. Analiza aktualnosci Planu Ogélnego Gminy ltowa.

Gmina ltowa nie posiada uchwalonego Planu Ogolnego Gminy, ktérego wymog opracowania wynika z ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688).

W zwigzku z powyzszym obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego gminy stanowi nadrzedne i priorytetowe zadanie w polityce
przestrzennej Gminy ltowa.

5. Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.1. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie Gminy ltowa obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr 292/2/VI/97 Rady Gminy i Miasta w ltowej z dnia 26 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy fowa;

2) Uchwata Nr 166/4/XXIll/04 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 8 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta ltowa;

3) Uchwata Nr 287/4/XXXVII/06 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Gminy lfowa;

4) Uchwata Nr 108/5/XI1/07 Rady Miejskiej w fowej z dnia 17 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalnosci gospodarczej — obreb Konin Zagariski;

5) Uchwata Nr 255/8/XXXIII/21 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 7 wrze$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie Gminy ltowa;

6) Uchwata Nr 463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej cze$ci obrebu ewidencyjnego Konin
Zaganski;

7)  Uchwata Nr 503/8/LXIV/24 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych Borowe i Czyz6wek.

Ponadto w trakcie sporzadzania sg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o:

— Uchwate Nr245/8/XXXIl/21 Rady Miejskiej w Howej z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta ltowa;

—  Uchwate Nr 388/8/L1/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego w obrebie ewidencyjnym Konin
Zaganski w rejonie drogi powiatowej nr 1079F oraz Uchwate Nr 454/8/LVIIl Rady Miejskiej w ltowej z dnia 26 wrze$nia
2023 r. zmieniajacq uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Konin Zagariski w rejonie drogi powiatowej nr 1079F;

—  Uchwate Nr 445/8/LVI1/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obrebach ewidencyjnych Konin
Zaganski, Czerna, Czyzowek.
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5.2. Metodyka oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analize planéw miejscowych pod wzgledem merytorycznym przeprowadzono sprawdzajac stopien realizacji ustalen planu
miejscowego, a w przypadku braku realizacji na podstawie dostepnych informacji o zamiarach dotyczacych zainwestowania
terenu.

Poszczegolne plany miejscowe pod wzgledem prawnym oceniano w odniesieniu do zakresu planu miejscowego ustalonego
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w stanie prawnym obowigzujagcym na dzien 1 marca 2024 r.
W szczegdlno$ci ocenie podlegat sposdb ujecia w zapisach plandéw miejscowych wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy i ich
prawidtowo$¢ prawna. W przypadku niespetnienia jakiegokolwiek z wymogéw art. 15 i art. 16 ust. 1 lub w przypadku oceny
zapisow jako wadliwych prawnie, analizowany plan miejscowy zostaje uznany za nieaktualny pod wzgledem prawnym w cato$ci
lub w czesci. Plany miejscowe oceniono rowniez pod katem spetnienia wymogéw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404).

5.3. Ocena aktualnosci poszczegdlnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.3.1. Zmiana miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltowa,
przyjeta uchwata Nr 292/2/V1/97 Rady Gminy i Miasta w lfowej z dnia 26 sierpnia 1997 r.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono i uchwalono w oparciu 0 wymogi
nieobowigzujacej obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz.139
zpbzn. zm.). Omawiany plan miejscowy obowigzuja poniewaz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapisem art. 88 ust. 2 zachowata ich moc. Nie odpowiadajg one jednak wymogom prawnym wynikajacym z art. 15 i art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani wymogom Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 roku, poz. 2404). W zwigzku z tym ocenia si¢ go jednoznacznie jako nieaktualny pod wzgledem prawnym.

Pod wzgledem merytorycznym plan ten wymaga w czesci aktualizacji z uwagi na zmiane uwarunkowar i potrzeb planistycznych.

5.3.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Howa, przyjety uchwaty
Nr 166/4/XXI11/04 Rady Miejskiej w towej z dnia 8 grudnia 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lfowa, przyjety uchwatg Nr 166/4/XXIl1/04 Rady Miejskiej
w ltowej z dnia 8 grudnia 2004 r. zostat sporzadzony w oparciu 0 wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan miejscowy przewiduje przeznaczenie terenéw w rejonie centrum miasta llowa przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, drogi, teren infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.

W przedmiotowym planie miejscowym ujecie obowigzujacych elementéw ocenia sie nastepujgco:

1) art. 15 ustawy — wymaog spetiony czeSciowo: brak wszystkich wymaganych elementéw, czes$¢ elementéw obarczona
wadami prawnymi;

2) art. 16 ust. 1 ustawy — wymadg spetniony.

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404) — wymog spefniony czesciowo:
brak wszystkich wymaganych elementdw, cze$¢ elementéw obarczona wadami prawnymi.

Podsumowujac, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta fowa, przyjety uchwatg Nr 166/4/XXII1/04
Rady Miejskiej w ltowej z dnia 8 grudnia 2004 r. ocenia si¢ jako nieaktualny pod wzgledem prawnym.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego zostaly zrealizowane cze$ciowo w okoto 70%. Perspektywicznie mozliwa jest
kontynuacja realizacji ustaler planu miejscowego z korektami przestrzennymi i w przeznaczeniu terendw. Z tego wzgledu ocenia
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sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lowa, przyjety uchwatg Nr 166/4/XXI11/04 Rady Miejskiej
w ltowej z dnia 8 grudnia 2004 r. jako cze$ciowo aktualny pod wzgledem merytorycznym.

Plan ten jest obecnie aktualizowany w oparciu 0 Uchwate Nr 245/8/XXXI|I/21 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 24 czerwca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta ltowa.

5.3.3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Gminy
owa, przyjety uchwata Nr 287/4/XXXVI1/06 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 czerwca 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Gminy ltowa, przyjety uchwatg Nr
287/4/XXXVII/06 Rady Miejskiej w lowej z dnia 30 czerwca 2006 r. zostat sporzadzony w oparciu 0 wymogi ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przewiduje przeznaczenie terenéw w rejonie ulic Borowskiej,
Kolejowej i Traugutta w miescie towa przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi, komunikacje oraz
wody powierzchniowe $rédlgdowe.

W przedmiotowym planie miejscowym ujecie obowigzujacych elementéw ocenia sie nastepujaco:

1) art. 15 ustawy — wymdg spetniony czesciowo: brak wszystkich wymaganych elementow, cze$¢ elementdw obarczona
wadami prawnymi;

2) art. 16 ust. 1 ustawy — wymaog spetniony.

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404) — wymog spefniony czesciowo:
brak wszystkich wymaganych elementéw, cze$¢ elementoéw obarczona wadami prawnymi.

Podsumowujac, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebie Gminy Hfowa, przyjety
uchwatg Nr 287/4/XXXVII/06 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 czerwca 2006 r. ocenia sie jako nieaktualny pod wzgledem

prawnym.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego zostaty zrealizowane cze$ciowo w okoto 50%. Perspektywicznie mozliwa jest
kontynuacja realizacji ustalen planu miejscowego, ewentualnie z niewielkimi korektami przestrzennymi i w przeznaczeniu
terenoéw. Z tego wzgledu ocenia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Gminy ltowa, przyjety uchwatg Nr 287/4/XXXVI1/06 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 czerwca 2006 r. jako cze$ciowo aktualny
pod wzgledem merytorycznym.

5.3.4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalnosci gospodarczej -
obreb Konin Zaganski, przyjety uchwata Nr 108/5/XIl/07 Rady Miejskiej w llowej z dnia
17 grudnia 2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej — obreb Konin Zaganski, przyjety uchwatg
Nr 108/5/XI1/07 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 17 grudnia 2007 r. zostat sporzadzony w oparciu 0 wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przewiduje przeznaczenie terenéw na potudnie od autostrady A18 pod
funkcje ustugowo-produkcyjne i komunikacje.

W przedmiotowym planie miejscowym ujecie obowigzujacych elementéw ocenia sie nastepujgco:

1) art. 15 ustawy — wymaog spetiony czeSciowo: brak wszystkich wymaganych elementéw, czes$¢ elementéw obarczona
wadami prawnymi;

2) art. 16 ust. 1 ustawy — wymadg spetniony.

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404) — wymag spetniony czesciowo:
brak wszystkich wymaganych elementéw, cze$¢ elementéw obarczona wadami prawnymi.
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Podsumowujagc, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalno$ci gospodarczej — obreb Konin Zaganski,
przyjety uchwatg Nr 108/5/XI1/07 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 17 grudnia 2007 r. ocenia si¢ jako nieaktualny pod wzgledem

prawnym.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego zostaly praktycznie zrealizowane. Perspektywicznie mozliwe jest uzupetnienie
mozliwych przeznaczen terenu, w tym pod wzgledem mozliwosci lokalizacji odnawialnych zrédet energii, a takze korekta
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu. Z tego wzgledu ocenia sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw dziatalnosci gospodarczej — obreb Konin Zaganski, przyjety uchwatg Nr 108/5/X11/07 Rady Miejskiej w
ltowej z dnia 17 grudnia 2007 r. jako cze$ciowo aktualny pod wzgledem merytorycznym.

Plan ten jest obecnie aktualizowany w oparciu o Uchwate Nr 445/8/LVII/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 31 sierpnia 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
obrebach ewidencyjnych Konin Zagariski, Czerna, Czyzowek.

5.3.5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
w obrebie Gminy ltowa, przyjety uchwatg Nr 255/8/XXXIIl/21 Rady Miejskiej w owej z dnia
7 wrzes$nia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw potozonych w obrebie Gminy lfowa, przyjety uchwatg
Nr 255/8/XXXIll/21 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 7 wrzes$nia 2021 r. zostat sporzadzony w oparciu 0 wymogi ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przewiduje przeznaczenie terenéw na pétnoc i potudnie od
autostrady A18 w rejonie wezta autostradowego przede wszystkim pod zabudowe produkcyjno-ustugowa i magazynowa, zielen
urzadzona, lasy, tereny rolnicze, komunikacje i tereny infrastruktury technicznej.

W przedmiotowym planie miejscowym ujecie obowigzujacych elementéw ocenia sie nastepujgco:
1) art. 15 ustawy — wymdg spetiony czesciowo: brak wszystkich wymaganych elementow;
2) art. 16 ust. 1 ustawy — wymadg spetniony.

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404) — wymdg spetniony czesciowo:
brak wszystkich wymaganych elementéw.

Podsumowujac, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw pofozonych w obrebie Gminy ltowa,
przyjety uchwatg Nr 255/8/XXXIII/21 Rady Miejskiej w fowej z dnia 7 wrze$nia 2021 r. ocenia sie jako nieaktualny pod
wzgledem prawnym.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego w zakresie zainwestowania zostaly zrealizowane zaledwie w okoto 60%.
Perspektywicznie mozliwe jest uzupetienie mozliwych przeznaczen terenu, w tym pod wzgledem mozliwosci lokalizaci
odnawialnych zrédet energii, a takze korekta wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu. Z tego wzgledu ocenia sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie Gminy ltowa, przyjety uchwatg,
Nr 255/8/XXXIIl/21 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 7 wrze$nia 2021 r. jako czesciowo aktualny pod wzgledem

merytorycznym.
Czes¢ obszaru objetego analizowanym planem miejscowym zostata zastgpiona uchwatg Nr 463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w ltowej

z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Konin Zaganski (plan oméwiony w rozdziale 5.3.6.).

5.3.6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej
czesci obrebu ewidencyjnego Konin Zaganski, przyjety uchwata Nr 463/8/LIX/23 Rady
Miejskiej w ltowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Konin
Zaganski, przyjety uchwatg Nr 463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. zostat sporzadzony w oparciu
0 wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przewiduje przeznaczenie terenéw na
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potnoc od autostrady A18 w rejonie wezla autostradowego przede wszystkim pod zabudowe produkcyjno-ustugowq i
magazynowa, komunikacje i tereny infrastruktury technicznej. W czesci zastepuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie Gminy ltowa, przyjety uchwatg Nr 255/8/XXXII1/21 Rady Miejskiej
w ltowej z dnia 7 wrze$nia 2021 r. i koryguje go przede wszystkim pod wzgledem uktadu komunikacyjnego

W przedmiotowym planie miejscowym ujecie obowigzujacych elementéw ocenia sie nastepujaco:
1) art. 15 ustawy — wymadg spetiony czesciowo: brak wszystkich wymaganych elementow;
2) art. 16 ust. 1 ustawy — wymaog spetniony.

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2404) — wymdg spetniony czesciowo:
brak wszystkich wymaganych elementéw.

Podsumowujac, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czesci obrebu
ewidencyjnego Konin Zaganski, przyjety uchwatg Nr 463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. ocenia
sie jako nieaktualny pod wzgledem prawnym.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego w zakresie zainwestowania zostaly zrealizowane w okoto 80%. Perspektywicznie
mozliwa jest kontynuacja realizacji ustalen planu miejscowego. Z tego wzgledu ocenia sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Konin Zaganski, przyjety uchwata Nr
463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. jako aktualny pod wzgledem merytorycznym.

5.3.7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach
ewidencyjnych Borowe i Czyzowek, przyjety uchwatg 503/8/LXIV/24 Rady Miejskiej w ltowej
z dnia 27 lutego 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych Borowe i Czyzowek,
przyjety uchwatg 503/8/LXIV/24 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 27 lutego 2024 r. zostat sporzadzony w oparciu 0 wymogi ustawy
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przewiduje przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg — jednorodzinng i wielorodzinng, zagrodowg, produkcji w gospodarstwach rolnych, elektrownie stoneczne, tereny
laséw, tereny zieleni urzadzonej i naturalnej, ogroddw dziatkowych, tereny rolne, wody powierzchniowe $rédladowe,
komunikacje i tereny infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na brak zakonczenia czynnosci kontrolnych dotyczacych 503/8/LXIV/24 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 27 lutego
2024 r. na dzien opracowania niniejszego opracowania nie dokonuje sie oceny aktualnosci przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.4. Podsumowanie
Analizujac plany miejscowe nalezy zauwazy¢ podstawowe problemy decydujace o ich aktualno$ci merytorycznej i formalno-
prawnej. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢:

— wskazywanie warunkow realizacji ustalen planu wykraczajacych poza kompetencje organdw okreslone w przepisach

odrebnych — plany miejscowe opisane w rozdziatach 5.3.1., 5.3.2., 5.3.3., 5.3.4,;

— brak szczeg6towych zapiséw dotyczacych parametréw ksztattowania zabudowy (np. maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy, okreslenia gabarytéw obiektow, liczbowego okre$lenia linii zabudowy) — wszystkie plany
miejscowe;

— brak ustalen odnoszacych sie do obszaréw chronionych, stref ochronnych oraz innych ograniczen w zabudowie lub
zagospodarowaniu lub ustalenia wadliwe — plany miejscowe opisane w rozdziatach 5.3.1., 5.3.2., 5.3.3., 5.3.4.;

— btedna konstrukcja zapisow odnoszacych sie do scalenia i podziatu nieruchomosci, tymczasowego zagospodarowania
terendw oraz programu parkingowego — plany miejscowe opisane w rozdziatach 5.3.1.,5.3.2,, 5.3.3.,5.34.;
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—  brak szczegdtowych definicji znacznej czesci poje¢ uzywanych w ustaleniach planu lub brak odniesienia do definicji
ustalonych w przepisach odrebnych — plany miejscowe opisane w rozdziatach 5.3.1.,5.3.2., 5.3.3., 5.3.4.

Ponadto cze$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego posiada wady rysunkéw plandéw w kontek$cie wymogéw
rozporzadzenia, a odnoszacych sie do koniecznosci wyrdznienia terenéw sposréd innych oznaczeniem liczbowym i symbolem,
ze wzgledu na stosowanie jednakowego oznaczenia dla wigcej niz jednego terenu oraz brak stosowania oznaczen liczbowych.

Zagadnienia poruszone w planach miejscowych najczesciej nie spetniajg wymogéw dotyczacych zakresu planu miejscowego.
Nie ksztattujg w sposob szczegbtowy zasad zagospodarowania terenu i mogg powodowaC problemy prawne zwigzane
z okreslaniem sytuacji planistycznej poszczegolnych terenéw. Z drugiej strony czesto zawierajg znaczng ilos¢ zapisow
o charakterze postulatow, warunkéw, zakazéw i nakazdéw, kidre ze wzgledu na nieadekwatno$¢ w stosunku do zakresu planu
miejscowego, a takze przepiséw odrebnych, mogg powodowaé utrudnienia w realizacji inwestycji. Pomimo wymienionych
problemdw w odniesieniu do nasilenia ruchu inwestycyjnego na terenach objetych planami miejscowymi nalezy stwierdzi¢, ze
w wigkszo$ci obowigzujace plany miejscowe odpowiadajg potrzebom rozwojowym gminy.

Wszystkie plany poza zmiang miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltowa przyjeta Uchwatg
Nr 292/2/VI/97 Rady Gminy i Miasta w ltowej z dnia 26 sierpnia 1997 r. (opisang w rozdziale 5.3.1.) zostaty sporzadzone juz pod
rygorami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku, nr 164, poz. 1587). W zwigzku z tym oczywistym jest, ze nie odpowiadajg w petni
wymogom aktualnie obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw jest to zgodne z
przepisami przejsciowymi i mimo braku aktualnosci pod wzgledem prawnym w czesci przypadkéw (szczegdlnie w przypadku
plandw opisanych w rozdziatach 5.3.5., 5.3.6., 5.3.7.) nie ma przeszkod do ich prawidtowego funkcjonowania i petnienia
prawidtowej roli w procesach inwestycyjnych.

Warto réwniez zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw ,dotychczasowe migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejScia w Zycie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze i mogq by¢ zmieniane”.

6. Analiza zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy ltowa.

6.1. Metodyka analizy.
Analize zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy towa przeprowadzono w oparciu o:
— materialy historyczne dokumentujgce rozwdj przestrzenny poszczegéinych jednostek;

— informacje o ksztattowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonego w 2016 r. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy ltowa wraz ze zmiang uchwalong w 2022 r.;

— informacje o ksztattowaniu przestrzeni na podstawie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wydanych decyzji administracyjnych;

— wizje lokalng weryfikujacq stopien realizacji ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i wydanych decyzji administracyjnych.

6.2. Analiza zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Obszar Gminy lowa z racji duzego udziatu terenéw leSnych oraz terenéw rolnych o stosunkowo nieznacznych walorach
produkcyjnych nie sprzyjat osadnictwu. W$rdd stanowisk archeologicznych z obszaru gminy nieliczne pochodzg z pradziejow i
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skupiaja sie przede wszystkim w rejonach wsi Borowe, Konin Zaganski i Zaganiec. Aktywno$¢ osadniczg i to przede wszystkim
w pdtnocno — zachodniej czesci gminy notuje sie dopiero od czaséw $redniowiecza. Na ten okres i czasy nowozytne przypada
najwiecej stanowisk jak np.: w okolicach Konina Zaganskiego i ltowej. Wiele jest stanowisk wielokulturowych, przewaznie
pochodzacych z Sredniowiecza i czaséw nowozytnych, co moze $wiadczy¢ o ciagtosci osadniczej. Stan zachowania stanowisk
jest dobry ze wzgledu na maly ruch inwestycyjny.

Istnienie wigkszosci jednostek osadniczych przypada na okres $redniowiecza, jedynie wie$ Kowalice datuje sie na wiek XVII, a
Chwalimierz (cze$¢ sotectwa Borowe) na wiek XIX. Wsie lezg w zamknietym, leSnym krajobrazie, ktéry otwiera si¢ w matych
fragmentach na pola. W wigkszosci sg one pozbawione dominant. Jedynie ltowa, ze swoim bogatym programem funkcjonalnym
wnosi dominanty przestrzenne (zespdt patacowo — folwarczno — parkowy, huta) i wewnetrzne (ko$cioty), ktére nie wptywajg na
ekspozycje miejscowosci. W Jankowej Zaganskiej dominanty przestrzenne i wysoko$ciowe wigzg sie z cegielnig oraz z
zespotem kolejowym, na ktdry otwiera sie dos¢ ciekawa ekspozycja znieksztatcona negatywnymi dominantami pojedynczych
kominéw. Nie znikneta jeszcze catkowicie dominanta przestrzenna we wsi Borowe jakim jest zespot patacowo — folwarczno —
parkowy. Istnieje ruina patacu, widoczny jest jeszcze zwarty uktad folwarku, ktory zdekomponowano rozbierajac budynki
gospodarcze i wprowadzajac nieprzystajaca wspotczesng zabudowe gospodarcza, nie zachowujac historycznego uktadu. Park
mimo postepujacej degradacji jest wyraznym elementem wsi. Zniknefa dominanta wsi Szczepandw, gdzie istniat zespdt
folwarczny. Wiele miejscowosci, mimo pewnych przeksztatcen, czy degradacji niektérych elementoéw, zachowato swoje
pierwotne rozplanowanie, niekiedy rozwiniete w réznych okresach czasu. Najliczniej reprezentowane sa plany ulicowe (Czerna,
Wilkowisko, Zaganiec), ulicowo — placowe (Borowe, Szczepandw) i pochodzace z pézniejszego okresu uklady amorficzne
(Chwalimierz, Kowalice, Jankowa Zaganska). Pojedyncze miejscowosci reprezentujg plan rzedowki (Czyzowek), tancuchowki
(Konin Zaganski), wielodroznicy (Klikéw) i charakterystyczny dla miast plan geometryczny (llowa). Niestety niewiele planéw,
pomijajac amorficzne, zachowato sie w prawie czystej formie jak Borowe, czy rozwiniety plan geometryczny ltowej oraz jeszcze
czytelny plan tarcuchdéwki w Koninie Zagariskim.

Rozwéj poszczegoinych jednostek osadniczych po Il wojnie $wiatowej i ponownym zasiedlaniu ulegt niewielkim zmianom. Dla
wielu miejscowosci proces ten oznaczat przede wszystkim (w réznym stopniu) zmniejszenie liczby ludnosci. Niemniej zjawiska
demograficzne i tak w nieznacznym stopniu wptynely na zmiany przestrzenne poszczeg6inych jednostek osadniczych, bowiem
ich rozwdj opierat sie gtéwnie o ekspansje inwestycyjng w obrebie istniejacych uktadéw osadniczych oraz modernizacje zastanej
sprzed 1945 r. zabudowy. Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej zjawiska te nalezy okresli¢ jako dos¢ harmonijne.

W latach 2000-2020 regulacja przestrzeni poprzez uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (w 2000 r., a pézniej w 2016 r.) oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie doprowadzita
do nagtych i niepowigzanych z funkcjonujacym uktadem przestrzennym zmian przestrzennych. Ze wzgledu na specyfike gminy i
jej predysponowanie do ekstensywnego zagospodarowania rozwdj przestrzenny byt podporzadkowany gtownym funkcjom
gminy: lesnictwu, rolnictwu i ustugom, a takze ochronie przyrody i zabytkéw i podlegat zasadom zréwnowazonego rozwoju.

Po 2020 r. stopniowo nasilat sie ruch inwestycyjny. Gtéwna role w tym procesie odegrata aktywizacja rejonu inwestycyjnego
skupionego w sasiedztwie wezta autostradowego ,fowa” na autostradzie A18. W potaczeniu z przeprowadzong przebudowg
autostrady A18 rejon ten stat sie atrakcyjnym miejscem lokalizowania firm z pogranicza dziatalno$ci produkcyjno-magazynowo-
ustugowej. Zainwestowanie na terenach objetych planami miejscowymi przyjetymi uchwatami Nr 255/8/XXXIII/21 Rady Miejskie;]
w ltowej z dnia 7 wrzesnia 2021 r. oraz Nr 463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. doprowadzito do
zwiekszenia nie tylko iloSci oferowanych miejsc pracy ale takze znaczacego wzrostu zainteresowania osadnictwem na terenie
gminy llowa. Zapotrzebowanie na nowe tereny przewidziane pod dziatalno$¢ inwestycyjng znalazty odzwierciedlenie w planach
poszerzenia strefy aktywnosci gospodarczej o tereny na potudnie od wsi Konin Zaganski oraz w kierunku od wezta do wsi
Czerna w ramach sporzadzanych wiadnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o Uchwate
Nr 388/8/LI/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w obrebie ewidencyjnym Konin Zaganski w rejonie drogi powiatowej
nr 1079F (zmieniong Uchwatg Nr 454/8/LVIII Rady Miejskiej w ltowej z dnia 26 wrze$nia 2023 r. zmieniajacg uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
ewidencyjnym Konin Zaganski w rejonie drogi powiatowej nr 1079F) oraz Uchwate Nr 445/8/LVII/23 Rady Miejskiej w ltowej z
dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych Konin Zaganski, Czera, Czyzowek. Jednym z najwigkszych wyzwan na etapie
sporzadzania planu ogdlnego gminy bedzie na pewno potaczenie potrzeb rozwoju gospodarczego ze stworzeniem warunkéw do
harmonijnego rozwoju sieci osadniczych w $wietle zasad zréwnowazonego rozwoju.

Innym aspektem rozwoju inwestycyjnego, majacego odzwierciedlenie w zmianach struktury funkcjonalno-przestrzennej jest
zapotrzebowanie na lokalizacje elektrowni stonecznych jako waznego ogniwa rozwoju sektora energetyki odnawialnej. Oprécz
elektrowni stonecznej w Borowem i Czyzéwku, ktérej lokalizacje przewiduje Uchwata Nr 503/8/LXIV/24 Rady Miejskiej w lfowej z
dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w
obrebach ewidencyjnych Borowe i Czyzéwek, szereg wydanych decyzji o warunkach zabudowy pozwala zlokalizowaé takie
inwestycje réwniez na innych terenach w granicach gminy. Sprzyja temu niewatpliwie relatywnie niska warto$¢ bonitacyjna gleb,
w szczegblnosci w potudniowej czesci gminy. Jednakze w tym wzgledzie nalezy zwréci¢ szczegolng uwage na walory
przyrodnicze znacznej czeSci obszaru gminy, w szczegbinosci obszary objete ochrong prawng jako obszar chronionego
krajobrazu oraz obszary Natura 2000.

Nie we wszystkich miejscowosciach ruch inwestycyjny doprowadzit do znaczacego zaburzenia struktury przestrzenne;.
Obrebami ewidencyjnymi w ktérych nowa zabudowa przewaznie wpisuje sie w dotychczasowe tereny osadnicze sg przede
wszystkim Klikow, Kowalice, Szczepanéw, Wilkowisko | Zaganiec.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze w okresie analizowanych 20 lat struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy ltowa ulegta
znaczacym zmianom. Nie nadazajg za nimi podstawowe dokumenty planistyczne w postaci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Gmina ltowa nie posiada uchwalonego planu ogdlnego gminy. Podtrzymywanie takiego
stanu niewatpliwie moze doprowadzi¢ do szerequ konfliktdw przestrzennych, dalszego rozproszenia zabudowy oraz degradacji
przestrzeni, ktére na pewnym etapie zaawansowania beda_nieodwracalne i przesadza o zmniejszeniu komfortu zamieszkania
przynajmniej na czesci obszaru Gminy lfowa. Dlatego tez za pilne nalezy uznaé wdrozenie programu prac planistycznych,
w szczegdlnosci przystapienie do sporzadzenia planu 0géinego gminy.

7. Wieloletni program prac planistycznych.

7.1. Opracowanie ekofizjograficzne.

Gmina ltowa posiada opracowania ekofizjograficznego dla catej gminy w granicach administracyjnych sporzadzone w 2015 r.
Zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54) przez
opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzadzong na potrzeby planu ogélnego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, charakteryzujacy
poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i ich wzajemne powigzania. Z uwagi na zmiany w
uwarunkowaniach  przyrodniczych i planistycznych  wystepuje  konieczno$¢ wykonania aktualizacji opracowania
ekofizjograficznego przed przystapieniem do sporzadzenia planu 0goinego i planédw miejscowych.

7.2. Plan og6lny gminy.

Gmina lowa nie posiada planu ogolnego gminy. Proponuje si¢ zatem jak najszybsze sporzadzenie planu ogdlnego gminy z
uwzglednieniem aktualizacji opracowania ekofizjograficznego. Nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z wymogami proceduralnymi
zapisanymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prace nad sporzadzeniem planu ogélnego mogg trwac
od 18 do 24 miesiecy od dnia przystapienia do sporzadzenia dokumentu.

Nalezy takze uwzgledni¢ potrzebe wykonania strategii rozwoju gminy w oparciu o obecnie obowigzujace przepisy celem
prawidtowego wykonania analiz zmierzajacych do wyznaczenia stref planistycznych.
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7.3. Harmonogram sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na objecie planami miejscowymi nieznacznej powierzchni gminy proponuje sie stopniowe sporzadzanie planow
na nowe powierzchnie z uwzglednieniem nastepujacych postulatow:

nalezy dokonczy¢ opracowanie planu miejscowego bedacego w trakcie sporzadzenia;

— nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obrebdéw najbardziej dotknigtych
rozproszeniem zabudowy — Czerna, Czyzowek, Konin Zaganski, ltowa;

— nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw na ktdrych wydano decyzje
o warunkach zabudowy umozliwiajace lokalizacje farm fotowoltaicznych;

— nalezy opracowa¢ nowe edycje tych planéw miejscowych, ktére ze wzgledu na nieaktualno$¢ zapiséw lub wady
prawne utrudniajg lub uniemozliwiajg prawidtowg interpretacje zapisow;

— nalezy sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla innych, wybranych obszaréw, zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi, rozwazajac w perspektywie wieloletniej opracowanie planéw miejscowych dla
pozostatych obrebdw ewidencyjnych.

Optymalnie opracowanie planéw miejscowych powinno rozpocza¢ sie po uchwaleniu planu ogélnego gminy, o ile przepisy
przejsciowe nie pozwalajg na optymalne sporzadzenie planéw miejscowych.

8. Wnioski.

W zwigzku z przeprowadzong analizg proponuije si¢ uznac:
1)  jako priorytetowq potrzebe sporzadzenia planu og6inego gminy z uwagi na jego brak;

2) Uchwate Nr 292/2/V1/97 Rady Gminy i Miasta w ltowej z dnia 26 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ltowa: za nieaktualng pod wzgledem formalno-prawnym
oraz nieaktualng w cze$ci pod wzgledem merytorycznym;

3) Uchwate Nr 166/4/XXIII/04 Rady Miejskiej w lowej z dnia 8 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta ltowa: za nieaktualng pod wzgledem formalno-prawnym oraz
aktualng w cze$ci pod wzgledem merytorycznym;

4) Uchwate Nr 287/4/XXXVI1/06 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Gminy lowa: za nieaktualng pod
wzgledem formalno-prawnym oraz aktualng w czesci pod wzgledem merytorycznym;

5)  Uchwate Nr 108/5/X1I/07 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 17 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej — obreb Konin Zaganski: za nieaktualng pod
wzgledem formalno-prawnym oraz aktualng w czesci pod wzgledem merytorycznym;

6) Uchwate Nr 255/8/XXXIIl/21 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 7 wrze$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrebie Gminy ltowa: za nieaktualng
pod wzgledem formalno-prawnym oraz aktualng w cze$ci pod wzgledem merytorycznym;

7)  Uchwate Nr 463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej cze$ci obrebu ewidencyjnego Konin
Zaganski: za nieaktualng pod wzgledem formalno-prawnym oraz aktualng pod wzgledem merytorycznym.

Nie dokonuje sie oceny aktualnosci uchwaty Nr 503/8/LXIV/24 Rady Miejskiej w ltowej z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebach ewidencyjnych Borowe i
Czyzowek ze wzgledu na brak zakonczenia czynno$ci kontrolnych na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania.
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W celu uaktualnienia dokumentow planistycznych Gminy ltowa proponuije sie:
1. Przystapi¢ do opracowania planu ogéinego gminy wraz z aktualizacjq opracowania ekofizjograficznego;

2. W oparciu o plan ogdlny przystapi¢ do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w granicach obrebow ewidencyjnych lub ich czeSci, o ile przepisy przejsciowe nie pozwalajg na optymalne
sporzadzenie planéw miejscowych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 z pé6zn.zm.), Burmistrz Itowej dokonal analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym oceniajac m.in. aktualno$¢ planu ogoélnego gminy,
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz postepy w opracowaniu
nowych planow miejscowych.

Efekty przeprowadzonych analiz wraz z wnioskami sformutowane zostaly w opracowaniu ,,Ocena
aktualnosci planu ogoélnego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wraz
z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy [towa”, wykonanym dla potrzeb Gminy
Itowa.

Opracowany dokument uzyskal opinie¢ bez uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniu 18 marca 2024 r. w nastgpstwie czego wyniki dokonanej oceny zostaly
przekazane Radzie Miejskiej w lfowej w celu podjecia przedmiotowej uchwaty.

Z ,Oceny aktualno$ci planu ogoélnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy [towa” wynikaja
whnioski zgodnie z ktorymi proponuje si¢ uznaé:

1)jako priorytetowa potrzebe sporzadzenia planu ogdlnego gminy z uwagi na jego brak;

2)Uchwale Nr 292/2/V1/97 Rady Gminy i Miasta w [towej z dnia 26 sierpnia 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itowa: za nieaktualng
pod wzgledem formalno-prawnym oraz nieaktualna w czesci pod wzgledem merytorycznym;

3)Uchwale Nr 166/4/XXIII/04 Rady Miejskiej w ltowej zdnia 8 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta [towa: za nieaktualng pod
wzgledem formalno-prawnym oraz aktualna w czesci pod wzgledem merytorycznym;

4)Uchwate Nr 287/4/XXXVII/06 Rady Miejskiej w Itowej z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbie
Gminy [fowa: za nieaktualng pod wzgledem formalno-prawnym oraz aktualng w czesci pod wzgledem

merytorycznym,

5)Uchwate Nr 108/5/X11/07 Rady Miejskiej w ltowej zdnia 17 grudnia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalno$ci gospodarczej
— obreb Konin Zagaﬁski: za nieaktualna pod wzgledem formalno-prawnym oraz aktualna w czesci pod
wzgledem merytorycznym;

6)Uchwale Nr 255/8/XXXIII/21 Rady Miejskiej w Itowej z dnia 7 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych

w obrebie Gminy [fowa: za nieaktualng pod wzgledem formalno-prawnym oraz aktualng w czgséci pod
wzgledem merytorycznym;

7)Uchwale Nr463/8/LIX/23 Rady Miejskiej w Itowej z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w potudniowej czeéci obrebu ewidencyjnego Konin Zaganski: za nieaktualng pod wzgledem
formalno-prawnym oraz aktualng pod wzgledem merytorycznym.

Nie dokonano si¢ oceny aktualnosci uchwaty Nr 503/8/LXI1V/24 Rady Miejskiej w Itowej z dnia
27 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w obrgbach ewidencyjnych Borowe i Czyzowek ze wzgledu na brak zakonczenia
czynnosci kontrolnych na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania.

W celu uaktualnienia dokumentoéw planistycznych Gminy [fowa proponuje sig:

1.Przystapi¢ do opracowania planu ogolnego gminy wraz z aktualizacja opracowania
ekofizjograficznego;

2.W oparciu o plan ogélny przystapi¢ do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w granicach obrebow ewidencyjnych lub ich czesci, oile przepisy przejsciowe
nie pozwalajg na optymalne sporzadzenie planoéw miejscowych.
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W celu zachowania tadu przestrzennego nalezy dazy¢ do opracowania nowych plandéw
miejscowych zgodnie ze wskazaniami zawartymi w harmonogramie sporzadzania miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego.

»Ocena aktualnosci...” spelnia wymogi ustawowe okreslajac stopien aktualnosci planu ogoélnego
gminy oraz obowiazujacych planéw miejscowych wskazujac jednoczes$nie, ktéore dokumenty
wymagaja podjecia prac planistycznych.
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