OSP-1.6220.11.2022 Howa 11-01-2023r
DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71, art.72, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 oraz 82 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2022 poz. 1029), zwanej dalej ustawa QOS , a takze § 3 ust. 1 pkt 31, 37 litb, d , 54 lit. b, 58
lit.b ,62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U z 2019 poz 1839) w zw. z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r.
poz. 2000), dalej zwanej kpa,

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11-03-2022r (data wplywu dnia 14-01-2022r) firmy
Panattoni Europe Sp. z 0.0., w imieniu ktérej dziala petnomocnik pan Hubert Pawlicki
Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0., ul. Jeleniogorska 18B, 60-179 Poznat o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, dla przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie zespolu
przemyslowo-magazynowo-ustugowego na dz. nr ewid. 341/55 w miejscowosci Konin

Zaganski, gmina ltowa”,
dzialajac w oparciu o:

— raport oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko sporzadzony w okresie sierpiefi
2022 r. przez zesp6t pod kierunkiem mgr. inz. Katarzyny Derbiszewskiej;

— uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Gorzowie
Wielkopolskim wyrazone w postanowieniu z dnia 25-11-2022 r. znak:
WZ8.4221.151.2022.A3;

— opinig Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w Zaganiu z dnia 30-09-2022r
NZ.9022.162.2022;

— opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slaskim Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie z dnia 23-06-2022 r. znak; WR.ZZS.435.62.2022.ES;

po przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na

srodowisko,



orzekam:

L. Okresli¢ dla przedsigwzigcia pod nazwg ,.Budowa zespolu przemyslowo-
magazynowo-ustugowego na dz. nr ewid. 341/55 w miejscowosci Konin
Zaganski, gmina Ilowa” nastepujace $rodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsi¢wzigcia:

1. Rodzaj i miejsce realizacji inwestyeii:

Planowana inwestycja polega na wykonaniu zespolu przemystowo-
magazynowo-ushugowego na dz. nr 341/55 w miejscowosci Konin Zaganski. W ramach
planowanego przedsigwziecia zaklada si¢ realizacje:

* zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego;

* terendéw utwardzonych w sktad ktérych wchodzg drogi wewngtrzne, chodniki,
parkingi, place manewrowe, doki, zbiorniki retencyjne (szczelne zbiorniki retencyijne,
szczelne zbiorniki retencyjno- ewaporacyjne, retencyjno-infiltracyjno-ewaporacyjne);

» zagospodarowania terenéw zieleni;

* zbiornikéw wody ppoz. 1 pompowni;

* portierni;

» posadowienie ok.4 szt. agregatdéw pradotworczych;

* naziemny zbiornik/zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG (w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do sieci cieptowniczej/gazowej lub niewystarczajacych
zasobow sieci), w przypadku LNG: wraz ze stacjg redukcyjno- pomiarows I stopnia
(SRP z maksymalnym cisnieniem 1,6 MPa);

. infrastruktury towarzyszacej w postaci uzbrojenia sieci kanalizacji
sanitarnej, deszczowe;j, sieci wodociagowej, gazowej, elektrycznej i teletechnicznej;

. posadowienie wiat.

Ponadto zaklada si¢ réwniez mozliwos¢ zainstalowania na dachu instalacji
fotowoltaiczne;j.

Planowany do wybudowania obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn
wysokiego skladowania pod wynajem powierzchni, dla prowadzenia dziatalnosci
zwigzane] m.in. z produkcjg lekkg (montazem), hurtowg sprzedaza artykuléw
przemystowych i spozywczych, kompletacja, przetadunkiem, obstuga logistyczna,
ustugami dodatkowymi tzw. ,,VAS” z ang. Value Added Services (do ktérych zaliczy¢
mozna np. etykietowanie, metkowanie, klipsowanie systemami alarmowymi,

zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, foliowanie, belowanie, skladanie



stojakéw wystawowych tj. displaydéw, co-packing — przepakowywaniem towar6w w
opakowania jednosetowe i zbiorcze, tworzenie zestawdéw produktowych, dodawanie
probek produktéw lub materialow marketingowych/promocyjnych, produkcja
zestawOw Swiatecznych, wieszakowanie produktéw, od$wiezanie, prasowanie itp.) oraz
spedycja i dystrybucjg towaréw. Lekka produkcja bedzie polega¢ m.in. na montazu
gotowych komponentéw w cale uklady, np. sktadanie licznikéw samochodowych,
podzespotow elektronicznych, zabawek, dlugopiséw, lampek itd. Prace dodatkowe
wykonywane beda rgcznie przez pracownikow lub za pomocg maszyn/urzadzen
zasilanych pradem. Z uwagi na powyzsze, ustugi dodatkowe nie beda wigzaé sie z
emisjg substancji do powietrza, emisjg hatasu oraz emisja $ciekéw. Produkcja i ustugi
dodatkowe, ktére moga by¢ prowadzone w planowanym obiekcie nie bgdg miatly
znamion dzialalnosci zakladu produkcyjnego. Obecnie Inwestor nie ma jeszcze
wybranych najemcoéw. Zakladane procesy produkcyjne nie bedg naleze¢ do
przedsiewzig¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
I. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U.2019.1839). W przypadku, gdy na terenie hali bedg prowadzone procesy
produkcyjne klasyfikujgce zaklad do przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie
oddziatywac na srodowisko, dany najemca uzyska nowa decyzj¢ srodowiskowa

Planowany obiekt wyposazony bedzie w czesci lub calosci w system wysokiego
regalowania. Obsluga za- i wytowarowania odbywa¢ si¢ bedzie przy pomocy wozkéw
widlowych elektrycznych, z bateriami kwasowymi, Zelowych bezobstugowych lub
wozkow recznych. Praca w hali polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do
czes$ci magazynowych, gdzie artykuly bedg podlegaly czasowemu przechowywaniu do
momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Nie zaklada si¢ magazynowania i przetadunku
artykuléw niepakowanych, a takze towaréw lub sprzetow zawierajacych substancje
kontrolowane lub fluorowe gazy cieplarniane. Towar skladowany bedzie na
europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogdét zabezpieczonych folig. W
magazynie nie zaklada si¢ rozpakowywania artykutéw, natomiast mogg odbywa¢ sie
rozdzialy iloSciowe w oryginalnych opakowaniach. Cz¢$¢ hali moze byé réwniez
przeznaczona jako chlodnie i mroZnie pod sktadowanie hurtowych iloéci artykutéw
spozywczych np. warzyw, nabialu, migsa, co nie bedzie jednak wigzalo si¢ z montazem
dodatkowych urzadzen chlodniczych poza uwzglednionymi w karcie informacyjnej,
bedacych istotnym Zroédiem hatasu, zlokalizowanych na dachu hali lub na poziomie

gruntu. Nie wyklucza si¢ takze mozliwosci wynajmu poszczegdlnych czesci hali
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najemcy prowadzacemu dziatalno$¢ ustugowa polegajaca na montazu gotowych
komponentéw w cale uklady np. skladanie licznikéw samochodowych, montaz
podzespotdéw elektronicznych czy tez zabawek, co nie bedzie wigzato sie z dodatkowg
emisja do powietrza, emisja halasu oraz $ciekéw przemystowych. Dodatkowo,
przewiduje si¢ réwniez mozliwos¢ wynajecia fragmentu hali lub catosci hali klientowi
zajmujgcemu si¢ sprzedaza farmaceutykéw. W takiej sytuacji w danej przestrzeni
obiektu mogg pojawié¢ si¢ wydzielone przestrzenie przeznaczone pod male chlodnie.
Spos6b funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej
opisanej dziatalnosci ,,zwyklego” magazynu z tg réznica, ze w przestrzeni hali bedg
znajdowac si¢ stanowiska rozdzielajace poszczegélne artykuly farmaceutyczne na
mniejsze zestawy odpowiadajace zamowieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem
odpadéw opakowaniowych. Taki charakter dziatalnosci planowanej inwestycji nie
bedzie negatywnie wplywat na sgsiadujace tereny. Obiekt moze zosta¢ podzielony na
niezalezne czgsci (w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego danych
klientéw). Ostateczny podzial dokonany zostanie po wynajeciu catej powierzchni
planowane;j hali. Ponadto wyznaczone zostang miejsca, w ktorych odbywa¢ sie bedzie
tadowanie akumulatoréw wozkéw widlowych (m.in. akumulatoréw kwasowych).
Pomieszczenia socjalno — biurowe wyposazone bgda m.in. w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkdw, zespoly szatniowe dla
pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne. Przewidziano réwniez
pomieszczenia porzagdkowe i pomieszczenia techniczne. Zaprojektowano réwniez
zespol pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz
rozdzielnie elektryczne Sredniego i niskiego napiecia) obstugujgcych obiekty.
Planowane przedsigwzigcie moze by¢ realizowane etapowo. Zaklada sie
mozliwos¢ realizowania zespolu w mniejszych etapach, przy zapewnieniu niezbednej
infrastruktury technicznej koniecznej do oddania do uzytkowania. Cala infrastruktura
zewngtrzna i wewngtrzna umozliwia praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a
nawet realizacji obiektu. W przypadku wystapienia kolizji istniejgcych sieci z
planowang inwestycja dopuszcza si¢ wykonanie przektadek zgodnie z ustaleniami
gestora sieci i/lub uzyskanymi w pézniejszym etapie pozwoleniami, wymaganymi
przepisami odrebnymi. Dla pelnej dostepnosci komunikacyjnej obiektu zaprojektowano
drogi wewngtrzne, spelniajace wymogi drég pozarowych. Parkingi i place manewrowe
zaprojektowane zostang w oparciu o opini¢ geologiczng o warunkach gruntowo-

wodnych. Odwodnienie calego uktadu komunikacyjnego (drég, chodnikéw, miejsc
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postojowych) odprowadzane bgdzie do prefabrykowanych, betonowych wpustow
ulicznych z osadnikami podiagczonych do szczelnego systemu kanalizacji deszczowej
zlokalizowanych wzdluz drég. Powierzchnie drég, chodnikéw, miejsc postojowych
bedg utwardzone, wykonane z kostki betonowej, specjalnie wyprofilowane w kierunku
wpustow ulicznych, z kraweznikami ograniczajgcymi odpltyw wody na tereny sgsiednie.
Dla samochodéw wjezdzajacych i wyjezdzajacych z terenu inwestycji projektuje sie
budynek wartowni (portierni), stuzacy kontroli przeptywu ludzi i samochodéw.
Realizacja planowanej inwestycji bedzie sie¢ wigza¢ z koniecznoscia budowy sieci
wewngetrznych: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe] oraz gazowej.
Zakladane jest rowniez tymczasowe zastosowanie naziemnych zbiornikéw na gaz w
przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci lub niewystarczajgcych zasobow
sieci. Planowana inwestycja w przypadku mozliwosci technicznych i ekonomicznych
bedzie podlaczona do sieci cieptowniczej. W przypadku braku takiej mozliwosci,
zaklada si¢ ogrzewanie obiektu za pomocg gazu ziemnego. Niemniej w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajacych
zasobOw sieci na terenie inwestycji zainstalowane zostang naziemne zbiomiki na gaz
wraz z wyposazeniem o lacznej pojemnosci do ok. 107,2 m3 (do ok. 50 Mg), w
technologii LPG, LNG lub CNG. Zbiorniki bedg zlokalizowane w wyznaczonym i
utwardzonym miejscu na terenie inwestycji. W przypadku lokalizacji zbiornikow LNG
konieczne bedzie réwniez wykonanie stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG. Na
terenie inwestycji zaklada si¢ mozliwo$¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych.
Agregat pradotwérczy oraz pompa ppoz. beda urzadzeniami awaryjnymi,
wykorzystywanymi wylacznie w przypadku wystgpienia sytuacji pozaru i braku
dostawy energii elektryczne;.

Inwestycja realizowana bedzie na dzialce ew. nr 341/55 obreb Konin Zaganski.
Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 24,75 ha.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji. ze szczegélnym

uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw

naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich;:

1. Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mozna realizowaé wylacznie z
uzyciem sprawnego technicznie sprzetu, spelniajgcego obowiazujgce w momencie
budowy standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajgce emisje do ziemi

zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.



. Zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ na terenie o utwardzonej, szczelnej
nawierzchni oraz wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie
rozlanych substancji ropopochodnych.

. Wykorzystywany w trakcie budowy sprzet po zakoficzeniu prac nalezy parkowaé
na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwg nieprzepuszczalng.

. Przeglady, naprawy oraz konserwacje maszyn i urzgdzen prowadzi¢ poza terenem
budowy w wyspecjalizowanych serwisach maszyn budowlanych .

. W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy
niezwlocznie przerwa¢, a ewentualne wycieki ptynéw eksploatacyjnych nalezy
gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami; do czasu
odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiesci¢ na
terenie zaplecza budowy. Zanieczyszczony w wyniku awarii grunt nalezy
zgromadzi¢ w szczelnych kontenerach, a nast¢pnie przekazaé uprawnionym
odbiorcom.

. Obsluga pojazdéw i maszyn zwigzana z uzyciem substancji ptynnych (uzupetnienie
paliwa, wymiana materialéw smarnych itp.) powinna by¢é prowadzona poza placem
budowy.

. Masy ziemne pozyskane z wykopéw w miar¢ mozliwosci zagospodarowaé w
ramach realizowanej inwestycji. Grunt zanieczyszczony substancjami
niebezpiecznymi przekazaé uprawnionemu odbiorcy.

. Odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknietych, szczelnych i oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach , odpornych na dziatanie sktadnikéw umieszczonych
w nich odpadéw zlokalizowanych w wyznaczonych miejscach o utwardzonym
podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych 1 przed
dostepem os6b nieupowaznionych, a naste¢pnie przekazywaé do unieszkodliwienia
uprawnionemu odbiorcy.

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamykanych,
szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach lub kontenerach ustawionych w
wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wpltywem

warunkow atmosferycznych, a nast¢pnie przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom.

10. Zaplecze budowy wyposazyé w przenosne toalety. Powstajace Scieki bytowe

regularnie usuwa¢ poza obszar przedsiewzigcia poprzez uprawnione do tego

podmioty.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Scieki bytowe i przemystowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych do czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej, a
nastgpnie wywozi¢ za posrednictwem wyspecjalizowanych podmiotéw do
oczyszczalni sciekow.

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terenéw utwardzonych odprowadzaé po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do szczelnego zbiomika
retencyjnego, retencyjno-ewaporacyjnego lub infiltracyjno-ewaporacyjnego.
Nastepnie dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
do zewngtrznej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru
wo6d opadowych do cieku lub gruntu po uzyskaniu odpowiedniej zgody
wodnoprawne;j.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenu inwestycji muszg spetnié
warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spei¢ przy wyprowadzeniu
sciekéw do wod lub do ziemi, a takze przy odprowadzeniu wod opadowych lub
roztopowych do wéd lub urzadzen wodnych.

Planowana inwestycja powinna by¢ uzgodniona przed rozpoczeciem jej realizacji
oraz wykonana zgodnie z wytycznymi i wymaganiami narzuconymi przez
wlasciciela lub zarzadce urzadzen wodnych zlokalizowanych na dziatkach objetych
inwestycja.

Inwestor zobowigzany jest do uzyskania stosownej zgody wodnoprawnej na
wykonanie urzadzenia wodnego oraz ustuge wodng polegajaca na odprowadzaniu
wod opadowych i roztopowych do rzeki Czerna Wielka. Uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego dotyczy urzadzen wodnych odprowadzajacych wody opadowe do
rzeki Czerna Wielka lub do gruntu, a nie szczelnych zbiornikéw retencyjnych lub
retencyjno-ewaporacyjnych.

Odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknigtych szczelnych i oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikéw umieszczonych
w nich odpadéw, zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym
podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych i przed
dostepem o0sob nieupowaznionych, a nastgpnie przekazywaé uprawnionym

podmiotom.



17.

18

19.

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé w zamykanych, szczelnych i
oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, ustawionych w wyznaczonym
miejscu na utwardzonym podlozu zabezpieczonym przed wplywem warunkow

atmosferycznych, a nast¢pnie przekazywac uprawnionym odbiorcom.

. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej i podczas realizacji przedsigwziecia

prace instalacyjne prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (migdzy godzing 6:00 a
22:00). |

W  projektowanych halach prowadzi¢ procesy i eksploatowaé instalacje
niestanowigce przedsiewzie¢ w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

srodowisko (Dz.U z 2019 poz 1839).

III. Wymagania dotvczace ochronv s$rodowiska konieczne do uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji. o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i

jeco ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialvwania na Srodowisko:

1. Do ogrzewania zespolu zastosowaé do 176 urzadzen gazowych o mocy do 45
kW kazde. Spaliny z kazdego urzadzenia odprowadzaé¢ emitorem pionowym,
zadaszonym, o wysokosci wylotu co najmniej 15,4 m i $rednicy wylotu 0,15m.

2. Do ogrzewania zespolu zastosowac¢ do 24 kottéw gazowych o mocy nie wigkszej
niz 90kW kazdy. Spaliny z kazdego kotla odprowadza¢ emitorem pionowym,
zadaszonym o wysokosci wylotu conajmniej15,4 m i srednicy wylotu 0,15m.

3. Do ogrzewania zespolu zastosowa¢ do 72 urzadzen wentylacyjnych z
nagrzewnicg gazowa o mocy do 60 kW i poziomie mocy akustycznej do 80 dB
kazde. Spaliny z kazdego urzadzenia odprowadza¢ emitorem bocznym o
wysokosci wylotu co najmniej 15,4 m i srednicy wylotu 0,1m.

4. Do ogrzewania zespolu zastosowaé do 12 urzadzeh wentylacyjnych z
nagrzewnicg gazowg o mocy do 200 kW i poziomie mocy akustycznej do 80 dB
kazde. Spaliny z kazdego urzadzenia odprowadzaé emitorem bocznym o
wysokosci wylotu co najmniej 15,4 m i $rednicy wylotu 0,1m.

5. W budynku nad stanowiskiem do ladowania akumulatoréw wozkow widtowych
zainstalowa¢ do 72 wentylatoréw dachowych, wyciggowych, o poziomie mocy

akustycznej nie wigkszej niz 80dB kazdy. Zanieczyszczenia ze strefy tadowania
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odprowadza¢ 72 emitorami pionowymi zadaszonymi, o wysokosci co najmnie;j
15,4 m i $rednicy wylotu 0,7m.

6. Na budynku zastosowa¢ do 70 wentylatorébw dachowych, wyciggowych,
zainstalowanych na wysokosci co najmniej 15,4 m, o poziomie mocy
akustycznej nie wickszej niz 80 dB kazdy.

7. Na budynku zainstalowa¢ do 72 urzadzefi chtodniczych na wysokosci co
najmniej 15,4 m, o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 75 dB kazde.

8. Na budynku zastosowa¢ do 96 wentylatoréw dachowych, wyciggowych
zainstalowanych na wysokosci co najmniej 15,4 m, o poziomie mocy
akustycznej nie wigkszej niz 75 dB kazdy.

9. Na budynku zastosowa¢ do 18 agregatow wody lodowej, zainstalowanych na
wysokosci co najmniej 15,4 m, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz
98 dB kazdy.

10. Na budynkach zainstalowa¢ do 12 wentylatorow $ciennych, wyciagowych na
wysokosci co najmniej 3m, o poziomie mocy akustycznej nie wickszej niz
80dB kazdy.

11. Na budynkach zainstalowa¢ do 12 urzadzen chlodniczych na wysokosci co
najmniej 15,4 m, o poziomie mocy akustycznej nie wickszej niz 80dB kazde.

12. Zainstalowa¢ urzadzenie do wytwarzania chlodu lub ciepla na wysokosci co
najmniej 4m, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 65 dB.

13. Zainstalowa¢ urzadzenie wentylacyjne na wysokosci co najmniej 4,0m, o
poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 60 dB.

14. Zainstalowa¢ urzadzenie wentylacyjne na wysokosci co najmniej 4,5m, o

poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 60 dB.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu

do przedsiewzieé zaliczanych do zakladéw stwarzajacvch zagrozenie wystapienia

powaznych awarii w rozumieniu ustawv z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony

Srodowiska:

Przedmiotowa inwestycja, ze wzgledu na rodzaj, kategorie i ilo$¢ substancji
niebezpiecznej, nie jest zaliczona do zakladéw mogacym by¢ zrodlem powaznej awarii, o
ktorych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity



Dz. U. z 2022 r. poz. 2556). Oddziatywanie projektowanej inwestycji nie obejmie swoim
zasiggiem obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie.

V. Wvmogi w zakresie ograniczania transeranicznego oddzialvwania na §rodowisko

w_odniesieniu _do tvch przedsiewzi¢é, dla ktérych przeprowadzono post¢powanie

w__sprawie transgranicznego oddzialywania na S$rodowisko — nie s3 wymagane

w przedmiotowej sprawie.

Ze wzglgdu na charakter oddzialywania projektowanego przedsigwziecia na
srodowisko, wielko$¢ emitowanych zanieczyszczen oraz usytuowanie inwestycji w znacznej
odlegloéci
od granic panstwa, a takze lokalny zakres oddzialywania, nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

VI. Wymogi w przvpadku stwierdzenia koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego

uzvtkowania

Planowane przedsigwzigcie, ze wzgledu na swéj rodzaj, nie wymaga utworzenia
obszaru ograniczonego obszaru uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo

ochrony $rodowiska.

VII. W ramach postepowania w sprawie wydania decvzji pozwolenia na budowe, o ktérej

mowa w_art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, brak jest koniecznosci:

1) przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, pod warunkiem, ze we wniosku
w wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

2) przeprowadzenia post¢powania w sprawie transgranicznego oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko.

VIIIL. Nakladam sporzadzenie analizy porealizacyjnej w zakresie oddzialywania na klimat

akustyczny w porze dnia i nocy podczas pracy wszystkich Zrédel halasu zlokalizowanych

na terenie zakladu, na punktach referencvinvch usytuowanych na terenie zabudowy

mieszkaniowej ti. na dz. nr 307, 309 obreb Konin Zaganski. Pomiar nalezy wykonaé po

uplywie 3 miesiccy od dnia uruchomienia przedsiewziecia i nalezy przedstawié

Burmistrzowi Ilowej w terminie 6 miesiecy od dnia uruchomienia inwestycji.
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IX. Charakterystyka calego przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decvzii. i

stanowi iej integralna czesé.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 11-03-2022r (data wplywu dnia 14-01-2022r) Inwestor — Panattoni
Europe Sp. z 0.0, ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, w imieniu ktérego dziala
pelnomocnik Hubert Pawlicki, Tacakiewicz Ferma Kresek Sp. z 0.0., wystgpil o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na ,, Budowie
zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego na dz. nr ewid. 341/55 w miejscowosci Konin

Zaganski, gmina Itowa”,
Do wniosku zostaly dolaczone nastepujace zatgczniki:

a) karta informacyjna o planowanym przedsi¢wzigciu wraz z zapisem na nosniku danych;

b) kopia mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsigwzigcie, oraz obejmujace obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé
przedsiewziecie;

c) wypisy z rejestru gruntow;

d) dowod wniesienia oplaty skarbowej za wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ;

€) pelnomocnictwo;

Na podstawie przedtozonych dokumentéw ustalono, iz planowane zamierzenie
inwestycyjne nalezy do kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 31,37 lit.b, d , 54 lit. b, 58 1it.b,62 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko.

Teren przeznaczony pod realizacj¢ planowanego przedsiewziecia nie jest objety

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko stwierdza w

drodze postanowienia organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach, po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Waod Polskich.

Wypelniajae dyspozycje art. 64 ust. 1 w/w ustawy tut. organ wystapit z wnioskiem do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zaganiu oraz do Waéd Polskich o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Jednoczesnie poinformowano strony o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Pismem z dnia 11-04-2022r , znak: WZS.4220.207.2022.AJ, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. wyrazil stanowisko, iz dla planowanej inwestycji
istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Pismem znak: NZ 9022.39.2022 z dnia 13-04- 2022r Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Zaganiu wyrazil stanowisko, iz dla planowanego przedsiewziecia istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 11-04-2022r (data
wplywu 14-04-2022r) znak: WR.ZZS.435.62.2022.ES wezwalo Inwestora do uzupelnienia
karty informacyjnej przedsi¢wzigcia o:

1. Przedlozenie zapewnienia administratora sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji

sanitarnej 1 deszczowej w zakresie poboru wody, odprowadzenia $ciekow bytowych
i przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych w ilosciach wskazanych w
karcie informacyjnej przedsiewziecia.

2. Opisanie sposobu dostarczania wody do celéw bytowych i technologicznych w
trakcie realizacji inwestycji, a takze przedstawienia bilansu wody i $ciekéw na
etapie realizacji inwestycji.

3. Przedstawienie na zalgczniku graficznym koncepcji zagospodarowania terenu
uwzgledniajac wszystkie obiekty opisane w karcie, w tym lokalizacje planowanych
do budowy zbiornikow bezodptywowych.

4. Uszczegotowienie opisu sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych z
terenu przedsiewzigcia.

5. W przypadku zastosowania kilku metod odprowadzenia wdéd opadowych i
roztopowych jednoczesnie, okreslenie w jaki sposob zostang zagospodarowane
konkretne ilosci wod opadowych i roztopowych.

6. Uszczegolowienie opisu sposobu zagospodarowania terenu dz. nr 341/55 , na

ktérym znajduje si¢ réw melioracyjny i przedstawienie jego nowej lokalizacji.
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Inwestor z uwagi na konieczno$¢ uzupetnienia powyzszych kwestii zawnioskowal o

wydluzenie terminu do dnia 30-06-2022r.

W dniu 31-05-2022 r Inwestor przedlozy!t wyjasnienia do Wod Polskich.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie opinia z dnia 23-06-2022r, znak :

WR.ZZ8.435.62.2022.ES wyrazilo stanowisko, iz dla planowanego przedsiewzigcia nie

istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i wskazal

koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych kwestii:

1.

Sprzet pracujacy na terenie budowy powinien by¢ sprawny oraz parkowany na
terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalng (np. plyty
betonowe), gdzie nalezy zorganizowaé zaplecze budowy; zaplecze to nalezy
wyposazy¢ w sorbenty do likwidacji ewentualnych rozlew6w paliwa badZ innych
plynéw eksploatacyjnych.

W przypadku stwierdzenia awarii sprzgtu budowlanego jego prace nalezy
niezwlocznie przerwaé, a ewentualne wycieki ptynow eksploatacyjnych nalezy
gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami; do czasu
odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiescié na
utwardzonej powierzchni. Rekultywacje zanieczyszczonego terenu nalezy
przeprowadzi¢ za pomoca odpowiedniego sorbentu, a grunt zebraé i przekazaé
uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia.

Obstuga pojazdéw i maszyn zwiazana z uzyciem substancji ptynnych powinna by¢
prowadzona poza placem budowy.

Wszelkie materialy i substancje mogace mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko, a
niezbedne w trakcie prac budowlanych, zabezpieczy¢ przed rozlewaniem i opadami
atmosferycznymi.

Odpady nalezy magazynowa¢ selektywnie w zamykanych, szczelnych i
oznakowanych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonym miejscu o
utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem  warunkow
atmosferycznych, a nastgpnie przekazywaé uprawnionym podmiotom posiadajacym
zezwolenia w zakresie odbioru i gospodarowania odpadami.

Odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknigtych szczelnych i oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikéw umieszczonych
w nich odpadéw zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym

podiozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych i przed
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dostgpem o0s6b nieupowaznionych, a nastepnie przekazywa¢ uprawnionym
odbiorcom.

7. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenu inwestycji musza spetniaé
warunki okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych,
dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spenié przy wprowadzaniu
sciekdw do wod lub do ziemi, a takze przy odprowadzeniu woéd opadowych lub
roztopowych do wod lub urzadzen wodnych.

8. Planowana inwestycja powinna by¢ uzgodniona przed rozpoczeciem jej realizacji
oraz wykonana zgodnie z wytycznymi i wymaganiami narzuconymi przez
wlasciciela lub zarzadce urzadzen wodnych zlokalizowanych na dziatkach objetych
inwestycj3a.

9. Inwestor zobowiazany jest do uzyskania stosownej zgody wodnoprawnej na
wykonanie urzadzenia wodnego oraz usluge wodng polegajacg na odprowadzaniu
wod opadowych i roztopowych do rzeki Czerna Wielka. Uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego dotyczy urzadzen wodnych odprowadzajgcych wody opadowe do
rzeki Czerna Wielka lub do gruntu, a nie szczelnych zbiornikéw retencyjnych lub

retencyjno-ewaporacyjnych.

Burmistrz Iowej po przeprowadzeniu analizy planowanego przedsiewzigcia, po
zasiggnigciu opinii organdw wspdtdziatajgcych stwierdzit, ze zachodzi koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, dla w/w przedsiewziecia.
Postanowieniem z dnia 18-07-2022r natozono na Inwestora obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko dla w/w przedsi¢wziecia, ustalajac jednoczesnie zakres raportu

zgodny z art. 66 w/w ustawy.

Postanowieniem z dnia 10-08-2022r zawieszono postepowanie w przedmiotowe]

sprawie.
W dniu 25- 08-2022r Inwestor przedlozyl raport oddziatywania na $rodowisko.

Postanowieniem z dnia 25-09-2022r. poinformowano strony o podj¢ciu postepowania

w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismami z dnia 05-09-2022 r. tut. organ przestat raport oddziatywania na srodowisko

do Wéd Polskich , Sanepidu oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.
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Pismem z dnia  14-09-2022r (data wplywu  19-09-2022r)  znak:
WR.ZZS.435.62.2022.ES Wody Polskie poinformowaly, ze nie majg podstaw prawnych do
wydania uzgodnienia przestanej dokumentacji gdyz zajeli swoje stanowisko w  opinii z dnia
23-06-2022r, w ktorej stwierdzili, ze dla planowanej inwestycji nie zachodzi potrzeba

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 30-09-2022r , WZS.4221.151.2022.AJ Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska zwrécit si¢ do tutejszego organu z prosba o dokonanie klasyfikacji akustyczne;j tj.
podanie faktycznej funkcji terenu na dz. nr 270, 272/1, 273, 274, 278, 309, 307, 224, 223, 222,
219,216, 1/24, 1/25, 1/26 obreb Konin Zaganski oraz dz. nr 346/8 obreb Czerna.

Tutejszy organ pismem z dnia 03-10-2022r okreslil faktyczne zagospodarowanie w/w
dzialek zgodnie z art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo Ochrony Srodowiska i
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112).

W dniu 03-10-2022r wptyneta do tutejszego organu opinia Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, znak: NZ.9022.162.2022 w zakresie wymagan higieny srodowiska
oraz ochrony warunkéw higienicznych i zdrowotnych planowanego przedsiewziecia z

zastrzezeniem, ze w decyzji srodowiskowej powinny si¢ znaleZé nastepujace wymagania:

1. wtrakcie realizacji inwestycji prace budowlane powodujace hatas prowadzone beda
wylgcznie w porze dziennej w godzinach od 6:00 do 22:00;

2. poziom hatasu na granicy zajmowanej dziatki nie pogorszy istniejacego klimatu
akustycznego w tym rejonie;

3. w trakcie realizacji eksploatacji i likwidacji przedsigwzigcia emisja substancji

gazowych i pylowych nie bedzie przekraczata dopuszczalnych stezen w powietrzu.

Pismem z dnia 05-10-2022r (data wptywu 06-10-2022r) pelnomocnik Inwestora Pan
Hubert Pawlicki zwrécit sig do tutejszego organu o interpretacje, czy zabudowe jednorodzinna
i wielorodzinng na dz. nr 270, 272/1, 273, 274, 278, 309, 307, 224, 223, 222, 219, 216, 1/24,
1/25, 1/26 obreb Konin Zaganiski oraz dz. nr 346/8 obreb Czerna mozna traktowaé jako

zabudowe zagrodowa.

Pismem z dnia 05-10-2022r tutejszy organ dokonat interpretacji zabudowy zagrodowej
dotyczgcej dz. nr 270, 272/1, 273, 274, 278, 309, 307, 224, 223, 222, 219, 216, 1/24, 1/25,
1/26 obrgb Konin Zaganski oraz dz. nr 346/8 obreb Czerna.
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Pismem z dnia 06-10-2022r Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, znak:
WZ8.4221.151.2022.A.J, wezwat Inwestora do uzupelnienia raportu o:

1. Przedstawienie informacji na temat powigzan z innymi przedsiewzigciami
planowanymi w obrebie Konin Zaganski, tj.:

a. nadz. nr 341/10, 341/12, 341/13, 341/14, 341/20, 341/56 i 341/57, dla ktdérego
wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach OSP-1.6220.7.2022 z
dnia 28 lipca 2022r;

b. na dz. nr 341/6, 341/16, dla ktorego wydano decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach OSP-1.6220.14.2019 z dnia 13 pazdziernika 2020 r,
zmieniong decyzjg OSP-1.6220.18.2021 z dnia 28 lipca 2022r;
na dz. nr 341/27, dla ktérego jest prowadzone postepowanie OSP-1.6220.2.2022;

d. nadz. nr341/22 i 341/23, dla ktérego jest prowadzone postepowanie OSP-
1.6220.3.2022;

w zakresie w jakim ich oddzialywanie moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z

planowanym przedsiewzieciem- art. 66 ust.1 lit. 3b ustawy OOS.

2. Przedstawienie analizy oddzialywania akustycznego planowanego przedsigwzigcia
bedacego przedmiotem wniosku w ujeciu skumulowanym z powyzszymi
planowanymi przedsigwzigciami (ze wszystkich zrédel hatasu) wraz =z
przedtozeniem obliczen i ze wskazaniem graficznym zasi¢gu oddzialywania oraz
potencjalnym wplywem na tereny podlegajace ochronie akustycznej

3. Dokonujac analizy oddziatywania akustycznego w ujg¢ciu skumulowanym nalezy
uwzgledni¢ punkty referencyjne zlokalizowane na dz. nr 270, 272/1, 273, 274, 278,
309, 307, 224, 223, 222, 219, 216, 1/24, 1/25, 1/26 obreb Konin Zaganski oraz dz.
nr 346/8 obreb Czerna.

Pismem z dnia 07-10-2022r poinformowano strony o przedluzeniu postepowania

administracyjnego z uwagi na uzupelnienia raportu przez Inwestora.

Pismami z dnia 10 i 17 pazdziernika na prosbe Inwestora tutejszy organ uzupelnit
interpretacje zabudowy zagrodowej wyrazonej w pi$mie z dnia 05-10-2022r i dokonat
dodatkowo klasyfikacji akustycznej dz. nr 1/14 1 547/2 obrgb Czyzdwek.

Pismem z dnia 17-10-2022 r Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, znak:
WZ8.4221.151.2022.A.], wezwat Inwestora do uzupelnienia raportu o:
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1.Dokonanie analizy oddziatywania akustycznego w ujeciu skumulowanym z uwzglednieniem
punktéw referencyjnych na dz. nr 270, 272/1, 273, 274, 278, 309, 307, 224, 223, 222, 219,
216, 1/24, 1/25, 1/26 obreb Konin Zaganski oraz dz. nr 346/8 obreb Czerna.

W dniach 28-10- 2022 oraz 16-11-2022r Inwestor przedtozyl uzupeinienie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Postanowieniem z dnia 25-11-2022r Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

uzgodnit realizacj¢ planowanego przedsiewziecia.

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowana w granicach obszaréw objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916)
wymagajgcej specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i
zwierzat lub ich siedlisk, oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci
Natura 2000 i nie bgdzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje
fragmentacji obszaréw. Najblizsze obszary objete ochrona wystepujace w otoczeniu
planowanej inwestycji to: obszar Natura 2000 Bory Dolnoslgskie PLB20005 polozone w
odlegtosci ponad 1,7 km na potudniowy wschéd. Ponadto inwestycja przecina skraja czesé
korytarza ekologicznego Ziemia Lubuska-Poludnie (o przebiegu podanym na stronie
http://geoserwis.gdos.gov.pl). Realizacja inwestycji nie bedzie wigzaé sie z zagrozeniem dla

cigglosci ww. korytarza i nie bedzie wplywaé negatywnie na jego cele ochrony.

Najblizsze otoczenie terenu inwestycji to pola uprawne i nieuzytki oraz ferma drobiu.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci ponad 240 m na péinoc.

Prace zwigzane z realizacja inwestycji polega¢ beda na robotach ziemnych,
budowlanych oraz montazu konstrukcji hal, zbiornikéw i niezbednej instalacji. Powierzchnia
inwestycji wyniesie ok. 24,75 ha. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko na etapie budowy
bedzie wigzalo si¢ ze zwigkszonym ruchem pojazdéw, generowaniem hatasu i zanieczyszczen
do atmosfery. W trakcie prac beda wytwarzane odpady typu budowlanego oraz komunalnego.
Wszystkie te odpady bedg zagospodarowywane przez uprawnione firmy. Na etapie realizacji
inwestycji Inwestor zobowigzany jest do zastosowania §rodkdw organizacyjno-technicznych w
celu zminimalizowania emisji hatasu. Na etapie projektowania przedsiewziecia Inwestor nie
okresla doktadnie wykorzystania projektowanych obiektéw, w zwigzku z czym w halach

winien prowadzi¢ procesy niestanowigce przedsigwzigé w rozumieniu rozporzadzenia Rady
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Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywaé na srodowisko.

Na terenie inwestycji planowana jest budowa hal, na ktérych zamontowane beda
centrale wentylacyjne, urzadzenia do wytwarzania chlodu lub ciepta i wentylatory dachowe.
Ponadto zaklada si¢ rowniez mozliwo$¢ zainstalowania na dachu instalacji fotowoltaicznej. Po
terenie zakladu beda przemieszczaly si¢ samochody ci¢zarowe, osobowe. Podczas eksploatacji
przedsiewzigcia bedzie generowany hatas, jednakze zgodnie z przedstawiong analizg zasiegu
oddziatywania akustycznego nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy hatasu dla
zabudowy jednorodzinnej. Wyniki analizy hatasu wykazaly, ze w punkcie referencyjnym
zlokalizowanym w miejscu najblizej potozonego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ( dz.
nr 307) uzyskano warto$ci poziomu hatasu w wysokosci 41,3 dB w ciggu dnia i 39, 4 w ciagu
nocy- sg to wartosci ponizej dopuszczalnego poziomu wynoszacego 50dB dla pory dnia i 40
dB dla pory nocy. Z uwagi na to, iz przedstawione analizy majg charakter szacunkowy,
nalozono na Inwestora wykonanie analizy porealizacyjnej w zakresie rzeczywistego
oddzialywania akustycznego w trakcie funkcjonowania zespotu. W ramach analizy
porealizacyjnej ma nastgpi¢ poréwnanie ustalen zawartych w raporcie o odzialywaniu
przedsigwziecia na S$rodowisko i w decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach z
rzeczywistym oddzialywaniem przedsigwzigciana $rodowisko i dziataniami podjetymi w celu
jego ograniczenia. Wykonana analiza pozwoli na stwierdzenie czy standardy jakosci
srodowiska na tych terenach przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zostang zachowane

oraz wrazie ich przekroczenia wprowadzenie dodatkowych zabezpieczen

Na etapie eksploatacji inwestycji zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza beda
kotly gazowe, nagrzewnice, agregaty pradotworcze oraz pojazdy przemieszczajace si¢ po
terenie zakladu. Inwestor przedstawil szczegélowsa analize rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen do powietrza zgodnie z metodyka zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U z 2010 r. nr 16 poz. 87). Zgodnie z przedstawiong analizg inwestycja ta nie
bedzie ucigzliwa pod wzgledem =zanieczyszczen powietrza i nie bedzie powodowaé

przekroczen dopuszczalnych poziomoéw substancji w Srodowisku.

Na terenie inwestycji beda powstawaly $cieki przemystowe i bytowe, ktore
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasu oddania do uzytku

sieci kanalizacji sanitarnej. Woda na potrzeby realizacji oraz cksploatacji inwestycji
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dostarczana bedzie z projektowanego przylacza z miejskiej sieci wodociggowej, dla rozbudowy
ktérej otrzymano warunki techniczne od ZGKiM Howa. Na etapie realizacji, jesli nie bedzie
mozliwosci korzystania z sieci wodociagowej, zaklada sie zainstalowanie zbiornikéw na wode
wraz z hydroforem. Woda dostarczana bedzie do tych sanitariatéw beczkowozami, natomiast

$cieki bedg oprézniane przy uzyciu wozéw asenizacyjnych.

Inwestor przewiduje zastosowanie retencji na terenie inwestycji w postaci zbiornika
retencyjno-ewaporacyjnego  lub  zbiornika  retencyjno-infiltracyjno-ewaporacyjnego.
Przewiduje si¢ wigc, ze wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg kierowane przy
wykorzystaniu wewnatrzzaktadowe;j instalacji kanalizacji deszczowej do projektowanego na
terenie inwestycji zbiornika retencyjno-ewaporacyjnego lub retencyjno-infiltracyjno-
ewaporacyjnego, o pojemnosci ok. 11000 m3. Wody opadowe i roztopowe beda
podczyszczane w ukladach separatorow z osadnikami. Ze zbiornika nadmiar wody stopniowo,
w ilodci ok. 35 Vs, odprowadzany bedzie do nowoprojektowanej w drodze gminnej 001874F
sieci kanalizacji deszczowej. Sie¢ kanalizacji deszczowej docelowo odprowadzaé ma wody
opadowe do rzeki Czerna Wielka. Dla planowanej inwestycji rozwaza si¢ réwniez mozliwosé
wykorzystania czgsci czystych wod opadowych i roztopowych, tj. z powierzchni dachéw, do

powtdmego wykorzystania - podlewania terenéw zielonych lub sptukiwania toalet.

Biorgc pod uwage planowane rozwiazania chronigce $rodowisko gruntowo-wodne w
tym rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i magazynowania i postepowania z
odpadami, nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na

srodowisko gruntowo-wodne, w tym wody podziemne i powierzchniowe.

Na terenie planowanej inwestycji znajduje si¢ réw melioracyjny. W zwiazku z
kolidowaniem rowu z planowanym przedsigwzigciem zostanie on przeniesiony zgodnie z

uzyskanymi w p6Zniejszym etapie procedowania inwestycji pozwoleniami wodnoprawnymi.

Przedsigwzigcie polozone jest na obszarze Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych
Lubianka o kodzie PLRW60001816889 Zgodnie z zapisami planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz.U z 2016 r. poz. 1967) JCWP-Lubianka zostala oceniona jako
silnie zmieniona, o zZtym stanie, niezagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim jest

dobry potencjatl ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Ponadto inwestycja zlokalizowana jest na obszarze Jednolitej Czg$ci Wod Podziemnych

nr 77 o kodzie PLGW600077, kt6ra charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym
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stanem chemicznym. JCWPd zostala oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego jakim jest dobry stan ilo§ciowy i chemiczny. Inwestycja nie jest zwigzana z
poborem wdd podziemnych i nie przyczyni si¢ do trwalego obniZenia zwierciadta wod
podziemnych w warstwach wodono$nych. Planowana inwestycja znajduje sie w obrebie
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Przedmiotowa inwestycja, ze wzgledu na rodzaj, kategori¢ i ilo$¢ substancji
niebezpiecznej, nie jest zaliczona do zakladow mogacym by¢ Zrodlem powaznej awarii, o
ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Wobec
powyzszego w decyzji nie okreslono wymogdéw w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii
przemystowych, co jest wymagane jedynie w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Raport wykonany dla
przedsiewzigcia opisuje mozliwe sytuacje awaryjne oraz okresla sposoby zapobiegania tym

zdarzeniom oraz obowigzki zwigzane z ochrong srodowiska na wypadek ich wystgpienia.

Po przeanalizowaniu zakresu planowanego przedsiewzi¢cia oraz zidentyfikowaniu jego
oddziatywan na $rodowisko i ich skali stwierdzono, ze planowane przedsiewzigcie nie begdzie
powodowa¢ transgranicznych oddziatywan na $rodowisko. Emisje powodowane eksploatacja
instalacji nie beda réwniez bezposrednio lub posrednio, w tym poprzez sie¢ hydrograficzng lub
wskutek wedrdwek zwierzat, przenoszone na duze odleglosci w stopniu, ktéry moégliby
powodowa¢ znaczace oddzialywania na terytorium innych panstw.

Na podstawie art 33, art. 79 ust. 1 ustawy OO$ Burmistrz Ifowej podat do publiczne;
wiadomosdci informacj¢ o toczacym si¢ postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,.Budowa zespotu
przemystowo-magazynowo-uslugowego na dz. nr 341/55 w miejscowosci Konin Zaganski”.
Obwieszczenie zostalo umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w zakladce
BIP oraz na tablicy Urzedu Miejskiego przy ul. Zeromskiego 27 na okres 30 dni. W

wyznaczonym terminie nikt nie wniést zadnych uwag ani nie zapoznawat si¢ z dokumentacja

sprawy.

W dniu 05-12-2022r do Urzedu Miejskiego w [towej wplynal wniosek Grand Agro
Fundacja Ochrony Srodowiska Naturalnego z Przasnysza o dopuszczenie do udzialu na
prawach strony w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach , dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie zespotu
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przemystowo-magazynowo-ushigowego na dz. nr 341/55 obreb Konin Zaganski, gmina Ilowa.
Whiosek zostat przekazany zgodnie z wlasciwoscig przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wlkp. Postanowieniem z dnia 08-12-2022r uznano Grand Agro
Fundacje Ochrony Srodowiska Naturalnego z Przasnysza jako strone przedmiotowe

postepowania.

W mysl art. 10 §1 ustawy kpa Burmistrz lfowej zawiadomit strony postepowania, ze
zostaly zebrane materiaty do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w
przedsigwzigcia. Organ wyznaczy! termin 3 dni na wniesienie uwag W zakreslonym terminie

zadna ze stron nie wniosta uwag,.

Realizacja inwestycji zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi niniejsza decyzja a
takze poZniejsza eksploatacja obiektow powstatych w wyniku przedsiewzigcia nie zwalnia
inwestora z obowiazku, niezaleznie od postanowien niniejszej decyzji:

- stosowania przepisow w sprawie warunkow technicznych ustanowionych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

- uzyskania wymaganych prawem zezwolen, opinii i uzgodnien;

- realizacji obowigzkéw wynikajacych wprost z przepisoéw prawa, w tym w szczegdlnosci
obowigzkéw dotyczacych prawidlowej eksploatacii instalacji, okre§lonych przepisami ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

W tym stanie nalezato orzec jak na wstepie.

-—--Pouczenie--

1. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z
dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko . Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapié¢ w terminie 6
lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna z
zastrzezeniem ust.4 i 4b.

2. Zlozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona,
ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu

o ktorym mowa w pkt 1 od organu, ktory wydal decyzje o s$rodowiskowych
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Otrzymuja: =) / % ﬂl 1 Luj;fz ;

uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1
ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na
podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86
WW. ustawy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Burmistrza lfowej, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z
dniem doregczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest

mozliwe skuteczne cofniecie os’wiadc’z"énigl o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania

f

L N b | /
1. Hubert Pawlicki Tacakiewicz Ferma Kresek Sp z 0.04ul. Jeleniog6rska 18B,160-179-Pofnan
2. Grand Agro Fundacja Ochrony Srodowiska--l_\laturahlego — e-puap

3. Strony postepowania poprzez obwieszczenie
4

Aa

Do wiadomos$ci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu
Wody Polskie ul. Jaskiewicza 24, 59-600 Lwéwek Slaski

Oplate skarbowq w wysokosci 205 zi uiszczono przelewem na konto Urzedu Miejskiego
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Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia OSP-1.6220.11.2022

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie rodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko

Przedsiewziccie: ,,Budowa zespolu przemyslowo-magazynowo-uslugowego na dz. nr ewid. 341/55

w miejscowosci Konin Zaganski, gmina Ilowa”,
1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsigwzi¢cia
Planowana inwestycja polega na budowie zespolu przemystowo-magazynowo-ustugowego na
dz. nr 341/55 w miejscowoéci Konin Zagafiski, gmina Ifowa. W ramach planowanego
przedsigwziecia zaktada sie realizacje:

» zespolu przemystowo-magazynowo-ustugowego;

* terendw utwardzonych w sktad ktérych wchodza drogi wewnetrzne, chodniki,
parkingi, place manewrowe, doki, zbiorniki retencyjne (szczelne zbiorniki retencyjne,
szczelne zbiorniki retencyjno- ewaporacyjne, retencyjno-infiltracyjno-ewaporacyijne),

* zagospodarowania terenow zieleni,

* zbiornikéw wody ppoz. i pompowni,

* portierni,

* posadowienie ok.4 szt. agregatow pradotworezych,

* naziemny zbiornik/zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG (w przypadku braku
mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej/gazowej lub niewystarczajacych zasobow
sieci), w przypadku LNG: wraz ze stacja redukcyjno- pomiarows I stopnia (SRP z
maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa),

. infrastruktury towarzyszacej w postaci uzbrojenia sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, sieci wodociggowej, gazowej, elekirycznej i teletechniczne;j,

. posadowienie wiat,

* Maszty i totemy reklamowe

« Stacji 1 punktéw tadowania samochodow elektrycznych



Ponadto zaklada si¢ réwniez mozliwo$¢ zainstalowania na dachu instalacji

fotowoltaiczne;.

Planowany do wybudowania obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego
skladowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej m.in. z
produkcjg lekka (montazem), hurtows sprzedaza artykuléw przemystowych i spozywczych,
kompletacja, przeladunkiem, obsluga logistyczna, ustugami dodatkowymi tzw. ,,VAS” oraz
spedycja i dystrybucjg towaréw.

Zaklada si¢ mozliwos¢ realizowania hali w mniejszych etapach, przy zapewnieniu niezbednej
infrastruktury technicznej koniecznej do oddania do uzytkowania.

. Powierzchnia zajmowanej nieruchomos$ci a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposéb ich wykorzystania i pokrycie szatg roslinna

Inwestycja realizowana bedzie na dzialce ew. nr 341/55 obreb Konin Zaganski. Powierzchnia
terenu inwestycji wyniesie ok. 24,75 ha. Dzialka obecnie stanowi uzytek rolny

. Rodzaj Technologii

Hale — technologia wykonania:

Konstrukcja hal bedzie wykonana z zelbetowych stupow i stalowych kratownic stropodachu.
Sciany zewnetrzne wykonane beda w formie lekkiej obudowy z ptyt warstwowych i elementéw
prefabrykowanych betonowych majacych funkcje ostonows. Stropy Zzelbetowe kanalowe.
Wzdhuz dhuzszej elewacji zaprojektowano doki - bramy przetadunkowe, wjazdowe, oraz
zaprojektowano wejscia do budynku i okna w miejscach zespoléw socjalno-biurowych.

Drogi wewnetrzne

Nawierzchnia drég wykonana bedzie z kostki betonowe;.

Parking samochoddéw osobowvch i place manewrowe

Parkingi i place manewrowe zaprojektowane zostanag w oparciu o opini¢ geologiczng o
warunkach gruntowo-wodnych. Nawierzchnia zostanie wykonana z kostki betonowe;.
Szerokodci paso6w i miejsc postojowych zostaly zaprojektowane zgodnie z normami,
spelniajace wymagania dla ciezarowego taboru, obstugujacego obiekt. Odwodnienie calego
uktadu komunikacyjnego (drég, chodnikéw, miejsc postojowych) odprowadzane begdzie do
prefabrykowanych, betonowych wpustoéw ulicznych z osadnikami podtagczonych do szczelnego
systemu kanalizacji deszczowe] zlokalizowanych wzdluz drég. Powierzchnie drog,

chodnikéw, miejsc postojowych beda utwardzone, wykonane z kostki betonowej, specjalnie



wyprofilowane w kierunku wpustéw ulicznych, z kraweznikami ograniczajgcymi odpltyw
wody na tereny sgsiednie.
Kazdy etap budowy bedzie uwzgledniat budowe okreslonej czeséei obiektu kubaturowego wraz
z infrastruktura towarzyszaca pozwalajaca na funkcjonowanie przedsigwziecia. Obiekt
wyposazony bedzie w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, gaz, energie elektryczng, kanalizacje
deszczowa.
4. Przewidywana ilo§¢ wykorzystanej wody, surowcéw, materialéw, paliw oraz energii.
Na etapie prac budowlanych wykorzystywane beds standardowe materialy uzywane przy tego
rodzaju obiektach, tj.: kruszywa, blachy, beton, materiaty termoizolacyjne, kostka betonowa, rury
i inne elementy niezbgdne do wyposazenia obiektow w infrastrukture techniczng oraz materiaty
wykonczeniowe. Ilosci wykorzystywanych surowcéw i materialéw bedg wynikaty z przedmiaru
robot i nie beda wykraczaly poza ilosci przewidziane do realizacji w zakladanej technologii
budowy.
Szacowana ilos¢ wody jaka wykorzystana zostanie na etapie realizacji inwestycji wynosi ok. 3 000
m?*/r. Woda wykorzystywana bedzie zaréwno do celéw budowlanych, jak i na potrzeby socjalno-
bytowe pracownikéw budowlanych. W fazie realizacji inwestycji, na terenie zaplecza
technicznego powstawac¢ beda scieki socjalno-bytowe (w przenosnych sanitariatach chemicznych
i w kontenerach zaplecza socjalnego). Ilosci te nie powinny przekraczaé 5 m3/d. Scieki beda
odbierane przez firm¢ serwisowa $wiadczaca ustugi w tym zakresie. Szacowana ilo$¢ zuzycia
energii elektrycznej wynosi ok. 3000 MWh/rok.
Szacunkowe zapotrzebowanie na media na etapie eksploatacji:
—  Woda — ok. 22699 m®/rok;
— Energia elektryczna — ok. 7500 MWh/rok;
— Gaz ziemny - ok. 1170 tys. m*/rok.
Ponadto w przypadku braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajagcych zasobéw sieci na terenie inwestycji, rozwaza si¢ zainstalowanie
zbiornika/zbiornikoéw na paliwo gazowe wraz z wyposazeniem o tacznej pojemnosci do ok. 107,2
m3, w technologii LPG, LNG lub CNG. Woda na potrzeby realizacji oraz eksploatacji inwestycji
dostarczana bedzie z projektowanego przylacza z miejskiej sieci wodociggowej. Do czasu
wybudowania sieci wodociggowej, zaklada si¢ mozliwo$¢ poboru wody z wilasnego ujecia.
Scieki bytowe i przemystowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie wywozi¢ za posrednictwem

wyspecjalizowanych podmiotéw do oczyszczalni Sciekow.
3
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wyznaczenie miejsc do gromadzenia odpadéw powstajacych podczas realizacji inwestycij;
ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez zastosowanie sprawnych urzadzen
budowlanych;

wyposazenie terenu inwestycji w sorbent w przypadku wystapienia wyciekow substancji
ropopochodnych;

gromadzenie $ciekow bytowych na etapie prac budowlanych w przenosnych toaletach i
wywoz przez wyspecjalizowane firmy;

prowadzenie rob6t budowlanych w sposéb minimalizujacy negatywny wplyw na klimat
akustyczny 1 powietrze atmosferyczne;

ogrzewanie obiektdw przez niskoemisyjne urzadzenia zasilane paliwem gazowym,;
wykonanie wentylacji mechanicznej;

wlasciwy dobdr urzadzen wentylacyjnych;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej (do czasu realizacji sieci wodociggowej zaklada
si¢ zainstalowanie zbiornikéw na wode wraz z hydroforem);

przylacze do kanalizacji sanitarnej, (do czasu realizacji przylagcza do zbiomikéw
bezodptywowych);

retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez szczelne zbiorniki retencyjne,
szczelne zbiomiki retencyjno-ewaporacyjne, lub zbiorniki retencyjno-infiltracyjno-
ewaporacyjne; a nastepnie odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej, lub cieku, gruntu

badz innego zbiornika (po uzyskaniu odpowiedniej zgody wodnoprawnej).




