UCHWALA NR 108/5/X11/07
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

z dnia 17 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialalnosci
gospodarczej - obreb Konin Zaganski

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z po6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6z zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z
zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itowa, uchwala sie,
co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoéw dziatalnosci gospodarczej
- obreb Konin Zaganski, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tgcznej ok. 6,25 ha, w granicach wykazanych na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty. Teren ograniczony jest:

- od poétnocy - autostrada A18,

- od wschodu - terenami dziatalnos$ci gospodarczej i terenami rolnymi,

- od potudnia - drogg gminna,

- od zachodu - terenami rolnymi, i potozony na potudnie od wsi Konin Zaganski.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju terenu
okolic wsi Konin Zaganski w zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi i kulturowymi, uwzgledniajac
ochrong intereséw publicznych oraz umozliwienie dziatalnosci podmiotow gospodarczych przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 - stanowi go zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowi je zalacznik Nr 2.

DZIAL II.
Ustalenia planu

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow

§ 2. 1. Wyznacza si¢ obszary dziatalnosci gospodarczej - ushlugowo-przemystowe, o symbolach na
rysunku planu:

1) UK, UH,UG,P - tereny ustug zwigzanych z obsluga ruchu kotowego, ustug handlu i gastronomii,
przemystu,

2) KD - tereny drég publicznych - gminna droga dojazdowa.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
obowigzujace i proponowane wyznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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§ 3. Lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko musi odbywac si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych - do
gruntu na poszczegolnych dziatkach z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwalg ustalenia musza uwzgledniaé, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw
pozarniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy
hatasu, w tym drogowego, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Wprowadzanie wszelkich zanieczyszczen do srodowiska naturalnego musi odbywac si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Kto w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza [fowej. Burmistrz jest obowigzany niezwlocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni,
przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

2. Na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu udokumentowanych stanowisk archeologicznych, przed
rozpoczgciem prac budowlanych i ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne oraz
zabezpieczy¢ nadzory archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ogrodzenia dziatek budowlanych zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig gospodarcza muszg by¢ zgodne
Z przepisami odrgbnymi.

4. Realizacja ustalen planu musi uwzglednia¢ potrzeby os6b niepelnosprawnych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. Ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza musza miesci¢ si¢ w granicach
nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest ta dziatalno$¢.

Rozdzial 4.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznej
§ 8. Plan wyznacza na cele publiczne tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD.
Rozdzial 5.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych z
terenow o symbolach Uk, UH, UG, P o parametrach odpowiadajacych potrzebom, jednak nie mniejszych
niz 3X3m.

2. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na 70% powierzchni dziatki.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% powierzchni dziatki.
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§ 10. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu.
Wymiary podano w metrach.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ budowe poza wyznaczonymi liniami zabudowy:

1) jednego budynku - portierni, od strony frontu dziatki, w jej granicy, maksymalng powierzchni¢ budynku
ustala si¢ na 25 m?, maksymalng wysoko$¢ budynku ustala si¢ na 5 m od najnizej potozonego naroznika
do najwyzszej kalenicy,

2) urzadzen niezbednych do prowadzenia danej dziatalnoSci gospodarczej oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,

3) parkingdw poza liniami zabudowy wykazanymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ogrodzen.
Rozdzial 6.

Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ dokonywania jakichkolwiek podzialow
dziatek budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajagcymi oraz zgodnymi z ustaleniami
planu i przepisami szczegdlnymi.

2. Podziat poszczegodlnych terendw na dzialki budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenéw dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

3. Uznaje si¢ za celowe i dopuszcza si¢ likwidacje czesci istniejacych granic nieruchomosci w ramach
polepszenia warunkow realizacji inwestycji, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw

§ 12. 1. 1Uk,UH,UG,P - tereny dziatalnoSci gospodarczej - ustugowo-przemystowe, a w szczegolnosci
ustugi zwigzane z obstuga ruchu kotowego, ustugi handlu i gastronomii:

1) ustala si¢ dojazd publiczng drogg gminng o symbolu KD,

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12m od najnizej polozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 16 m do kalenicy dachu,

3) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, spadki 10°-35°, nie narzuca si¢ kierunku kalenicy, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, dopuszcza sie
doswietlenie budynkow §wietlikami lub do§wietlami w formie dachu szedowego (pilastego),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych do prowadzenia dziatalnosci budowli i urzadzen na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 2m.

2. 2Uk,UH,UG,P - tereny dziatalnosci gospodarczej - ushugowo-przemystowe, a w szczegolnosci ustugi
zwigzane z obslugg ruchu kotowego, ustugi handlu i gastronomii:

1) obowigzujg ustalenia jak dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk,UH,UG,P, zgodnie z
§12 ust.1 pkt 1-5 niniejszej uchwaty,

2) w przypadku pozostawienia istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia
15kV, ustala si¢ strefe ograniczonego uzytkowania o szerokosci Sm w kazda strong liczong od osi

skrajnego przewodu istniejacej linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig¢
zmiang przebiegu linii §redniego napiecia 15kV za zgoda zarzadcy sieci.
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Rozdzial 8.

Systemy komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 13. 1. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna odbywa¢ si¢ w granicach wyznaczonego
uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ odstgpstwa po uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

2. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykona¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegodlnych sieci.

3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowaé odlegltosci podstawowe
projektowanych obiektow od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej,
kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dopuszcza sig¢, za zgoda
zarzadcy sieci zmniejszenie tych odleglosci.

4. Obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych i
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.

2. Dla zasilania nowoprojektowanych odbiorcow dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych
zgodnie z potrzebami. Przewiduje si¢ stacje stupowe, wolnostojace, dostosowane do zasilania liniami
kablowymi i napowietrznymi.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej. Linie kablowe 20 kV, 15 kV 1 0,4 kV nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog dojazdowych.

4. Dopuszcza si¢ kablowanie i przelozenie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wskazanych na rysunku planu.

5. Pod stacje transformatorowe nalezy wydzieli¢ dziatki o wymiarach co najmniej 3x3 m, przylegajace
do drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu droga utwardzong o szeroko$ci minimum 3,5m. Szczegélowe
rozwiazania techniczne dotyczace typu i mocy stacji transformatorowych, zakresu ich wyposazenia, mocy
transformatora nalezy usci$li¢ z zarzadca sieci na etapie uzyskiwania warunkdéw przylaczenia i
projektowania. 6. Nalezy przewidzie¢ oswietlenie zewngtrzne drog publicznych w systemie kablowym.

§ 15. 1. W liniach rozgraniczajacych drogi publiczne dopuszcza si¢ budowe chodnikéw oraz urzadzen
zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

2. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja si¢ obszary o symbolach:

1) KD - tereny drog publicznych dojazdowych, w liniach rozgraniczajacych przedstawionych na rysunku
planu, ustala si¢ szeroko$¢ jezdni na minimum 7 m, dopuszcza si¢ budowe obustronnych chodnikow oraz
technicznych urzadzen towarzyszacych.

3. Ustala si¢ obowigzek parkowania pojazdow w obrebie wlasnej nieruchomos$ci, dopuszcza sig
urzadzenie parkingdw dla samochodoéw osobowych w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy
drogi.

4. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci budowy zjazdu z drogi o symbolu KD na drogg krajowa nr 18.

§ 16. 1. Odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Wywoz odpadow nalezy
prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko §mieci wskazane przez organ gminy.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow statych w celu zastosowania recyklingu.
3. Odpady niebezpieczne nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Sie¢ telekomunikacyjng - linie kablowe - nalezy prowadzi¢ wzdhuz ciagdéw komunikacji kotowej i
piesze;.

§ 18. 1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z istniejacego systemu wodociggowego na warunkach zarzadcy
sieci.

2. Na sieciach wodociggowych nalezy zamontowaé hydranty przeciwpozarowe, nadziemne o S$rednicy
080mm.
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3.Dla zapewnienia wymaganej ilosci wody na cele bytowo-produkcyjne oraz do celow
przeciwpozarowych dopuszcza si¢ budowe na terenie wlasnych nieruchomosci:

1) indywidualnych uje¢ wody,
2) zbiornikéw wody na cele przeciwpozarowe,

3) na wybranych dziatkach zbiornikéw wyrownawczych, zapewniajacych dostawe odpowiedniej iloSci
wody w maksymalnej godzinie rozbioru.

§ 19. 1. Ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw poprzez projektowany system kanalizacji do grupowej
oczyszczalni $ciekow w miejscowosci [towa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje w obrebie terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty urzadzen i
budowli zwigzanych z eksploatacja sieci kanalizacyjnej zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Dostawe¢ gazu nalezy prowadzi¢ z istniejgcej sieci gazowej wysokiego ci$nienia zlokalizowane;j
poza obszarem opracowania.

2. Warunki dostawy gazu ustali wybrany zarzadca sieci gazowe;.

§ 21. Zakazuje si¢ stosowania jako zrdédia energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja
wymogow prawa o ochronie srodowiska naturalnego.

Rozdzial 9.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 22. 1. Obszary, dla ktoérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub
obiekty, ktére beda mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja
tych obiektow winna odbywac¢ si¢ zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdzial 10.

Stawki procentowe

§ 23. Ustala si¢ 30%-owa stawke stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla gruntéw bedacych wilasnoscia
komunalng i planowanych do przejecia na cele publiczne oraz zwigzane z wykonywaniem zadan wlasnych
samorzadu lokalnego stawka wynosi 0%.

DZIAL I11.

Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 108/5/X11/07
Rady Miejskiej w Itowej
z dnia 17 grudnia 2007 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 108/5/X11/07

z dnia 17 grudnia 2007r. Rady Miejskiej w [towej w

sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci

gospodarczej - obreb Konin Zaganski.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust.7 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z roku 2001 Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) Rada Miejska w ltowej rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy:

a) zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie $ciekow - finansowane przez Gming:
- budowa wodociagu gminnego,
- budowa sieci kanalizacji sanitarne;j.
b) zaopatrzenie w gaz, energi¢ elektryczng - finansowane przez inwestora zewngetrznego:
- budowa sieci gazowej,
- budowa sieci energetycznej SN i stacji transformatorowych SN/nn.
¢) budowa drog gminnych - finansowane przez Gming:
- budowa drogi dojazdowe;.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania srodkow ze zrodet okreslonych w pkt. 3.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania §rodkoéw:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
b) z kredytow i pozyczek,
¢) z obligacji komunalnych,

d) z udzialu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia
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