UCHWALA NR 287/4/XXXVI1/06
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

z dnia 30 czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie gminy llowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Itowej Nr 226/4/XXIX/05 z dnia 7 lipca 2005r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebie gminy Itowa oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Itowa uchwalonym uchwata Nr 90/3/X1/99 Rady Gminy i Miasta Itowa z dnia 29
grudnia 1999r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebie gminy i miasta [fowa.

2. Plan obejmuje trzy tereny potozone w obrebie gminy Itowa, zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1
do uchwaty oraz jeden teren potozony w obrgbie miasta [fowa, zgodnie z zalgcznikami graficznymi Nr 2 do
uchwaly:

1) teren nr 1 potozony na pédinoc od autostrady, ograniczony:
a) od potudnia autostradg A18 i krawedzig lasu,
b) od pétnocnego zachodu droga kotowa relacji Itowa - Konin Zaganski,
¢) od pdéinocy droga kotowa do fermy hodowlanej,
d) od wschodu projektowana droga kotowa;
2) teren nr 2 potozony na potudnie od autostrady, ograniczony:
a) od poélnocy autostrada A 18,
b) od potudnia i zachodu krawedzig lasu,
¢) od wschodu droga kotowa relacji Maty Konin - [fowa i gruntami rolnymi;
3) teren 3 potozony przy wezle autostrady, ograniczony:
a) od poétnocy i zachodu krawedzig lasu,
b) od potudniowego wschodu drogg kotowa relacji Itowa - Czerna,
¢) od potudniowego zachodu autostrada A18;
4) teren nr 4 potozony w miescie [fowa, ograniczony:
a) od potnocy ul. Borowska,
b) od wschodu ul. Traugutta,
¢) od potudnia ciekiem wodnym,
d) od zachody torami kolejowymi.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty jest 5 zatgcznikow:
1) rysunek planu w skali 1:2.000, bedacy zatgcznikiem graficznym Nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1.000, bedacy zalacznikiem graficznym Nr 2;
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3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:10.000
bedacy zatacznikiem graficznym Nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, bedace zalacznikiem Nr 4;

5) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, bedace zatgcznikiem Nr 5.

§ 2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszarOw pod tereny zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, ustugi, pod komunikacje i infrastrukture techniczna oraz pod tereny budownictwa
mieszkaniowego.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zostaja wyrazone w tresci niniejszej
uchwaty obejmujacej:

1) Rozdziat 1 przepisy ogolne
2) Rozdziat 2 przepisy obowiazujace w catym obszarze okreslajace:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

f) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

1) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

j) stawke procentowa, na podstawie ktorej, ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Rozdziat 3 Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementow funkcjonalno - przestrzennych
okreslajace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) Rozdzial 4 Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) Rozdziat 5 Przepisy przejsciowe i koncowe.
2. W rysunku planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania (linie
obowiazujace);

2) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania (linie
postulowane);

3) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z symbolu literowego
przeznaczenia terenu i numeru wyrézniajacego go sposrod innych terenow;

4) oznaczenie graficzne granic obszar6w ograniczonego uzytkowania;
5) oznaczenia graficzne stref i elementow funkcjonalno - przestrzennych;

6) oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy nieprzekraczalnych;
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7) pozostale nie wymienione wyzej oznaczenia majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwale Rady Miejskiej w Itowej, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu wymienione w § 1,21 3;

3) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) liniach rozgraniczenia obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu, badz o r6znym sposobie zagospodarowania;

7) liniach rozgraniczenia postulowanych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o tym samym
przeznaczeniu, badZ o tym samym sposobie uzytkowania;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w
obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry uzupeia 1 wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

10) dostepnosci do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostgpnos¢ przez uktad drog wewngtrznych dojazdowych posiadajacych
zjazdy lub zjazd do drogi publicznej;

11) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczone do kategorii drog publicznych,
stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe do obicktow
uzytkowanych przez podmioty prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza, drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych i lesnych, nalezace do wlascicieli gruntow;

12) terenie zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumieé zr6znicowang gatunkowo zielen wysoka i
niska, pokrywajacg uksztattowane powierzchnie;

13) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ poziomego rzutu jednej kondygnacji
naziemnej o najwigkszej obszarowo powierzchni liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewnetrznych (jesli jaka$ z kondygnacji ma wigkszg powierzchni¢ od kondygnacji przyziemia to ja
traktujemy jako kondygnacj¢ naziemna o najwigkszej obszarowo powierzchni), przy czym powierzchnig
zabudowy dziatki obliczamy jako sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wraz
z budynkami gospodarczymi i garazami wystepujacych w obrebie dziatki;

15) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscig (naturalng lub urzadzona) stanowigcg powierzchnie
ekologicznie czynna;

16) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne obszary o dominujacej funkcji
komunikacji pieszej takie, jak place, ulice, parki, zielence, aleje parkowe wraz z ich otoczeniem w
granicach widoczno$ci, w szczegolnosci te, ktore stuza za miejsce spotkan, koncentracji zycia
spotecznego, organizacji imprez masowych, lokalizacji znaczacych dla miejscowosci obiektow;

17) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze srodkéw niepublicznych a w
szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego;

18) ustugi nieucigzliwe - nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktoéry nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia
W rozumieniu zapisow prawa budowlanego - ich ewentualna ucigzliwo$¢ zamyka si¢ w granicach
dziatki,
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19) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ uciazliwo$¢ powodowang przez przedsigwziecia mogace
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska;

20) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony niniejszym planem sposob
uzytkowania 1 sposdb zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;

21) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomo$ci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wilasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej
zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) linii nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdhiz terenéw komunikacji
wydzielonych pasow infrastruktury technicznej, poza ktérg nie moze by¢ wysunigte lico budynku.
Dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wej$ciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonow i
elementéw wystroju architektonicznego;

23) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym lub
ogrodzeniu,

24) strefie technicznej (strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej, strefie kontrolowanej) - nalezy przez to
rozumiec¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia wybuchem, o
ktorych szerokos$ci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na stat lub okresowy dostgp operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie. Szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na
podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glebokosci posadowienia.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 2 przeznaczenie terenéw wg rodzaju uzytkowania obejmuja:
1) podstawowy rodzaj przeznaczenie (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 8);
2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 9);

3) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okre§lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowigzujacymi oznaczonymi linig ciagla;

4) przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujagcych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian planu
miejscowego;

5) przebieg linii rozgraniczajacych postulowanych moze by¢ usciSlony na etapie realizacji inwestycji w
ramach projektu zagospodarowania dziatki (mozliwo$¢ taczenia dziatek);

6) grunt polozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na
cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwatg i przepisami szczegélnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego w ustalonych
proporcjach;

7) przedstawione na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z
nimi urzadzen okre$lajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej;

8) na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem;

9) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sa liniami ustalajgcymi granice
lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdzial 2.

Przepisy obowiazujace w calym planie

§ 6. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
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1) tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne z
podstawowym przeznaczeniem lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 4 oraz zasadami okre§lonymi w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaly z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% zagospodarowania;

2) kazdorazowo w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mogg wystepowaé: drogi wewnetrzne miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna, o
ile nie sg wykluczone przedmiotowo lub inaczej regulowane w ustaleniach okre$lonych w rozdziale 4
oraz w zasadach okreslonych w pozostalych przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami
zagospodarowania, jak ogrodzenia, zielen lub obiekty matej architektury, nalezy ksztalttowaé w
dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i wartoSciowych elementow wystepujacej w okolicy
architektury, dlatego tez ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalenia planu w rozdziale 4 parametréw i
wskaznikdéw oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy, przy czym:

a)na dziatkach dla ktorych nie okreslono linii zabudowy budynki nalezy sytuowaé w sposob
zapewniajagcy optymalne nastonecznienie terenu dzialek i minimalizacj¢ zacienienia sgsiednich
nieruchomosci, oraz na zasadach ogoélnych okreSlonych w prawie budowlanym i warunkach
technicznych,

b) w terenach sasiadujacych z terenami lasow i zadrzewien minimalna odleglos¢ nowych budynkow od
granicy lasu powinna wynosi¢ 20m,

c) pas terenu pomig¢dzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca wykorzysta¢ mozna wylacznie pod
realizacje:

- utwardzonego wjazdu na teren dzialki, dojscia do budynku, zadaszonego i oslonigtego miejsca pod
pojemniki na $mieci,

- miejsc do parkowania,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- zielen dekoracyjng i uzytkowa;

2) budynki produkcyjne, warsztatow wytworczych i rzemieslniczych oraz budynki gospodarcze powinny
by¢ sytuowane w glebi dziatki - za budynkami ustugowymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegltosciach mniejszych niz wynikajace z warunkow
technicznych, w przypadku uzyskania zgody okreslonej przepisami.

2. Rodzaj stosowanych materiatéw, dotyczy terenéw oznaczonych symbolami "MN" i "MW":
1) tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w szczegolnosci: dachdéwka, cegta, kamien, drewno;
2) dopuszcza sig¢ stosowanie substytutow imitujacych tradycyjne materiaty wykonczeniowe.
3. Rodzaj stosowanych materiatlow, dotyczy terenow oznaczonych symbolami "P":
1) dopuszcza sig¢ stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych;
2) nie ogranicza si¢ stosowania roznorodnych materialow wykonczeniowych.

4. Ogrodzenia dzialek widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywac:
dostosowujac rozwiagzania materialowe i kolorystyczne do cech architektury budynkow.

5. Zasady dotyczace umieszczania znakoéw informacji wizualnej:
znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac¢ z charakterem miejsca lub obiektu:

1) na terenach zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej i ustug P i U a w szczegdlnosci wzdtuz
autostrady A 18 dopuszcza si¢ reklamy wielkogabarytowe typu bilboard;
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2) na terenach mieszkaniowych MN i MW znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢
umieszczane w strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i
dostosowane swymi wymiarami do gabarytow budynkow:

a) zakazuje si¢ umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowe;j i kalenicy,

b) zakazuje si¢ umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach i w sposob naruszajacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczanie znakow informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym nieruchomosci z
zastrzezeniem, iz nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wigcej niz 20% dlugosci tego
ogrodzenia,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu bilboard.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla obszaru objgtego planem ustala
si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi
przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego
paragrafu:

1. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - w rozumieniu
przepisow prawa ochrony srodowiska:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji wskazanych w przepisach ochrony srodowiska obowigzujacych w
tym zakresie, jako przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz spelnione beda dopuszczalne normy
okreslajgce standardy jakosci srodowiska; dopuszczenie dotyczy wylacznie terendw o symbolu "P" i
"Ulll;

2) lokalizacja inwestycji mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych, stacji paliw,
parkingéw lub innych zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig, wymaga zabezpieczenia inwestycji przed
przenikaniem zanieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych, co powinno
zosta¢ uwzglednione w tresci projektu budowlanego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw 1 urzadzen, ktérych ucigzliwosé przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddzialywujace na zdrowie ludzi i
srodowisko.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spetnienie warunkow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
procesow technologicznych, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;

2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwiazkow siarki.

3. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym: zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwigku, w szczego6lnosci w stosunku do projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami nalezy:
1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malych ilosciach, w zwigzku z projektowana
dziatalno$cia w zakresie produkcji, baz, sktadow, rzemiosta ucigzliwego, realizacjg lub utrzymaniem
ustug, gospodarka komunalng okreslaja ustanowione, odrgbne przepisy obowigzujace w tym zakresie;

3) masy ziemne, stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja
przedsigwzigcia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu, z zastrzezeniem przepisOw o
ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania, lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu, w
tym ekranujgcych poszczegolne nieruchomosci;

4) przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej ochron¢ przed erozjg nalezy minimalizowac poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych;
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5) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowaé zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sig:

1) stosowanie w petni szczelnego systemu ograniczajacego infiltracje wod opadowych z autostrady do
warstw wodono$nych a takze ograniczajacy przenikanie substancji niebezpiecznych w sytuacjach
wywolanych katastrofami pojazdow;

2) nakazuje si¢ uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych: place, drogi i parkingi;

3) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorowi
osadnikow, w szczegoblnosci na terenie baz sprzgtowo - transportowych, stacji sprzedazy i magazynoéw
paliw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych, w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

6. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, w
szczegoblnosci:

a) naturalnego uksztattowania,
b) skupisk zadrzewien i zakrzewien,
c) istniejacych szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych;

2) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzi¢¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku
obowiazek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony srodowiska;

3) ksztaltowanie nowej zieleni w sposdb nie kolidujacy z zabudowa, wprowadzanie nasadzen zgodnie z
siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych;

4) w ramach terendow zieleni dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych, w tym
wydzielonych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

1. Zobowiazuje kazdego, kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomic¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe Burmistrza [towy.

2. Na terenach objetych planem miejscowym brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W celu wilasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych zalicza si¢ tereny drog
publicznych, tereny parkingéw ogoélnodostgpnych, tereny ciggdw pieszych, trasy Sciezek rowerowych, nie
tylko wyznaczonych w planie, ale rowniez tych, ktore towarzysza przeznaczeniu podstawowemu lub
dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni publicznej:

1) zwroci¢ szczegdlng uwage na uformowanie zabudowy i zagospodarowania od strony autostrady nr 18 i
drog publicznych;

2) gléwne wejscia, reprezentacyjne elewacje obiektow i ozdobna zielen lokalizowac przy glownych ciagach
ulicznych;

3) wjazdy 1 wejscia do zakladéw akcentowaé poszerzeniami drogi w formie niewielkich placéw, dotyczy
terenow o symbolach "P" i "U1";

4) zaleca si¢ wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, o§wietleniem itp.;
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5) zaleca si¢ obsadzenie ulic drzewami o pokroju kulistym i wysoko$ci 4.0m + 6.0m.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu ustala si¢ obowigzek
zapewnienia dostepnosci dla osob niepetnosprawnych poprzez:

1) likwidacjg istniejacych barier technicznych i architektonicznych poprzez:
a) stosowanie pochylni jako uzupetienie schodow,

b) zabezpieczenie pochylni przed poslizgiem odpowiednimi materiatami lub wykonczeniem
nawierzchni;

2) uwzglednienie potrzeb o0s6b niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu nowych terenow i
projektowaniu obiektow, w ktorych przewiduje sic mozliwos¢ wystapienia takich potrzeb poprzez:

a) umozliwienie na wszystkich ciagach pieszych i pieszo - jezdnych poruszanie si¢ po nich osobom
niepelmosprawnym; rdznice poziomow niwelowaé pochylniami,

b) wyposazenie przejS¢ pieszych przez jezdnie oprocz obnizenia kraweznikow, w odpowiednia
sygnalizacje¢ zapewniajacg przechodniom komunikatywnos$¢ i orientacje.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegodlnych terendéw obowiazuja niezaleznie od
istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady i warunki nowych podziatow terenéw na dziatki budowlane i
inne w trybie nowego rozgraniczenia:

kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci na nowe
winien zapewni¢ im pelng dostepnos¢ komunikacyjng i infrastrukturalna:

1) kazdorazowo wydzielenie nowej dziatki na terenach o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- blizniaczej - 400m?,
- wolnostojacej - 600m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- blizniaczej - 14m,
- wolnostojacej - 18m,

c¢) dopuszcza si¢ w sytuacji, kiedy nieruchomos¢ stanowi luke budowlang odstepstwo od uwzglednienia
szerokosci frontu dziatki ustalonej dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej w punkcie 1 litera b
niniejszego ustepu, jezeli realizacja budynku stanowi¢ bedzie uzupehienie istniejacego porzadku
zabudowy i nastapi zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie;

2) na terenach o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW dopuszcza
si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu;

3) na terenach o podstawowym przeznaczeniu dla przemystu i ustug P i U dopuszcza si¢ mozliwosé
zagospodarowania terendw w catosci lub w czgsci przez jednego lub kilku inwestoréw o powierzchni
zgodnie z ich preferencjom, niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania i pod warunkiem zapewnienia
wszystkim dziatkom bezposredniej obstugi z drég publicznych lub wewnetrznych:

a) geometri¢ nowych dziatek ksztaltowac nalezy krotszym bokiem do drég publicznych bezposrednio je
obstugujacych,

b) podziaty, o ktéorych mowa, nalezy realizowaé przestrzegajac przepisy z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

3. Warunek obslugi wydzielonej dzialki budowlanej uznaje si¢ za spetniony, jesli styka si¢ ona co
najmniej z niepubliczng droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8.0m, dotyczy terendw oznaczonych
symbolem "P", "U1", U2" oraz o minimalnej szerokosci 3,5m, dotyczy terenow o symbolu "MN", "MW"
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Uktad komunikacyjny okres$la si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i
klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale 4.

2. Powigzanie ukladéw komunikacyjnych okreslonych w planie z ukladem zewngtrznym, z autostrada,
wylacznie za posrednictwem wezta poprzez droge wojewodzka relacji Kozuchéw - Zagan - Itowa - Ruszow -
Luban i uktadem drég lokalnych i dojazdowych podtaczonych do tej drogi:

1) obstuge komunikacyjng terenu nr 1 zapewni:

a) istniejaca droga taczaca drogg relacji Ifowa - Konin Zaganski z droga wojewddzka relacji Kozuchow -
Zagan - [towa - Ruszow - Luban, oznaczona w planie symbolem KD1,

b) projektowana droga laczaca droge relacji Konin Zaganski - Itowa z drogg wojewodzka relacji
Kozuchéw - Zagaf - lfowa - Ruszéw - Luban, oznaczona w planie symbolem KD,

c¢) poza ulicami okreslonymi niniejsza uchwata, przy mozliwosci wariantowania podziatéw wewnatrz
jednostek funkcjonalnych, powinny by¢ w miarg potrzeby realizowane niezbedne dojazdy,
wyznaczone jako ulice wewngtrzne o min. szerokosci 12m w liniach rozgraniczenia, umozliwiajace
swobodny dostgp do kazdej dziatki, w sposob zapewniajacy dojazd samochodéw
wielkogabarytowych, bezpieczenstwo pozarowe, dojazd karetki pogotowia i innych pojazdow
uprzywilejowanych,

d) program parkingowy zaspokajajacy potrzeby personelu i klientow, wedtug parametrow 1 wskaznikow
okreslonych dla poszczegodlnych terenow okreslono w rozdziale 4;

2) obstuge komunikacyjng terenu nr 2 zapewni:

a) zachodnig cz¢$¢ strefy projektowana droga biegnaca na skraju zachodniej cze¢$ci terenu, oznaczona w
planie symbolem KD1,

b) wschodnig cz¢S¢ strefy istniejaca droga zlokalizowana na skraju potnocnej i wschodniej czgsei terenu i
faczaca si¢ z droga wojewo6dzka relacji Kozuchow - Zagan - Itowa - Ruszoéw - Luban, oznaczona w
planie symbolem KD1,

¢) poza ulicami okreslonymi niniejsza uchwata, przy mozliwosci wariantowania podziatlow wewnatrz
jednostek funkcjonalnych, powinny by¢ w miarg potrzeby realizowane niezbedne dojazdy,
wyznaczone jako ulice wewngtrzne o min. szerokosci 12m w liniach rozgraniczenia, umozliwiajace
swobodny dostgp do kazdej dziatki, w sposdb zapewniajacy dojazd samochoddéw
wielkogabarytowych, bezpieczenstwo pozarowe, dojazd karetki pogotowia 1 innych pojazdow
uprzywilejowanych,

d) program parkingowy zaspokajajacy potrzeby personelu i klientow, wedhug parametréw i wskaznikow
okreslonych dla poszczegdlnych terenow okreslono w rozdziale 4;

3) obstuge komunikacyjng terenu nr 3 zapewni:

a) istniejgca droga taczaca droge relacji Itowa - Konin Zaganski z drogg wojewddzka relacji Kozuchow -
Zagan - Itowa - Ruszéw - Luban, oznaczona w planie symbolem KD,

b) poza ulicami okreslonymi niniejszg uchwala, przy mozliwosci wariantowania podzialdéw wewnatrz
jednostek funkcjonalnych, powinny by¢é w miar¢ potrzeby realizowane niezbgdne dojazdy,
wyznaczone jako ulice wewnetrzne o min. szerokosci 12m w liniach rozgraniczenia, umozliwiajace
swobodny dostgp do kazdej dziatki, w sposdb zapewniajacy dojazd samochodéw
wielkogabarytowych, bezpieczenstwo pozarowe, dojazd karetki pogotowia i innych pojazdow
uprzywilejowanych,

c¢) program parkingowy zaspokajajacy potrzeby personelu i klientow, wedtug parametréw 1 wskaznikow
okreslonych dla poszczego6lnych terendw w rozdziale 4;

4) obstuge komunikacyjng terenu nr 4 zapewniaja nastepujace ciggi komunikacyjne:

a) KD2, KD3 - istniejace drogi wojewddzkie (ul. Borowska i Traugutta), o szeroko$ciach zgodnie z
rysunkiem planu na zatgczniku graficznym Nr 2,

b) KDW 3 - projektowane drogi publiczne wewnetrzne o min. szerokosci 9,0m w liniach rozgraniczenia,

Id: 06FF90C0-914F-4B98-9565-83F9BE8B8A73. Uchwalony Strona 9



c) KDW 4 - projektowane drogi publiczne wewngtrzne o min. szerokosci 6,0m w liniach rozgraniczenia,
d) KDW 5 - projektowane drogi publiczne wewngtrzne o min. szerokosci 5,0m w liniach rozgraniczenia,

e) KX - teren drog pieszo jezdnych o min. szerokosci 3,5m w liniach rozgraniczenia, stanowigcy
jednoczesnie strefe ochronng od istniejacego gazociagu.

3. W ramach rozbudowy i budowy poszczegoélnych sieci i przylaczy ustala si¢ zasade prowadzenia ich
droga najkrotsza, od punktu wigczenia do punktu odbioru, konieczno$¢ budowy przepustu z rur 2 x 500mm
pod autostradg A-18 dla przeprowadzenia sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, przy jednoczesnym
lokalizowaniu ich wewnatrz linii rozgraniczajacych drog.

4. Ustalona planem preferencja realizacji elementéw infrastruktury technicznej w granicach ulic
dopuszcza w uzasadnionych przypadkach ich realizacje w granicach terenow funkcjonalnych, pod
warunkiem przeprowadzenia negocjacji i obowigzujacego trybu formalno - prawnego z zastrzezeniem, iz
inwestycja nie naruszy w sposob istotny pozostatych ustalen terenowych i strefowych zdefiniowanych dla
przedmiotowych jednostek.

5. Odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej powinny
odpowiada¢ zasadom wynikajacymi z warunkow technicznych ich projektowania.

6. W strefach ograniczonego uzytkowania od linii energetycznych, magistrali wodociagowych
kanalizacyjnych i w strefie ochronnej gazociagow wysokopreznych zaleca si¢ realizacj¢ ciggdw pieszych w
zieleni niskiej i $ciezek rowerowych.

7. Punktem wyjscia do szacunkowego zbilansowania zapotrzebowania na poszczegélne media sa
nastgpujace ramowe ustalenia programowe przyjete dla kazdego z terenow:

1) wskaznik procentowy maksymalny (40)% stosunku powierzchni uzytkowej do pow. catej jednostki;

2) w ramach wymienionych powierzchni uzytkowych proporcje pomiedzy funkcjami administracyjno -
biurowa, ustugows, socjalng, a funkcjami magazynowo - sktadowymi stanowig kolejno /20/40/40 /%
udziatu.

8. W ramach terendw objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci wodociggowe;:

1) pokrycie pelnego zapotrzebowania w wode z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych;

3) ilo§¢ dostarczanej wody dla poszczegoélnych typow zabudowy okre$laja przepisy odrebne odno$nie
okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia wody.

9. W ramach terendw objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci kanalizacyjnych:

1) realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizacji rozdzielczej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych oraz $ciekow przemystowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez system przepompowni i rurociagéw tlocznych;

3) odprowadzenie wdd opadowych z terenu strefy aktywno$ci gospodarczej do systemu kanalizacji
deszczowej i poprzez urzadzenia podczyszczajace do naturalnego cieku Czerna w obrgbie miasta [fowa;

4) petne odwodnienie drog publicznych do kanalizacji deszczowej;

5) wymoég odwodnienia placow manewrowych, postojowych i magazynowo - sktadowych do kanalizacji
deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z ich gospodarczym
wykorzystaniem.

10. W ramach terenow objetych planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu sieci elektroenergetycznych:

1) dla zaspokojenia potrzeb ewentualnych, mocno zwigkszonych potrzeb na energie elektryczna,
zabezpieczono teren pod ewentualng budowe stacji 110/20kV powigzang z istniejacg linig 110kV;
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2) budowa kablowych linii $redniego napiecia 20kV utozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i
doprowadzonych do transformatoréw dobranych wg bilansu mocy okre$lonych przez inwestorOw na
etapie projektow budowlanych poszczegdlnych inwestycji;

3) budowa sieci rozdzielczych kablowych linii NN;
4) budowa linii kablowych NN dla celow oswietlenia terenu,

5) dla terendow zabudowy mieszkaniowe]j zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewidziano z istniejgcej
trafostacji na terenie miejscowosci.

Wszystkie linie elektroenergetyczne $redniego napiecia realizowa¢ w uktadzie pier§cieniowym.

11. W ramach terenow objetych planem obowigzuja nast¢pujgce ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych:

1) warunkiem prawidtowego zasilania w gaz dla celow grzewczych i dla celéw produkcyjnych jest budowa
na terenie opracowania stacji redukcyjno - pomiarowej 1° o parametrach wynikajacych z faktycznego
zapotrzebowania;

2) pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz z rozbudowywanej sieci w dostosowaniu do potrzeb przysztych
odbiorcow;

3) dla sieci i obiektow nalezy stosowac strefy kontrolowane lub strefy ucigzliwo$ci zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi w czasie ich wybudowania;

4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej zaopatrzenie w gaz przewidziano z istniejgcej sieci na terenie
miejScCowosci.

12. W ramach terenéw objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci cieplowniczej:

1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepta;

2) konieczno$¢ dostosowania zrodel ciepta spalajacych paliwa state do wymogow aktualnych norm ochrony
srodowiska.

13. W zakresie gospodarki odpadami nalezy:

1) odpady komunalne gromadzi¢ w pojemnikach w miejscu oslony $mietnikowej z uwzglednieniem ich
segregacji na terenie dziatek a nastgpnie przekazywaé specjalistycznemu przedsigbiorstwu, zgodnie z
regulacjami obowigzujagcymi w gminie;

2) odpady niebezpieczne skladowaé na terenie w szczelnie zamknigtych pojemnikach a nastepnie
przekazywac do utylizacji koncesjonowanym przedsigbiorstwom posiadajgcym zezwolenie na transport
odpadow niebezpiecznych.

14. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu i parametrow istniejacych sieci infrastruktury technicznej i
kazdorazowo dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przetozenia na koszt wiladajacych terenem i na warunkach
ustalonych z gestorem danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i
nie narusza interesOw osob trzecich.

15. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwo$ci umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszczenia, w
tym wzajemnych odlegtosci, okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych. Ponadto w projektach
tych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wprowadzenia podziemnych sieci teletechnicznych.

16. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych, nieuwidocznionych w rysunku planu przewodéow urzadzen
infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstuga zagospodarowania terenu we wszystkich obszarach,
roéwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nast¢pujacych warunkdw:

a) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci,

b) powigzania z elementami ekofizjograficznymi, w szczego6lno$ci projektowanie sieci z uwzglednieniem:
uksztaltowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszarow lesnych i skupisk zadrzewien, przebiegu
ciekow wodnych,
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c) powigzania ze strukturg wladania, w szczeg6lnosci projektowanie wzdtuz granic nieruchomosci oraz w
sposob umozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia terenu.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W odniesieniu do funkcji istniejacych, powodujacych przekraczanie warunkow, zasad i przepisow
okreslonych w niniejszej uchwale, uznaje si¢ je jako tymczasowe zagospodarowanie, przy czym inwestor
musi okresli¢ horyzont czasowy, w ktorym zagospodarowanie to bgdzie zgodne z ustaleniami planu, w
zaleznosci od ucigzliwosci jaka istniejaca funkcja powoduje w stosunku do sgsiednich terenow.

2.Za tymczasowy sposOb zagospodarowania czgsci lub calosci jednostki funkcjonalnej czy dziatki
ewidencyjnej rozumie si¢:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z treScig mapy zasadnicze;j;

2) rozpoczgcie w konkretnym terenie realizacji rozwigzan tymczasowych nie bedgcych obiektem
budowlanym;

3) realizacjg w granicach konkretnej jednostki funkcjonalnej nowych tymczasowych obiektow
budowlanych, pod warunkiem spelnienia wymogdw ustawowych.

3. Uporzadkowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki.

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty.

Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
objetej planem, dla terendw oznaczonych symbolem "P" i "U" oraz 10% dla terenéw okreslonych
symbolem "MN"

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementow funkcjonalno - przestrzennych okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ciagi alei

1. Nakazuje si¢ ochron¢ wskazanych na rysunku planu ciggéw alei do zachowania, celem ktorych jest
utrzymanie, rozwijanie i pielegnacja obecnego ksztaltu, w szczeg6lnosci ochrona szpaleréw drzew.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powigkszania i tworzenia nowych odcinkéw alei na zasadzie kontynuacji
oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pieszych, przy czym zaleca si¢ wykorzystanie w tym celu
wskazanych na rysunku planu orientacyjnych przebiegéw ciagdéw alei do uzupetnien:

1) przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciagdéw alei nalezy:

a) tworzy¢ pasy zieleni towarzyszacej pomi¢dzy chodnikiem a jezdnia w postaci szpaleru drzew,
zywoptotu lub pasa trawnika w zalezno$ci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi,

b) dla terendéw otwartych realizowac ciagi alei w postaci szpaleru drzew,

c) kazdorazowo tworzy¢ lub rezerwowac tereny wzdluz alei na lokalizacje¢ $ciezek rowerowych;
2) dopuszcza si¢ w pasie zieleni towarzyszacej mozliwos¢:

a) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizowania w pasie zieleni towarzyszacej miejsc postojowych.

§ 16. Strefy techniczne, dotyczy terendw oznaczonych nr 1, 2, 3 na zataczniku graficznym Nr 1:

1. Dla obiektow budowlanych, ogrodzen trwatych, drog, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odleglosciach mniejszych niz wynikaja z nizej okreslonych stref, konieczne jest uzyskanie
zgody zarzadzajacego siecia.
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2. Obszary ograniczonego uzytkowania od autostrady A-18:
1) w strefie oddzialywan ekstremalnych - 20,0m od krawedzi korony autostrady dopuszcza sig:
a) pas zieleni izolacyjnej,
b) infrastrukturg techniczng zwiazang z autostrada;
2) w strefie zagrozen - 50,0m od krawedzi korony autostrady ogranicza si¢:
a) produkcje rolng takg jak sady, ogrody dziatkowe, plantacje warzyw,
b) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

3)w strefie ucigzliwo$ci - 150,0m od krawedzi korony autostrady ograniczenia w zakresie klimatu
akustycznego, budynki chroni¢ przed hatasem poprzez rozwigzania techniczne.

3. W obszarze ograniczonego uzytkowania terendw dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 220kV przechodzacej przez tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej wynoszacym
40.0m, po 20.0m w obie strony od osi linii, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszych w zieleni niskiej i Sciezek rowerowych.

4. W obszarze ograniczonego uzytkowania terenéw dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV przechodzacej przez tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej wynoszacym
30.0m, po 15.0m w obie strony od osi linii, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych w zieleni niskiej i $ciezek rowerowych.

5. W obszarze ograniczonego uzytkowania terendw dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 20kV przechodzacej przez tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej wynoszacym
20.0m, po 10.0m w obie strony od osi linii, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych w zieleni niskiej i §ciezek rowerowych.

6. W strefie ochronnej gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 150
oraz cisnieniu nominalnym Pn 1.6 MPA przechodzacego przez tereny zabudowy techniczno - produkcyjne;j
wynoszacym 40.0m, po 20.0m w obie strony od osi gazociggu, ustala si¢ nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu;

4) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4.0m, po 2.0m od osi gazociagu;
5) zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

7. 0d stacji redukcyjno pomiarowej 1° dla obiektow zaktaddéw przemyslowych, wyznacza si¢ zasi¢g
strefy ochronnej w wielkosci 40.0m.

8. Strefa od kolei - 20.0m od skrajnego toru budowle i budynki gospodarcze, 50.0m budynki mieszkalne.
9. Strefa od lasu - 20.0m dla sytuowania budynkow.

Rozdzial 4.

Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
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§ 17. Dla terenu nr 1, 2, 3 przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarcza, niezaleznie od funkcji wiodacej i
uzupetniajacych, funkcjami mogacymi wystgpowaé w granicach terenu, bez ich jednoznacznego
definiowania, moze by¢ dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje wewnetrzne:

1) komunikacja kotowa wewnetrzna przystosowana do transportu cigzkiego;
2) komunikacja piesza;

3) parkingi wewngtrzne bilansujace w 100% potrzeby parkingowe dla terenu;
4) zielen uzupehniajaca i izolacyjna;

5) drobne funkcje ustugowe i administracyjne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej komunalnej wraz
z obiektami funkcji wiodacej i uzupetniajacych, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% sumy
wszystkich powierzchni uzytkowych nie bedace samodzielnym budynkiem,;

6) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej, niewymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej
nieruchomosci:

a) urzadzenia telekomunikacyjne typu: abonenckie wezly dostepu, standardowe szafy kablowe oraz
aparaty ogolnodostepne w kabinach telekomunikacyjnych i na stupach,

b) stacje transformatorowe wraz z swobodnym dojazdem przystosowanym do sprzetu ciezkiego.

§ 18. Ustalenia dotyczace terenow P - podstawowe przeznaczenie: zabudowa techniczno - produkcyjna,
w zakresie ktorego mieszczg sie:

1) obiekty produkcyjne;

2) tereny magazynowe, bazy budowlane, bazy sprzetowo - transportowe oraz inne bazy i zaplecza
produkcyjne.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) handel hurtowy i detaliczny;
2) stacje paliw, stacje obstugi, salony i stacje serwisowe, stacje autogazu, bazy transportowe;
3) rzemiosto uslugowe drobne;
4) ushugi;
5) administracja gospodarcza i biura;
6) zielen izolacyjna i urzadzona;
7) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki.

2. Mozliwo$¢ wariantowania podzialdow wewnatrz terenu: réwnorzednymi wariantami mozliwych
podzialéw sa:

1) traktowanie terenu jako jedna nieruchomosc, jeden inwestor,

2) podzialy na 2+10 nieruchomosci o pow. zgodnych z preferencjami inwestorow pod warunkiem
zapewnienia wszystkim dziatkom bezposredniej obstugi z drog publicznych lub wewnetrznych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25%;
3) dojazd do terendéw P z drog publicznych KD i wewngtrznych KDW;
4) program parkingowy i garazowy:

a) nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej pokrywajace
potrzeby zatrudnionych i wynikajace z przyjetej technologii produkcji,

b) w przypadku ushug komercyjnych i zaktadow rzemieslniczych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu;
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5) nakazuje si¢ aby dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz dzialalno$¢ handlowa,
ustugowa, wytworcza lub rzemie$lnicza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, byla odseparowana w przypadku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i
przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem pelnym Iub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwalej, w sposob
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza granice dziatki w szczegolnosci ze wzgledu na
wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatlo o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj
tej dziatalnosci - jesli mogltby on obniza¢ jakos¢ srodowiska zamieszkania;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje dominant wysokosciowych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) linia zabudowy w odlegtosci 10.0m do 20.0m od linii rozgraniczajacej od strony ulic w pozostalych
wypadkach zgodnie z prawem budowlanym;

2) gabaryty zabudowy - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan, przy
zachowaniu okreslonej nizej wysokos$ci zabudowy;

3) wysokos¢ zabudowy od 3.5m do 15.0m - nie dotyczy lokalnych akcentows;
4) geometria dachu - dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.
5. Tymczasowe zagospodarowanie: do czasu realizacji nowej dziatalnosci produkcyjnej obejmuje:
1) miejsca postojowe;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia rekreacji.

§ 19. Ustalenia dotyczace terenéw Ul, U2 - podstawowe przeznaczenie: ustugi, w zakresie ktorego
mieszczg sie:

1) ustugi handlu detalicznego i gastronomii;
2) zaktady rzemie$lnicze i wytworcze z wykluczeniem funkcji sktadowych, uciazliwych dla §rodowiska;
3) stacje paliw plynnych i stacje autogazu, dotyczy wytacznie terenu oznaczonego symbolem "U1".
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) dziatalno$¢ ogrodnicza;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne lub lokale wbudowane dla prowadzacego dziatalnos¢ lub dozor pod
warunkiem utrzymania standardow srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla obshugi dziatki;
4) nasadzenia drzew i krzewow i powierzchni trawiastej.
2. Mozliwos$¢ wariantowania podzialow wewnatrz terenu:
rownorzgdnymi wariantami mozliwych podziatow sa:
1) traktowanie terenu jako jedna nieruchomos¢, jeden inwestor;

2) podzialy na 2+10 nieruchomosci o pow. zgodnych z preferencjami inwestorow pod warunkiem
zapewnienia wszystkim dzialkom bezposredniej obstugi z droég publicznych lub wewngtrznych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30%;
3) dojazd do nieruchomosci z drogi publicznej i drogi wewnetrznej dojazdowe;;
4) program parkingowy i garazowy:

a)w przypadku ustug rzemies$lniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania,
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b) w przypadku ustug handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
handlowe;j,

c) w przypadku ustug gastronomii w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 miegjsca
konsumpcyjne.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty zabudowy:

a) zaleca si¢ stosowanie wywazonych, prostych brytl o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztaltem
dachu) kazdorazowo do istniejacego otoczenia oraz wartoSciowych elementow miejscowej tradycji
budowlane;j i krajobrazu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan o dostosowanych proporcjach do
otaczajacej zabudowy, przy zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 9.0m;
3) geometria dachu:
a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan,

b) w przypadku stosowania dachéw spadzistych nakazuje si¢ zachowanie symetrycznych katéw
nachylenia potaci z kalenicg rownolegta do dtuzszej osi budynku przy zachowaniu katow nachylenia
mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania dachow ptaskich;

4) nakazuje si¢ realizacje 10m pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz granicy z terenami o symbolu "MN" i
"MWH;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznych ciggéw pieszo - jezdnych,
5. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji nowej zabudowy ustugowej obejmuje:
1) miejsca postojowe;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia sportu i rekreacji (dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem U2);
4) dziatalno$¢ ogrodnicza (dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem U2).

§ 20. Ustalenia dotyczace terenow MN - przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna, w zakresie ktorego miesci si¢:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, przy zachowaniu min. wielkosci dziatki.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) nieucigzliwa dziatalno$¢ ushugowa w formie zintegrowanej z budynkiem mieszkalnym;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki;

3) zielen urzadzona;

4) urzadzenia rekreacji 1 elementow matej architektury.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50%;

3) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej - indywidualnie do zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 30m? rozpoczgtej powierzchni uzytkowej lokalu;

4) lokalizacj¢ obiektow wolnostojacych, tj. pomieszczen gospodarczych lub garazu, ktdrych powierzchnia
zabudowy nie przekracza 40m>.
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3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 9m;
2) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego 1 kondygnacja i nie wyzsza niz 6m;
3) geometria dachu:
a) dachy spadziste dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu od 30° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

§ 21. Ustalenia dotyczace terenow MW - przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa,
wielorodzinna.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa w parterach budynkow;
2) mozliwo$¢ przeznaczenia lokali mieszkalnych na gabinety, biura;
3) ustugi z zakresu o$wiaty;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki;
5) zielen urzadzona;
6) urzadzenia rekreacji i elementow matej architektury.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30%;

3) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu na 1 mieszkanie, a w przypadku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - indywidualnie do zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m? rozpoczetej powierzchni uzytkowej lokalu;

4) nakazuje si¢ lokalizacje urzadzen rekreacji, placow zabaw;
5) nakazuje si¢ realizacj¢ garazy w jednym kompleksie zabudowys;
6) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek i ciggow pieszo - jezdnych dla obstugi terenu;
7) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje z uzytkowym poddaszem;
2) wysoko$¢ budynku garazowego 1 kondygnacja i nie wyzsza niz 6m;
3) geometria dachu, w przypadku przebudowy lub rozbudowy:
a) dachy spadziste dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu od 20°do 459,
b) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,
¢) uktad dachu - kalenicowy w stosunku do ulicy, dotyczy gtownych obiektow kubaturowych na dziatce.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny ZN1 - podstawowe przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzonej w strefie
oddzialywan ekstremalnych od autostrady A-12, w zakresie ktérego miesci si¢:

1) zielen izolacyjna: drzewa i krzewy;
2) infrastruktura techniczna zwigzana z autostradg.
1. Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny ZN2 - podstawowe przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzonej w strefie
oddzialywan gazociagu podwyzszonego cis$nienia, w zakresie ktorego miesci sie:

1) zielen izolacyjna: drzewa i krzewy (poza pasem 4.0m., po 2.0m od osi gazociagu;
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2) powierzchnie trawiaste.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny WS - podstawowe przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych: cieki, w
zakresie ktorego zakazuje sie:

a) doprowadzenia wod deszczowych bez wstepnego podczyszczenia,

b) realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem i
obstluga zbiornikow.

§ 25. Wyznacza si¢ teren E - podstawowe przeznaczenie: urzadzenia infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej

1. Przeznaczenie dopuszczalne - obejmuje wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w energi¢
elektryczng w terenach E.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren o minimalnych wymiarach 500.0m?, z dojazdem 3.5 metrowg jezdnig utwardzona;

2) ewentualne, ucigzliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia nie
mogag wykracza¢ poza granice terenu, na ktérym s3 zlokalizowane i tym samym, powodowaé
konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 26. Ustalenia dotyczace terenu Gl i G2 - podstawowe przeznaczenie: urzadzenia infrastruktury
technicznej - stacja redukcyjna gazu, w zakresie ktorego mieszcza si¢:

1) stacja redukcyjna 1-go stopnia;
2) wszystkie urzadzenia towarzyszace sieci gazowej wysokiego ci$nienia.

§ 27. Ustalenia dotyczace terenow KD, KDW - podstawowe przeznaczenie: drogi wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne: wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodow, jesli pozwalajg na to
parametry przekroju poprzecznego ulicy.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) droga publiczna klasy L - lokalna, jednojezdniowa dwupasmowa, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 15.0m, oznaczona symbolem KD 1;

2) droga publiczna klasy G - gtowna (ul. Borowska), jednojezdniowa dwupasmowa o szerokos$ci zgodnie z
rysunkiem planu na zalgczniku graficznym Nr 2 oznaczona w planie symbolem KD 2;

3) droga publiczna klasy G - gtdéwna (ul. Traugutta) jednojezdniowa dwupasmowa o minimalnej szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych - 9.0m oznaczona symbolem KD3;

4) droga wewnetrzna klasy L - lokalna, jednojezdniowa dwupasmowa o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 12.0m oznaczona symbolem KDW1;

5) droga wewngtrzna klasy D - dojazdowa (przy stacji benzynowej) o szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu na zalaczniku graficznym Nr 1 oznaczona w planie symbolem KDW 2;

6) droga wewnetrzna klasy D - dojazdowa, jednojezdniowa dwupasmowa o minimalnej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych - 9.0m oznaczona symbolem KDW3;

7) droga wewngtrzna klasy D - dojazdowa, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6.0m
oznaczona symbolem KDW4;

8) droga wewnetrzna klasy D - dojazdowa, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 5.0m
oznaczona symbolem KDWS5;

9) $ciezka pieszo rowerowa o minimalnej szerokosci 3.5m, oznaczona w planie symbolem KX.
3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 13.

4. Dodatkowo:
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1) dla terenow oznaczonych w planie symbolem KD nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym drogi
lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokos$ci 1,5m;

2) dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW1 - KDW2 nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym
drogi lokalizacj¢ przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokosci 0,75m.

§ 28. Ustalenia dotyczace zlokalizowanych na terenie opracowania napowietrznych linii energetyczne;j
wysokiego napigcia 220kV, 110kV, 20kV oznaczone w planie symbolem WN, SN:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu z dopuszczeniem ich przebudowy oraz zmiany parametrow
technicznych;

2) wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 29. Ustalenia dotyczace zlokalizowanego na terenie opracowania gazociggu podwyzszonego Sredniego
cisnienia o $rednicy nominalnej DN 150 oraz ci$nieniu nominalnym Pn 1.6 MPA oznaczonym w planie
symbolem GW:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu z dopuszczeniem ich przebudowy oraz zmiany parametréw
technicznych;

2) wyznaczenie strefy ochronnej gazociagu.
Rozdzial S.

Przepisy koncowe

§ 30. Uchyla si¢ uchwate Nr 29/2/V1/97 Rady Gminy i Miasta w Itowej z dnia 26 sierpnia 1997r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego w czgsci objetej
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 287/4/XXXVII/06
Rady Miejskiej w Itowej

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z
26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z pdzn. zmianami) Rada
Miejska w lfowej rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1.1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy ltlowa w granicach
okreslonych w zalaczniku Nr 1 na rysunku planu

Przewidywany zakres i termin realizacji:
a) sie¢ wodociggowa o dtugosci 6120.0.0 mb,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 5770.0 mb,
¢) sie¢ kanalizacji deszczowej o dtugosci 5110.0 mb,
d) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia o dtugosci 4820.0 mb,
e) sie¢ gazowa $redniego cis$nienia o dlugosci 5500.0 mb,
f) sie¢ drog - o szerokosci jezdni 6.0m, o dtugosci 5630.0 mb,
- 0 szerokosci jezdni 3.5m, o dtugosci 70.0 mb,
Realizacja sieci infrastruktury technicznej etapami.

Realizacja drég etapami, po ulozeniu w niej wszystkich przewidywanych planem sieci
infrastruktury.

1.2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Itowa w
granicach okreslonych w zalaczniku Nr 2 na rysunku planu

Przewidywany zakres i termin realizacji:
a) sie¢ wodociggowa o dtugosci 210.0 mb,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci 250.0 mb,
¢) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia o dtugosci 480.0 mb,
d) sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia o dlugosci 380.0 mb,
e) sie¢ drog - o szerokosci jezdni 6.0m, o dtugosci 170.0 mb,
- 0 szerokosci jezdni 3.5m, o dtugosci 130.0 mb,

Realizacja sieci infrastruktury technicznej etapami. W przypadku sieci kanalizacji sanitarnej i
gazowej w pierwszym etapie na terenach juz zagospodarowanych.

Realizacja drog etapami po utozeniu w danej drodze wszystkich przewidywanych planem sieci
infrastruktury technicznej i pobudowaniu obiektow podstawowych na minimum 80% dzialtek
budowlanych potozonych przy danej drodze.
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1.3. Zakres realizacji wymienionych powyzej sieci nie obejmuje:
- przytaczy,
- trafostacji,
- budowy linii energetycznych $redniego napigcia zasilajacej trafostacje,
ktérych budowa nie nalezy do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Teren objety planem miejscowym w granicach okre§lonych w zataczniku Nr 1 i 2 na rysunku planu:

- finansowanie zadan zwigzanych z realizacjg sieci wodociggowej, linii elektroenergetycznych nn, sieci
kanalizacji, gazu i drég wewngtrznych dojazdowych nastapi ze Srodkdéw inwestoréw, wlasnych gminy i
pomocowych.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 287/4/XXXVII/06
Rady Miejskiej w Itowej

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w [fowie rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrgbie
gminy Itowa wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na
srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Itowie przy ul. Zeromskiego 27 w dniach od 9 maja 2006r.
do 29 maja 2006r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowiacych integralng czgsc
dokumentacji formalno - prawnej prac planistycznych.
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